Planovaci smlouva

Tuto planovaci smlouvu (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 130 a nasl. zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici smluvni strany:

7

Méstska cast Praha-Lipence

se sidlem K Obci 47, 155 31 Praha-Lipence

ICO: 00241431

bankovni spojeni: [...]

zastoupena:  Mgr. Lenka Kadlecova, starostka

(dale jen ,ME€")

Zahrady Lipence s.r.o.
ICO: 23857382
se sidlem Jirec¢kova 1006/12, HoleSovice, 170 00 Praha 7

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 434017
(dale jen ,Investor
(MC a Investor dale spole¢né také jen ,Smluvni strany).

Preambule

A. Investor zamysli realizovat Investi¢ni z&mér (jak je tento pojem definovan nize). Smluvni strany
jsou si védomy, Ze Investitni zamér vyvold v doteném Uzemi zvy3ené naroky na vefejnou
infrastrukturu, obcanské arekreacni vybaveni, které bude nezbytné uspokojit. Realizaci
Investi¢niho zaméru také dojde ke zhodnoceni pozemkd Investora. Investor ma zdjem se na
rozvoji Uzemi dotfeného Investi¢nim zamérem podilet.

B. Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy cinit nezbytné kroky k tomu, aby veskeré investice
vynaloZené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajiStén rozvoj dotlené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

C. Smlouva byla uzavfena podle pravidel uvedenych v Metodice HMP snazvem ,Metodika
spoluticasti investorl na rozvoji uzemi” (jak je podrobnéji definovana nize).



Ugelem Smlouvy je stanoveni podminek spoluprace Smiuvnich stran a stanoveni podminek
poskytnuti a rozsahu plnéni Investora za Ucelem rozvoje Uzemi dotéeného Investi¢nim zdmérem
a uspokojeni potfeb vyvolanych Investi¢nim zamérem. Zamérem Smluvnich stran je téz zajisténi
pfimé vazby a navratnosti pInéni Investora do Uzemi dotCeného Investicnim zameérem,

Smluvni strany prohladuji, ze plnéni Investora dle této Smlouvy je dobrovolnym pInénim Investora
na zakladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich stran, kterd je prospé3na pro vdechny Smluvni
strany i vefejnost v Uzemi dotfeném Investi¢nim zdmérem. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato
Smlouva je v souladu s vefejnym zdjmem, a to z divodU uvedenych v Metodice i v této Smlouveé.

Smiuvni strany berou na védomi, Ze MC uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné plisobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazkud z této Smlouvy nem(ze a
nebude zasahovat do rozhodovéni organd Gfadu MC pfi vykonu statni sprévy v pfenesené
plsobnosti, resp. Ze MC bude jednat jen v rdmci své samostatné pisobnosti v mezich platnych
pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

S respektem vici shora uvedenému uzaviraji Smluvni strany tuto Smlouvu.

Definice

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(vCetné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Dokumentaci se rozumi projektova dokumentace pro povoleni zaméru (popf. pro uUzemni
rozhodnuti, stavebni povoleni ¢i spolecné povoleni) pro Investi¢ni zamér.,

HMP se rozumi hlavni mésto Praha, jako pravnicka osoba, jez vystupuje v pravnich vztazich svym
jménem a nese odpovédnost z téchto vztahl vyplyvajici.

e

HPP se rozumi hrub& podlazni plocha dle UP ve znéni G¢inném ke dni nabyti platnosti této

Smlouvy.’
Inflacnim indexem se rozumi index urceny podle pravidel uvedenych v ¢l. VIII. 6 Smlouvy.
Investi€nim zdmé&rem se rozumi zamér Investora, ktery bude realizovan na Pozemcich.

Maximalni kapacitou HPP se rozumi maximalini celkovy rozsah HPP Investi¢niho zaméru
ujednany v Zakladnich parametrech.

Metodikou HMP se rozumi text ,Metodiky spolulcasti investorl na rozvoji Uzemi” pfijaté
usnesenim Zastupitelstva HMP ¢&. €. 33/8 ze dne 27. 1. 2022, ve znéni ucinném ke dni nabyti
platnosti této Smlouvy.

Nefinanfnim plnénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho ¢ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Finan¢ni pInéni.

TPro tcely stanoven( miry vyuZiti izemf je rozhodujici zapocitatelna hruba podlaZni plocha (HPP), ktera je dana souctem HPP véech
nadzemnich podlaZi a zapoditatelnych c¢asti HPP podzemnich podlazi: 1) HPP v3ech nadzemnich podlaZi je soucet ploch,
vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych nadzemnich podlazi budovy kromé otevienych a ¢astecné otevienych Casti
(balkony, lodzie, prachody, stfesni terasy apod.); v podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava vnéjsi obrys
konstrukci v Urovni 1,2 m nad drovni podlahy. 2) Zapocitatelna ¢&st HPP podzemnich podlaZi je ¢ast slouzici hlavni funkci (resp.
funkcim u polyfunkéni budovy), vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlaZzi posuzovaného objektu.
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Obcanskym zakonikem se rozumi z&kon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&jSich
predpisa.
PInénim Investora se rozumi Nefinan¢ni pInéni, k jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle této
Smiouvy.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvori pfilohu €. 1 této Smlouvy (tj. pozemky
nebo jejich ¢asti vymezené v tomto vykresu hranici FeSeného Uzemi).

PSP se rozumi nafizeni €. 12/2024 Sh. hl. m. Prahy o pozadavcich na vystavbu v hlavnim mésté
Praze (prazské stavebni predpisy), ve znéni u¢inném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Smlouvou o postoupeni se rozumi smlouva o postoupeni této Smlouvy, kterd bude pFipadné
uzaviena mezi Investorem (jako postupitelem), MC (jako postoupenou stranou) a novym
vlastnikem PozemkU (jako postupnikem), ktery vstoupi do vSech prav a povinnosti z této Smlouvy
a ostatnich Smluvnich dokumentd, v€etné vSech prav obligacni povahy.

Smluvnimi dokumenty se rozumi spolecné tato Smlouva, smlouvy a dokumenty o zajisténi a
utvrzeni dluhi z této Smlouvy, a ostatni smlouvy a dokumenty uzavi‘ené na zakladé téchto smluv
nebo v souvislosti s nimi.

Spravnim Fadem se rozumi zakon ¢. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu.

Statutem HMP se rozumi obecné zdvazna vyhlaska . 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdéjsich zmén.

Stavebnim zdkonem se rozumi zakon . 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdégjsich
predpisa.
UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecné zavazna vyhlaska

HMP €. 32/1999 Sh. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018, kterym byla
vydana zména Z 2832, ve znéni ucinném ke dni nabyti platnosti této Smlouvy.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zdméru, jenz bude realizovan
na Pozemcich, a které Investor musi dle této Smlouvy dodrzet a respektovat v kazdé fazi pfipravy,
realizace a existence Investi¢niho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v €l 1.1, této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisa.

Predmét Smlouvy

Smluvni strany se ve smyslu 8 130 Stavebniho zédkona zavazuji poskytnout si vzajemné soucinnost
pfi pfipravé a uskutecriovani Investicniho zaméru, a dale postupovat pfi jeho uskutecriovani
ujednanym zplsobem, to v3e v rozsahu a za podminek uvedenych déle v této Smlouvé.

Investor se zavazuje ve smyslu 8 131 odst. 3 Stavebniho zakona pfi pFipravé a realizaci Investi¢niho
zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané Zakladni parametry. Investor se dale dle § 131 odst. 3
Stavebniho z&kona zavazuje poskytnout MC PInéni Investora a splnit dal3i ujednané povinnosti,
to vie v rozsahu a za podminek uvedenych dale v této Smlouvé.

MC se zavazuje, ve smyslu § 131 odst. 1 Stavebniho necinit kroky ke zmé&né Gzemniho planu HMP
v rozporu se sjednanymi Zakladnimi parametry, nepodavat ve spravnich nebo soudnich Fizenich
navrhy, vyjadfeni a pfipominky, které by byly vrozporu stouto Smlouvou a poskytnout
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Investorovi nezbytnou soucinnost k uskutecnéni Investicniho zdméru, to v3e vrozsahu a za
podminek uvedenych dale v této Smlouve.

MC se déle zavazuje ve smyslu § 131 odst. 2 pism. ¢) Stavebniho zadkona ve Smlouvou stanovenych
pripadech prevzit PInéni Investora zplisobem a za podminek uvedenych déle v této Smlouvé.

MC se zavazuje ve smyslu § 131 odst. 2 pism. d) Stavebniho zakona vyuZit ji pfevzaté PInéni
Investora v souladu s touto Smlouvou a pro Ucely ujednané v této Smlouvé, byly-li ujednany,
pfipadné, nebude-li to rozumné mozné, pro Ulely obdobné.

Soulad s vefejnym zadjmem

MC po posouzeni této Smlouvy v ramci postupu podle Metodiky HMP konstatuje, Ze uzavFeni této
Smlouvy naplfiuje podminky § 130 Stavebniho z&kona jakoz i 8 159 odst. 2 Spravniho fadu a je
v souladu s vefejnym zajmem, a to zejména s ohledem na dale uvedené:

i)  Smlouva byla sjednana v ramci pfedvidatelného, transparentniho a rovného postupu podle
Metodiky HMP, a pfi respektovani tam uvedenych princip(;

i) uzavieni této Smlouvy vyznamné pfispé&je k viestrannému a harmonickému rozvoji MC a
pfispéje k dostupnosti bydleni i k zajisténi potfebné verejné infrastruktury, zejména
obcanského vybaveni v lokalité dotfené Investi¢nim zamérem;

i) MC prostFednictvim této Smlouvy a spoluprace z ni vyplyvajici ziskala moZnost vyjadrit se
k zakladnim aspektim a podobé Investicniho zaméru, pFicemz postoje a vyjadFeni MC
Investor zohlednil a reflektoval v podobé& Investiniho zaméru, coZ pFispélo k participaci MC
a spolupraci s Investorem na budouci podobé Uzemi mésta;

iv)  PInéni Investora bylo sjednano ve spravedlivé a odGvodnéné vysi pfi zohlednéni zhodnoceni
pozemkU Investora, k némuz dojde realizaci Investi¢niho zdméru Investora.

Ill. Zakladni parametry

1.1

.2

Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Ucely této Smlouvy jsou:

a) maximalni kapacita HPP Investi¢niho zdméru - 1127,7 m%;

b) vramci Investi¢niho zdméru bude vybudovano maximalné 18 bytd;
¢) maximalni zastavéna plocha zdméru 541,5 m?;

d) minimdlni polet parkovacich mist bude 19;

e) vramciinvesti¢niho zaméru bude vybudovan nebytovy prostor o vymére HPP -

Marginalni odchylky

Za poruseni Zakladnich parametr(l se nepovazuje pfipad, kdy je Investi¢ni zdmér v rozporu se
Zakladnimi parametry ve zjevné nepodstatném ohledu z divodu, Ze bylo nutné respektovat
poZadavky uvedené v rozhodnuti a/nebo jiném aktu organu vefejné spravy, které vyplynuly
z Fizeni vedeného dle Stavebniho zdkona nebo jiného pravniho pfedpisu, a neexistovalo jiné
rozumné Fedeni tohoto pozadavku pfi zachovani Zakladnich parametr(. Tim neni predevsim
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dotlena povinnost Investora nepfekrodit sjednanou Maximalni kapacitu HPP Investi¢niho
zaméru,

Ovéreni souladu se Zakladnimi parametry

Investor je opravnén pisemné pozadat MC, s odkazem na tento ¢lanek 111.3 Smlouvy, o pisemné
stanovisko k souladu Dokumentace se Zakladnimi parametry (déle jen ,Zadost o ovéreni).
Nedilnou soucésti Zadosti o ovéFeni je Dokumentace, kterd bude splfiovat vedkeré pozadavky
pravnich pFedpist, vypracovana v poctu a formatech vyZzadovanych MC. MC po obdrZeni Fadné a
Uplné Zadosti o ovéFeni provéFi soulad ptislusné Dokumentace se Zakladnimi parametry a zasle
Investorovi do devadesati (90) dnd od doruéeni Zadosti o ovéreni MC pisemné stanovisko, v némz
s vyslovnym odkazem na tento ¢l. 1.3 Smlouvy potvrdi, zda je pfislusna Dokumentace v souladu
se Zakladnimi parametry, anebo pfipadné uvede, se kterymi Zakladnimi parametry je pfislusna
Dokumentace podle nazoru MC v rozporu. Za porueni Zakladnich parametrd dle Smiouvy se
nepovazuji takové vlastnosti Investi¢niho zdméru, které budou pIné v souladu s Dokumentaci, ve
vztahu k niz MC ové&filo a potvrdilo postupem dle Smiouvy jeji soulad se Zakladnimi parametry.
Ovéreni souladu Dokumentace se Zakladnimi parametry se vztahuje vyluiné k Zakladnim
parametrdm a nepredstavuje odsouhlaseni dalSich vlastnosti zaméru uvedeného v projektové
dokumentaci nad rédmec Zakladnich parametrd, nejsou-li zérover splnény podminky dle ¢l.
Investor je povinen pisemné& pozadat MC, s odkazem na tento ¢l. lll.4 Smlouvy, o komplexni
odsouhlaseni Dokumentace, tj. potvrzeni, ze MC souhlasi se viemi aspekty Investi¢éniho zdméru,
které vyplyvaji z Dokumentace (dale jen ,Zadost o komplexni odsouhlaseni’).Nedilnou sou¢asti
Zadosti o komplexni odsouhlaseni je Dokumentace, kterd bude splfiovat vedkeré poZadavky
pravnich pFedpisd, vypracovana v pottu a forméatech vyzadovanych MC.MC po obdrZeni Fadné a
Uplné Zadosti o komplexni odsouhlaseni posoudi obsah Dokumentace. Nebude-li mit k obsahu
Dokumentace MC Zadné pfipominky, vystavi Investorovi do tficeti dnli od doruéeni Zadosti o
komplexni odsouhlaseni pisemné potvrzeni, v némz bude vyslovné s odkazem na tento ¢l. 111.4
Smlouvy uvedeno, Ze MC po komplexnim posouzeni Dokumentace se Zamérem v podobé dle
Dokumentace souhlasi. Pisemné potvrzeni dle tohoto ¢l. 1.4 Smlouvy musi byt vydano
k jednoznacné identifikované Dokumentaci, a to starostou nebo mistostarostou MC na zakladé
rozhodnuti Rady MC. Bude-li mit MC k Dokumentaci pfipominky, tyto Investorovi pisemné sdéli
do tFiceti dnd od doruceni Fadné a Uplné Zadosti o komplexni odsouhlaseni. Ustanovenim tohoto
odstavce neni dot&en zavazek MC respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru.

Komplexni odsouhlaseni Dokumentace

Investor je povinen pisemné& pozadat MC, s odkazem na tento ¢l. lll.4 Smlouvy, o komplexni
odsouhlaseni Dokumentace, tj. potvrzeni, ze MC souhlasi se viemi aspekty Investi¢éniho zdméru,
které vyplyvaji z Dokumentace (dale jen ,Zadost o komplexni odsouhlaseni’).Nedilnou sou¢asti
Zadosti o komplexni odsouhlaseni je Dokumentace, kterd bude splfiovat vedkeré poZadavky
pravnich pFedpisd, vypracovana v pottu a forméatech vyzadovanych MC.MC po obdrZeni Fadné a
Uplné Zadosti o komplexni odsouhlaseni posoudi obsah Dokumentace. Nebude-li mit k obsahu
Dokumentace MC Zadné pfipominky, vystavi Investorovi do tficeti dndi od doruceni Zadosti o
komplexni odsouhlaseni pisemné potvrzeni, v némz bude vyslovné s odkazem na tento ¢l. 111.4
Smlouvy uvedeno, Ze MC po komplexnim posouzeni Dokumentace se Zamérem v podobé dle
Dokumentace souhlasi. Pisemné potvrzeni dle tohoto ¢l. 1.4 Smlouvy musi byt vydano
k jednoznacné identifikované Dokumentaci, a to starostou nebo mistostarostou MC na zakladé
rozhodnuti Rady MC. Bude-li mit MC k Dokumentaci pfipominky, tyto Investorovi pisemné sdéli
do tFiceti dnd od doruceni Fadné a Uplné Zadosti o komplexni odsouhlaseni. Ustanovenim tohoto
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odstavce neni dot&en zavazek MC respektovat sjednané Zakladni parametry Investi¢niho zaméru.

PFedmét a zpusob PInéni Investora

Investor se touto Smlouvou zavazuje v souladu s 8 131 odst. 3 pism. e) Stavebniho zakona
poskytnout MC PInéni Investora. Vycisleni celkové vy$e PInéni Investora dle Metodiky HMP a
podrobné vycisleni referen¢ni hodnoty NefinanZniho pInéni dle Metodiky HMP je pfilohou €. 2
této Smlouvy.

Pokud v prabéhu pInéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru a nedojde tak
k vy€erpani Investorem plvodné predpokladané kapacity HPP z dlvod( nezavislych na vdli
Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti stavebniho Ufadu, bude vyse PInéni Investora upravena
v pomeéru, ktery odpovida Upravé Investicniho zaméru (pro rota) pfi zachovani smyslu a Gcelu
p/néni a této Smlouvy. Investor je v takovém pripadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku
oznamenim zaslanym MC a shora uvedené dlvody a skute¢nosti (véetn& dopadu na Maximalni
kapacitu HPP) prokazat MC. Smiuvni strany nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za Gcelem
dpravy vySe a struktury PInéni Investora dle pravidel tohoto ¢lanku. Dojde-li k Gpravé PInéni
Investora s ochledem na snizeni Maximalni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku, neni Investor opravnén
v budoucnu tyto nevycerpané kapacity HPP vycCerpat a Maximalni kapacita HPP coby Zakladni
parametr dle této Smlouvy se adekvatné snizi,

Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho jednotlivych ¢asti vznika k okamziku vydani izemniho
rozhodnuti o povoleni zdméru ve véci Investi¢niho zaméru.

Vznikne-li narok na PInéni Investora dle odst. Narok na poskytnuti PInéni Investora a jeho
jednotlivych ¢asti vznika k okamziku vydani dzemniho rozhodnuti o povoleni zaméru ve véci
Investitniho zaméru. , Investor se zavazuje poskytnout PInéni Investora prostfednictvim
Nefinan¢niho plnéni, a to vSe k icellim, ve formé, zpisobem a v terminech splatnosti sjednanych
déle v této Smlouvé.

Nefinancni plnéni

Za ulelem realizace rekreacniho vybaveni, konkrétné pfistupové cesty kvyhlidce vcetné
vyhlidkové plochy v lokalité Lipence dle pfilohy €. 4 této Smlouvy Investor vyprojektuje, zrealizuje
pfistupovou cestu a vyhlidkovou ploSinu v souladu s nasledujicimi podminkami:

i) Pristupova cesta a ploSina bude umisténa na pozemcich: parc.C. 195/1 v k.0. Lipence
funkcné spojena s pristupem pres pozemky parc.c. 170,171 a 172 (dale jen ,Pozemky pro
stavbu”).

ii) Investor zajisti pFistup pfes pozemky v jeho vlastnictvi v dobé _ 22.00 kdykoliv.
Mimo uvedené Casové rozmezi je Investor opravnén pfistupovou cestu a vyhlidku uzavfit
za Ucelem ochrany bezpecnosti osob, ochrany majetku nebo z divodu nezbytné Gdrzby,
opravy ¢i odstrariovani nasledkd mimoréadnych udalosti.

iii) PFistupova cesta bude provedena jako zpevnéna pési komunikace urcena pro bezpecny
pohyb navstévnikl. V Usecich odpovidajicich terénnim podminkdm bude komunikace
feSena formou schodiSté. Pristupova cesta bude zakonlena vyhlidkovou ploSinou s
pitkem a soucasné bude funkéné napojena na turistickou stezku tak, aby byl zajistén
plynuly a vefejné pfistupny pfichod k vyhlidce.

iv) Smluvni strany si vyslovné sjednaly, Ze pozemky, na nichz bude pfistupova cesta a
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vyhlidkova ploSina vybudovéana, zlstanou ve vlastnictvi Investora. Investor je opravnén
vlastnické pravo k témto pozemklm prevést na tfeti osobu.

V) Dokonceni a pfedani pfistupové cesty a vyhlidkové ploSiny probéhne nejpozdéji ke dni
pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti k Investi¢nimu zaméru.

vi) Investor nejpozdéji do 6 mésicl po dokonceni pristupové cesty a vyhlidkové plosiny
uzavie s MC smlouvu o zfizeni pozemkové sluZebnosti, a to tak, Investor jako vlastnik
pozemku parc.¢. 195/1, parc.€. 170, 171 a. 172 v k.U. Lipence zfidi v postaveni povinného
z vécného bFemene ve prospéch MC jako opravnéného z vécného bFemene pozemkovou
sluZebnost stezky a to tak, ze Investor jako povinny a rovnéz jakykoli jeho pravni nastupce
- vlastnik ¢ spoluvlastnik sluzebného pozemku jsou povinni strpét vykon prav
Opravnéného spocivajici v povinnosti povinného strpét pravo opravnéného chodit pres
sluzebny pozemek nebo se po sluzebném pozemku dopravovat lidskou silou odpovidajici
sluZebnosti stezky vymezené geometrickym planem, ktery bude zpracovan jakmile bude
pfistupova cesta a vyhlidkova plosina dokoncena. Soucasti smlouvy bude téz zavazek
opravnéného zajistit spravu a udrzbu pfistupové cesty a vyhlidkové ploSiny. Rozsah
vécného bFfemene bude v souladu s touto Smlouvou.

Zarucené kvalita

Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné sjednano jinak, bude veskeré Nefinancni pInéni Investora
podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich poZadavkd na kvalitu a jakost plnéni vidy také
(i) v souladu s pravnimi predpisy, v€etné zejména PSP, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami
CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporucujicich) pozadavk, (iii) vhodné pro sjednany,
jinak obvykly, ucel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad. Neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné
sjednano jinak, na pozemcich a stavbach predstavujicich Nefinancni plnéni mlze vaznout
Povolené zatizeni.

Souvisejici povinnosti

V ramci Nefinancniho plnéni formou realizace PFistupové cesty a vyhlidkové plosiny se Investor
zavazuje na vlastni ndklady a ve Ihltach splatnosti uvedenych ¢asti Nefinanéniho pInéni dle této
Smlouvy také zajistit:

a. vypracovani prislusné dokumentace stavby v souladu s pravnimi predpisy,

b. geodetické zamé&feni Nefinancniho pInéni, v€etné vyhotoveni pfislusné dokumentace
souvisejici se zapisem Nefinancniho plnéni do katastru nemovitosti,

c. obstarani potfebnych rozhodnuti, povoleni, vyjadfeni, stanovisek a souhlasd
potfebnych pro realizaci a uzividni Nefinanéniho pInéni v souladu s pravnimi predpisy,

d. faktické predani do uzivani Nefinan¢niho plnéni, a to vCetné vsech soudasti a
prislugenstvi nutnych pro to, aby mohla MC za¢it Nefinan¢ni pInéni Fadné uZivat,

e. predani dokumentace skutecného provedeni (a daldich dokumentaci vyzadovanych
Stavebnim zakonem) poskytovaného Nefinancniho plnéni, zpracované podle platnych
pravnich predpisl, geometrického planu, zarucnich listd, technickych listl, prohlaseni o
shodé a dalsi souvisejici dokumentace Nefinancniho plnéni, a to pro fadné, nerusené a
bezpecné uzivani pfedmétu Nefinanéniho pinéni,

f. realizaci pfislusné stavby miniméalné v kvalité odpovidajici, resp. pozadované dle
vyhlasky ¢. 264/2020 Sb., o energetické naro¢nosti budov, ve znéni pozdéjsich predpis(.
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V.5

V.6

VL.
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Prodleni na stran& MC

Pokud zpoZdéni s realizaci Nefinan¢niho plnéni bude zpldsobeno prodlenim nebo porusenim
povinnosti na stran& MC, prodluzuji se pFislusné Ihiity o dobu prodleni & porugovani povinnosti
MC s tim, Ze pfislugna Ihdta neskonéi dfive nez 3 mésice po odpadnuti této prekazky.

Kontrola plnénf

Ve vztahu k Nefinanénimu pInéni jsou MC a jejich povéFeni zastupci ¢i konzultanti opravnéni
v kazdé fazi jejich realizace a/nebo pred jejich pfevzetim provést kontrolu kvality provadénych
praci, véetné zejména prava nahlizeni do technickych dokumentaci a stavebnich denik{ a pfistupu
na stavenisté v potfebném rozsahu, a pozadovat od Investora potfebna vysvétleni a informace.
O kazdé takové kontrole musi MC informovat Investora pisemné nejméné ¢trnact (14) dni
pfedem. Investor je povinen poskytnout MC k provedeni kontroly soucinnost a bez zbyte¢ného
odkladu reagovat na odivodné&né pripominky ¢i zjisténi zavad ze strany MC.

Investor bude MC pravideln& informovat o postupu realizace Investi¢niho zaméru, a to souhrnnou
zpravou jednou za Sest mésicl nebo castéji.

Prevzeti Nefinancniho plnéni do uZivani

Neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak, MC se zavazuje pFevzit do uzivani Nefinanéni plnéni nebo
jeho ¢ast bez zbytec¢ného odkladu, nejpozdéji viak do 3 kalendarnich mésicli ode dne, kdy (i) bude
pfedmét dil¢i ¢asti Nefinan¢niho plnéni fadné a bez vad dokoncen, (ii) fadné zkolaudovan,
podléha-li kolaudaci, a (i) Investor pisemn& vyzve MC ke kontrole a pfevzeti dané ¢&asti
Nefinanéniho pInéni a predlozi za timto G¢elem MC veskerou potfebnou dokumentaci.

Pro pfipad, ze by Nefinan¢ni plnéni nebo jeho dil¢i ¢ast

i) nebylo/a Investorem poskytnuto/a ¢i vybudovano/a v souladu s touto Smlouvou, nebo
ii) nebylo/a fadné zkolaudovano/a, podléha-li kolaudaci,

iii)  nemohlo byt pro poruseni Smlouvy Investorem Fadné uzivano nebo vyuzito,

je MC opravnéna takové Nefinanéni pInéni nebo jejich €ast do vlastnictvi nepfevzit, a to az do doby
napravy a uvedeni Nefinancniho plnéni nebo jejich Casti do souladu s touto Smlouvou.

PFevezme-li MC ¢ast Nefinanéniho plnéni bez ohledu na jeho diléi nesoulad s touto Smlouvou do
uZivani (nebo vyjde-li tento nesoulad najevo nasledng), je MC opravnéna dle své volby:

i) pozadovat, aby Investor zjednal v pfimérfené Ih(té ndpravu s ohledem na povahu nesouladu
a tyto nedostatky ¢i nesoulad na své naklady odstranil; nebo

i) nezjedna-li Investor ndpravu do Sedeséati (60) dnl od doruceni vyzvy MC k napravé dle
pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto nedostatkdl sama nebo prostfednictvim tfeti osoby
za cenu obvyklou v misté a dobé napravy nedostatk( dle jejich povahy a poZadovat ndhradu
takto vynalozenych néakladd Investorem, pficemz vysi pozadovanych nakladd je MC povinna
Investorovi soucasné se zadosti o jejich uhradu dolozit.

Uvedené naroky mGze MC uplatnit u Investora kdykoli b&hem 2 let od pFevzeti do vlastnictvi.
Naroky dle pism. (i) vy3e je Investor povinen spinit poté, co MC doruéi Investorovi fakturu -
dafovy doklad, se splatnosti nejméné Ctyricet pét (45) dni od doruceni, a to za pfedpokladu, ze
fakturované naklady budou v misté a ¢ase obvyklé.



VII.

VIL1

VIL.2

VIL3

MC je dale opravné&na pozadovat po Investorovi ndhradu $kody zplsobené porugenim Smlouvy
Investorem, a to v rozsahu, ve kterém tato $koda prevy3uje naroky uplatnéné MC proti Investorovi
podle bodu (i) a/nebo (ii) vySe.

Zavazky a soucinnost samospravy

Povolovaci fizen{

MC se zavazuje podle 131 odst. 1 pism. d) Stavebniho z&kona, Ze po dobu trvéani této Smlouvy
nebude ve spravnich nebo soudnich Ffizenich tykajicich se povoleni Investi¢niho zaméru
uplatfiovat navrhy, vyjadfeni a opravné prostfedky:

i) zdlvodu takovych vlastnosti Investicniho zaméru, které jsou v souladu se Zakladnimi
parametry, nebo

i) pokud bude Investi¢ni zdmér ve viech ohledech v souladu s Dokumentaci, kterou MC
komplexné odsouhlasila postupem dle ¢l. Smlouvy (doSlo-li k tomuto odsouhlaseni).

Smiuvni strany se dohodly, Ze MC je opravn&na v jednotlivych fizenich uplatiiovat navrhy,
vyjadfeni a opravné prostredky v pfipadé:
iii) Ze projednavany Investicni zamér bude v pfedmétnych fizenich v rozporu se sjednanymi
Z3akladnimi parametry;
iv) z dlvodu jinych (dalSich) vlastnosti Investi¢niho zaméru nez téch, které byly projednany
a odsouhlaseny jako Zakladni parametry, ledaze je povolovany Investi¢ni zdmér v plném
souladu s Dokumentaci, kterou MC komplexné odsouhlasila postupem dle ¢l. l1.4 Smlouvy;

v takovém pfipadé bude MC vzdy postupovat v dobré vife a musi o diivodech svého postupu
vzdy bezodkladné informovat Investora a jednat s nim o feSeni vzniklé situace; nebo

v) kdy je MC opravnéna odmitnout pInéni svych povinnosti dle &l. VII.5 této Smiouvy.

DalSi soucinnost

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investi¢niho zaméru nebo Nefinan¢niho plnéni nezbytnou
soucinnost i za ucelem zfizeni vécnych bfemen pro ulozeni inzenyrskych siti pro Investi¢ni zamér
anebo Nefinancni plnéni (bylo-li sjednano) nebo pro zajidténi pristupu k Investi¢nimu zaméru, a to
na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a sv&fené do spravy MC, pokud to umoZiuji podminky
vmistd. MC umozni pfipojeni Investitniho zaméru, jeho dil¢ich &asti na stavajici veFejnou
infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a
inZenyrské sit&), které jsou ve vlastnictvi HMP a sv&fené do spravy MC nebo ve vlastnictvi
pravnickych osob ovlddanych MC, a to za pFedpokladu, Ze to umoZiuji technické a kapacitni
podminky.

Omezeni zévazk( a vwhrady MC

Investor timto bere na védomi, e n&ktera majetkopravni jednani MC dle této Smlouvy podIéhaji
zvlastnim podminkdm a omezenim stanovenym v pravnich predpisech,?véetné schvéaleni a

2 Zejm. Zakon o HMP a Statut HMP.



uvefejné&ni takového jednani ze strany Zastupitelstva MC. S ohledem na princip volného mandéatu
jednotlivych zastupiteld a povahu rozhodovéani Zastupitelstva nem(ize MC garantovat Investorovi
jakékoli budouci schvéleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu k Investorovi
odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvéleni majetkopravniho jednani Zastupitelstvem MC
nebo organy HMP.

VII.4 Jakoukoli soucinnost nebo zavazky dle tohoto ¢lanku Zavazky a soufinnost samospravy poskytuje

a prejima MC pouze v rdmci své samostatné plsobnosti a v mezich pravnich predpisd. Pro
vylou€eni pochybnosti Smiuvni strany konstatuiji, Ze MC neni v rémci poskytovani soucinnosti dle
této Smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovani organd Gfadu MC pfi vykonu statni spravy v
pfenesené plisobnosti. Predmé&tem této Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC, Ze rozhodnuti &i
jiny spravni akt, o které Investor Zad4 prisludny stavebni Grad, bude vydano.

VII.5 MC si vyhrazuje moZnost odmitnout plnéni svych zavazk( vici Investorovi dle této Smiouvy,

v pfipadech a v rozsahu, ve kterém:
i) by bylo poskytnuti soucinnosti v rozporu s pravnimi pfedpisy;
ii) Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Zakladni parametry; nebo
i) Investor jinak podstatnym zpUlsobem porusuje tuto Smlouvu.

MC je v takovém pfipadé opravnéna vyjadfit nesouhlas s Investiénim zamérem, neposkytovat
Investorovi soucinnost a neplnit dalsi zavazky podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava.
V takovém pFipadé MC musi o ddvodech pro odepFeni soucinnosti Investora bezodkladné
pisemné informovat.

VIIl.Utvrzeni zavazk( ze Smlouvy

VI

VINIL.2

VI3

Poru$eni Zakladnich parametr

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v Cl.Investor se zavazuje ve smyslu 8 131 odst. 3
Stavebniho zakona pfi pfipravé a realizaci Investicniho zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané
Zakladni parametry. Investor se déle dle § 131 odst. 3 Stavebniho z&kona zavazuje poskytnout MC
PInéni Investora a splnit dalsi ujednané povinnosti, to v3e v rozsahu a za podminek uvedenych
dale v této Smlouvé. véta prvni Smlouvy dodrzet pfi pfipravé a realizaci Investi¢niho zaméru na
Pozemcich sjednané Zakladni parametry, pficemz toto poruseni spociva v pfekroCeni Maximalni
kapacity HPP dle ¢l. Ill.1 a), a toto poruseni nenapravi ani v dodate¢né Ihté 90 dnl od doruceni
pisemného upozornéni ze strany MC, pak Investor uhradi smluvni pokutu ve vysi 50 000 K¢ (slovy:
padesét tisic korun ¢eskych) za kazdych zapocatych 1 m?, o které Maximalni kapacitu HPP stavby
v ramci Investi¢niho zaméru prekroci nad ramec povolené odchylky ve vySi 2%.

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 11.2 v8ta prvni a ¢l. 1.1 Smlouvy dodrzet pfi
pfipravé a realizaci Investi¢niho zdméru na Pozemcich sjednany Zakladni parametr - maximalni
pocet byt(, uhradi MC smluvni pokutu ve vy3i 500 000 K¢ (slovy: pét set tisic korun &eskych) za
kazdy byt nad rdmec sjednaného maximainiho poctu bytd.

Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 11.2 v&ta prvni a ¢l. llIl.1 Smlouvy dodrzZet pfi
pfipravé a realizaci Investi¢niho zdméru na Pozemcich sjednany Zakladni parametr - maximalni
zastavéna plocha zaméru, uhradi MC smluvni pokutu ve vy&i 50 000 K& (slovy: padesét tisic korun
Ceskych) za kazdy zapocaty 1 m? o ktery sjednanou nejvySsi pfipustnou zastavénou plochu
pfekroci nad ramec povolené odchylky ve vy3i 2 %.
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Porusi-li Investor svou povinnost uvedenou v ¢l. 11.2 véta prvni a ¢l. 1.1 Smlouvy dodrzet pfi
pfipravé a realizaci Investi¢niho zdméru na Pozemcich sjednany Zakladni parametr - minimalni
pocet parkovacich mist, uhradi MC smluvni pokutu ve vy3i 100 000 K¢ (slovy: sto tisic korun
Ceskych) za kazdé jedno parkovaci misto, o které bude skutecny pocet parkovacich mist mensi nez

v v

Dojde-li jednim jednanim nebo opomenutim Investora nebo vice jednanimi ¢i opomenutimi
Investora, které jsou spojeny blizkou casovou, vécnou a mistni souvislosti k poruseni vice
Zakladnich parametrl (napf.vramci vystavby jedné budovy vrozporu s vice Zakladnimi
parametry), povazuji se vsechna takova poruseni pro ucely dhrady smluvni pokuty za jeden pfipad
poruseni. Pokud by v dlisledku takového jednoho jednani Investora mélo dojit ke vzniku naroku
na smiuvni pokutu dle €. VIl 1i dle ¢l. VIII.2 a2 VIII.4, mdze MC pozadovat pouze tu z uvedenych
smluvnich pokut, ktera bude vy33i.

Nahradni finanéni plnénf

V pfipadé, Ze nebude realizovana vystavba pristupové cesty a vyhlidkové ploSiny ve [h(té
stanovené v ¢l. V.1.5 této Smlouvy, a Investor nezjedna napravu ani do Sesti mésicli od pisemné
vyzvy HMP/MC k napravé, je MC opravnéna pozadovat namisto realizace pFistupové cesty a
vyhlidkové ploSiny nahradni financni pInéni ve vysSi pfedpokladané hodnoty pristupové cesty a
vyhlidkové ploSiny, tedy Castky 1 996 500 K¢ kterou je MC k okamziku uplatnéni
naroku opravnéna navysit o inflaci dle &l. VIIL.6 Smlouvy. MC je takto vypoftenou &astku
ndhradniho finanéniho plnéni opravnéna dale (pocitano z ¢astky nahradniho
financniho pInéni jiz pFipadné navy3eného oinflaci) a Investor je povinen takto vypoctené
nahradni finan¢ni plnéni poskytnout.

Pozadalo-li HMP/MC o nahradni pIn&ni dle ¢l. VIIL.6 této Smlouvy, pak okamZikem Uhrady
takového nahradniho plnéni zanika zavazek Investora realizovat pfistupovou cestu a vyhlidkovou
ploSinu dle této Smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, ze vySe Nahradniho financniho pInéni se vzdy k 1. kvétnu kazdého
kalendarniho roku (poprvé 1. kvétna 2027) automaticky zvySuje 0 miru inflace vyjadfenou podle
indexu vypocteného dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendarni rok (dale jen ,Inflaéni
index”). Obdobnym zpisobem se upravi o miru inflace dle Infla¢niho indexu jiné ¢astky uvedené
v této Smlouvé, pokud tak Smlouva stanovi. Castky, které jsou pfedmé&tem valorizace podle tohoto
¢lanku, se vzdy zvysi o tolik procentnich bodq, kolik ¢ini vySe Inflacniho indexu. Takto valorizované
¢astky nahrazuji pavodni ¢astky v prislusnych ustanovenich této Smlouvy a stavaji se zakladem
pro pfipadnou dalSi indexaci v pfistich letech.

Infla¢ni index za uplynuly kalend&fni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadrené v procentech
podle prirdstku primérného ro¢niho indexu spotrebitelskych cen za uplynuly kalendarni rok
zvefejiiovaného Ceskym statistickym GFadem. Pokud by vyslednd hodnota dle uvedeného
vypocCtu Inflacniho indexu byla niz&i nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendarniho roku
rovna nule.

Dal3i ustanoveni k utvrzeni zavazkt

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje,
neni-li v konkrétnim pfipadé vyslovné stanoveno jinak.

Zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotteno pravo na ndhradu Skody v rozsahu, v jakém
tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty.

Bez ohledu na jind ujednani této Smlouvy plati, ze celkova vyse vSech smluvnich pokut pFfipadné
uloZenych dle této Smlouvy Investorovi celkové neprekroci ¢astku 1096 124 K (slovy: jeden
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milion devadesat Sest tisic sto dvacet Ctyfi korun Ceskych). Do této castky se vSak nezahrnuiji
sankce, které maji charakter nahradniho finanniho pInéni namisto neposkytnutého nefinanéniho
pInéni, tj. dle €l. VIII.6.

Za zavazky Investora vyplyvajici z této smlouvy rudi jednatel Miroslav Tutter zajistovaci sménkou
vlastni na ¢astku 1 096 124 K¢ (slovy: jeden milion devadesat Sest tisic sto dvacet Ctyfi korun
Ceskych). Sménka bude vystavena ke dni podpisu této Smlouvy a bude tvofit jeji prilohu.

Odpovédnost Smluvnich stran

MC nezarucuje Investorovi, ze dojde k véasnému povoleni Investi¢niho zaméru nebo e bude
moznd jeho vlasna realizace. Povoleni a vasna realizace Investicniho zdméru je zaleZitosti
Investora. Investor bude realizovat Investi¢ni zamér na vlastni nebezpedi a naklady.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni nebo
ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou i pravni realizovatelnost Investi¢niho zaméru
atransakci pfedpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti
a Investor se vzdava prava na nadhradu Ujmy z divodu technické, ekonomické, urbanistické
i pravni nerealizovatelnosti Investicniho zaméru a/nebo transakci pfedpokladanych touto
Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti.

Z&adna Smluvni strana neni odpovédna za své prodleni a/nebo nasledky poruseni svych povinnosti
dle této Smlouvy, a za takové prodleni ¢i poruSeni proti ni nelze uplathovat zadné smluvni sankce,
prokaze-li, Ze prodleni ¢i poruseni povinnosti jsou disledkem udalosti vy$si moci. Za vy$$i moc se
pro ucely této Smlouvy povazuje:

i) mimoradna nepredvidatelna a neprekonatelna prekazka vznikla nezavisle na vali prislusné
Smluvni strany, tj. zejména epidemie, ozbrojené konflikty a prirodni katastrofy, a to pouze
za podminky, Ze spliuji pfedpoklady uvedené v této vété; nebo

i) nezdkonné rozhodnuti nebo nespravny Gredni postup organt verejné moci,
pokud jsou zaroven pfic¢inou prodleni nebo porudeni povinnosti Smluvni stranou.

Kazda Smluvni strana je povinna bez zbytecného odkladu poté, co zjisti, ze udalost vySSi moci
zpUsobi jeji prodleni s plnénim povinnosti dle této Smlouvy nebo poruseni jejich smluvnich
povinnosti, tuto skuteCnost pisemné oznamit bez zbyte¢ného odkladu ostatnim Smluvnim
stranam. Smluvni strana, ktera svoji oznamovaci povinnost dle pfedchozi véty Fadné a vcas
nesplni, nem{ze se jiz této udalosti vy$si moci dovolavat.

MC nenese odpovédnost za nesplndni povinnosti ztéto Smlouvy v didsledku zékonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym
vyborem. V pfipadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim referendu, které by se jakymkoli
zpUsobem dotykalo této Smlouvy, respektive pInéni povinnosti kterékoli ze Smluvnich stran
uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do vzajemnych jednani, a to za
Ucelem nalezeni FeSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani bude uzavfeni dodatku
k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti v ndvaznosti na
vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a Ucelu této Smlouvy.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli Smluvni strany na nahradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v
této Smlouvé a v ostatnich Smluvnich dokumentech, a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na
ndhradu uslého zisku.

Na zdkladé dohody Smluvnich stran se celkova vy3e veskeré Skody i jiné Ujmy nebo obohaceni,
které miiZze Investor po MC pozadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni nebo podle



IX.8

X.

ostatnich Smluvnich dokument( nebo v souvislosti s nimi, ve svém souhrnu omezuje na celkovou
Castku _ a Investor se timto vzdava prava na nahradu veskerych naklad(, Skody i jiné
Ujmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Smluvni strany sjednéavaji, Ze veskera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady ujmy jsou:

i) sjedndna s ohledem na zvlastni postaveni MC, které neni autorem ani spoluautorem
Investi¢niho zdméru, a nemUzZe tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii) sjedndna s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora;

iii) stanovena s ohledem na pravni provérku, kterou si proved! Investor pfed uzavfenim této
Smlouvy; a

iv) Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
pofadkem.

Zcizeni Pozemk, postoupeni Smlouvy

Prevod pozemkd

X1

X.2

X.3
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Investor je opravnén prevést Pozemky nebo jejich ¢ast na treti osobu bez pfedchoziho souhlasu
MC, pficemz pfevod Pozemk( na tfeti osobu neni divodem pro zanik jakychkoli zavazk(i nebo
povinnosti Investora dle této Smlouvy. Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele
Pozemki ¢i jejich ¢asti v€as prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni
vsech pfipadnych pozdéjsich dodatkl. Pro pfipad, Ze Investor prevede vlastnické pravo
k Pozemkdm nebo jejich ¢asti na tieti osobu, zavazuje se zajistit a odpovida za to, Ze novy vlastnik
Pozemk( bude postupovat tak, aby byly v¢as a fadné splnény vSechny povinnosti Investora dle
této Smlouvy (zejména zavazek dodrzet Zakladni parametry pfi vystavbé na prevedenych
Pozemcich, povinnost pfevést pozemky do vlastnictvi HMP a spravy MC jako Nefinanéni pInéni,
byla-li ujednéana, aj.). Nebudou-li povinnosti Investora dle této Smlouvy spinény z dlvodu konani
¢i opomenuti nového vlastnika Pozemk( nebo jejich ¢asti, povaZuje se takové jednani nebo
opomenuti za poruSeni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovida, jako by tuto
Smlouvu porusil sdm, vcetné pripadnych sankci, a to bez ohledu na prevod Pozemkd na treti
osobu.

Postoupeni smlouvy

Tato Smlouva, jednotliva prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nebo jejich ¢ast nesmi byt
vsouladu s § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona postoupeny na tfeti osobu bez predchoziho
pisemného souhlasu druhé Smluvni strany.

Bude-li mit Investor zajem, napf. v souvislosti se zcizenim PozemkU na jinou osobu, o postoupenf
této Smlouvy na tfeti osobu, ozndmi tuto skute¢nost MC. V oznameni specifikuje subjekt
potencialniho postupnika a poskytne dostatek informaci o svém zaméru ve vztahu k naplnéni
Ucelu této Smlouvy. MC se zavazuje vstoupit s Investorem a zamyslenym postupnikem do jednani
ohledné uzavfeni Smlouvy o postoupeni nejpozdéji do 45 dnli od doruceni ozndmeni podle
pfedchoziho odstavce. MC uzavieni Smlouvy o postoupeni bez rozumného ddvodu neodmitne,
pficem? nedojde-li k odmitnuti, bude MC postupovat tak, aby byla Smlouva o postoupeni
uzavriena do 120 dnl od zahéjeni jednani. Investor pfi postupu dle tohoto odstavce poskytne



X.4

plnou soucinnost v souvislosti s jednanim a uzavfeni Smlouvy o postoupeni a zajisti plnou
soucinnost zamysleného postupnika.

Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, osoba, na kterou ma byt Smlouva postoupena,
musi vzdy spliiovat dale uvedené podminky (€imZ neni dotfena moznost MC odmitnout
postoupeni Smlouvy z jiného rozumného ddvodu):

i) nema bydlisté, sidlo nebo centralni spravu podle Nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2015/848 ze dne 20. kvétna 2015 o insolvencnim fizeni mimo Clenské staty Evropské
unie, respektive ¢lenské staty Evropského hospodarského prostoru;

i) nebude v Gpadku ani ji Upadek nebude hrozit,

iii) nebude na seznamu osob, vi&i nimZ byly nafizeny jakékoli sankce realizované Ceskou
republikou nebo jakékoli mezinarodni sankce uznavané Ceskou republikou,

iv) nebyla v zemi svého bydlisté nebo sidla v poslednich péti (5) letech pravomocné odsocuzena
pro trestny €in, pficemz k zahlazenym odsouzenim se nepfihlizi;

v) jedna-li se o pravnickou osobu - ma transparentni vlastnickou strukturu, pfiCemz je znam
jeji skutecny maijitel (skutecni majitelé) ve smyslu zdkona o evidenci skute¢nych majiteld
¢. 37/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (¢i obdobného zdkona platného v misté sidla ¢i
centralni spravy) a tento skute¢ny majitel (skute¢ni majitelé) je zapsan do pfislusné evidence
skute¢nych maijitell vedené podle uvedeného zdkona (¢i obdobného zdkona platného
v misté sidla &i centralni spravy), pokud zde soucasné neni objektivni diivod pochybovat
o pravdivosti osoby tohoto skutecného maijitele ¢i osob skutec¢nych maijitell (napf.
poznamka nesrovnalosti apod.);a

vi) jeji ovladdajici osoba (ovladajici osoby) ve smyslu § 74 Zakona o obchodnich korporacich, jeji
skute¢ny majitel (skutecni majitelé) ve smyslu Zakona o evidenci skutecnych maijiteld (Ci
obdobného zakona platného v misté sidla ¢i centralni spravy) a ¢len (¢lenové) statutarniho
organu (Ci osoby v obdobném postaveni) jsou osobami, které spliiuji podminky uvedené
vySe v tomto odstavci.

Xl. Trvani Smlouvy

X1

X2
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Smlouva je uzavfena na dobu urditou, a to do:

i) Uplné realizace transakci predpokladanych touto Smlouvou (a ostatnimi Smluvnimi
dokumenty) vCetné poskytnuti celého PInéni Investora, dokonceni ve3keré vystavby, a
zprovoznéni veskerych staveb v rdmci Investi¢niho zdméru;

i) vyporadani vedkerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentd,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji. Vzniknou-li a budou-li za trvani
Smlouvy splatné jakékoli naroky na plnéni (finan¢ni, nefinan¢ni), které nebudou splnény za jejiho
trvani, tyto naroky ukoncenim doby trvani Smlouvy nezanikaji a opravnéna strana je opravnéna
je vymahat i nasledné.

Smluvni strany berou na védomi, ze nékteré povinnosti Investora podle této Smlouvy jsou
sjiednany trvale, pfitemz se jedna pfedevsim o povinnosti, které podle své povahy a ucelu maji
trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti PInéni Investora a po provedeni a zprovoznéni
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veskerych staveb v ramci Investi¢niho zdméru a/nebo po ukonceni této Smlouvy vypovédi i
zrudenim.

Od této Smlouvy neni mozné vsouladu s 8 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany
z opatrnosti vylucuji pouziti vSech dispozitivnich ustanoveni Obcanského zakoniku zakladajicich
pravo na vypovéd, odstoupeni ¢i jiné jednostranné ukonceni Smlouvy, a vzdavaji se prava
domahat se zruSeni zavazkl ze Smlouvy soudem, a to s vyjimkou ukonceni postupu v déle
vyslovné sjednanych pripadech. Tato Smlouva m(ze byt ukoncena pouze:

i) vypovédi, a to vypovédi Investora nebo vypovédi MC vyhradné z divod( uvedenych v €.
Investor a MC (kazdy z nich) jsou opravnéni tuto Smlouvu vypov&dét vyhradné z nasleduijicich
davod(: této Smlouvy; nebo

i) zruSenim této Smlouvy k navrhu nékteré ze Smluvnich stran postupem a z dlvodd dle § 167
spravniho fadu.

Investor a MC (kazdy z nich) jsou opravnéni tuto Smlouvu vypovédét vyhradné z nasleduijicich

davodu:

i) v pfipadé pravomocné zmény UP branici realizaci Investi¢niho zaméru, je kterakoli ze
Smluvnich stran opravnéna po uplynuti tficeti (30) dni tuto Smlouvu vypovédét.

Vypovéd vyvold ucinky, je-li Fadné dorucena druhé Smluvni strané. Po doruleni vypovédi polne
bézet vypovédni doba, ktera skonci uplynutim posledniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho
po kalendarnim mésici, vnémz byla vypovéd dorucena. Vypovi-li Smlouvu kterakoli Smluvni
strana, zanikaji uplynutim vypovédni doby vSechna prava a povinnosti obou Smluvnich stran
z této Smlouvy, s vyjimkou téch ustanoveni, kterd na zakladé dohody Smluvnich stran nebo dle
své povahy a Ucelu maji pretrvat i po ukonceni této Smlouvy.

ZruSeni smlouvy na navrh Smluvni strany

Smluvni strany mohou za podminek dle této Smlouvy podat navrh na zruseni Smlouvy z divod(
uvedenych v § 167 pism. b) az e) Spravniho radu.

Investor prohlasuje, Ze se pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zaméru, vCetné zejména veskerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Ze si je védom skutelnosti,
realizaci Investicniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a ostatnimi
smluvnimi dokumenty.

Investor prohlasuje, Ze na sebe prebira nebezpedi zmény okolnosti, pokud tato zména spociva ve
zméné trznich podminek souvisejicich s financovanim nebo realizaci developerskych projektd,
zméneé poptavky po koupi bytovych a nebytovych jednotkach i jejich najmu, v nepfiznivém vlivu
soubézné realizace jinych developerskych projektd na Gzemi hlavniho mésta Prahy, ve zméné
cenové Urovné najemného za nebytové prostory ¢i cenové Urovné nemovitych véci, ve zméné
ceny stavebnich praci nebo materialt nebo zméné ceny lidské prace; Investor prohlasuje, Ze shora
uvedené skutecnosti pro néj proto nejsou rozhodujici pfi stanoveni obsahu této Smlouvy ve
smyslu 8 167 odst. 1 pism. b) Spravniho fadu. Tyto okolnosti nebudou mit vliv na pInéni povinnosti
Investora z této Smiouvy.

Smirci jednani
Pokud nastanou okolnosti, pro které by byla nékterd Smluvni strana opravnéna vypovedét tuto

Smlouvu nebo podat navrh na zru3eni Smlouvy dle 8 167 Spravniho Fadu nebo pokud by Smluvni
strana méla zajem ucinit jiny krok sméfujici ke zruSeni Smlouvy, je takova Smluvni strana nejdfive
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povinna na tuto skute¢nost upozornit druhou Smluvni stranu formou doruceni oznameni o jejim
zaméru s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy ¢i pravniho pfedpisu, podle kterého
zamysli ukoncit tuto Smlouvu ¢i se domahat ukonceni této Smlouvy a vyzvat druhou Smluvni
stranu k jednani 0 mozném smirném reseni véci.

K samotné vypovédi, podani ndvrhu na zruSeni Smlouvy dle 8 167 Spravniho fadu nebo jinému
kroku ve smyslu pfedchoziho odstavce je Smluvni strana opravnéna pristoupit nejdfive po dvaceti
(20) dnech po doruceni svého oznameni o zaméru dle pfedchoziho odstavce druhé Smluvni
strané.

Oddélitelnost

Bude-li kterékoli ustanoveni této Smlouvy zruseno nebo bude-li d&dn ddvod pro jeho zruseni,
nedotyka se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy, ktera jsou plné oddélitelna a maji
podle vile Smluvnich stran pretrvat i samostatné. Pfedevsim pak samostatné obstoji ujednani
tohoto ¢l. XI.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smluvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran meéla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu vyjednaly (za pomoci odbornych poradct) a
uzavrely, aniz by:

i) se s ohledem na své hospodarské postaveni citila byt na jiné Smluvni strané zavisla nebo
v(ci jiné Smluvni strané znevyhodnéna;

i) jednala v tisni;

iii) pfijednani (ato i s ohledem na roli svych poradc) postradala odborné znalosti potfebné k
jednani o obsahu Smlouvy; pfipadné

iv) jednala mimo souvislost s vlastnim podnikanim (v pfipadé Investora).

Smluvni strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slab3i strané ve smyslu § 433
Obcanského zakoniku.

Neni-li v této Smlouvé stanovenc jinak, Ize tuto Smlouvu ménit pouze na zakladé pisemné dohody
Smluvnich stran. Za pisemnou formu nebude pro ucely této Smlouvy povazovadna vyména
e-mailovych ¢i jinych elektronickych zpréav.

S ohledem na § 170 Spravniho fadu neni Zadna Smluvni strana opravnéna jednostranné zapocist
jakékoliv své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vici pohledavkdm jinych Smluvnich stran. Tim
neni dotfeno pravo MC pouZit jakykoli vytéZek ziskany pfipadné ze zajisténi sjednaného a
poskytnutého dle této Smlouvy ke splnéni pohledavek Investora z této Smlouvy.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skutecnosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu 8 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uziti a zverejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalSich podminek.

Jakékoliv Smluvni dokumenty uzaviené na zakladé této Smlouvy zUstévaji v platnosti i v pfipadé
pozbyti platnosti, ukonceni i zruseni této Smlouvy a vSechny tyto smlouvy jsou na sobé vzajemné
nezavislé.

Tato Smlouva, viechny Smluvni dokumenty, jakoz i veSkeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s
nimi souvisejici, se fidi ceskym pravem. K rozhodovani spord z této Smlouvy je v souladu s § 132
Stavebniho zakona pFislusny Magistrat hlavniho mésta Prahy.



XI1.8 Bude-li kterékoliv ustanoveni této Smlouvy neplatné, netcinné ¢i nicotné nebo bude-li dan ddvod
pro jeho zruSeni nebo bude-li zruSeno, nedotykd se tato skutecnost ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této
Smlouvy novym ustanovenim platnym a Gcinnym, které bude nejlépe odpovidat plvodné
zamyslenému Ucelu a bude zaroven v souladu s pravnimi pfedpisy.

XI.9 Tato Smlouva nabyva platnosti okamZikem jejiho podpisu posledni ze Smiuvnich stran. MC zasle
bezodkladné po uzavieni této Smlouvy tuto pfislusnému Ufadu Uzemniho planovani, ktery zajisti
jeji vlozeni do narodniho geoportalu Uzemniho planovani. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze tato
Smlouva muiZe byt uverejnéna v registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/ 2015 Sh., o zvlastnich
podminkach Ucinnosti nékterych smluv, uvefejhovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znéni pozdé&j3ich pFedpisti. ZveFejnéni v registru smluv zajisti MC.

XI1.10 MC timto potvrzuje, Ze uzavieni této Smlouvy schvalilo v souladu s § 132 odst. 1 Stavebniho
zakona zastupitelstvo MC na svém zasedani dne [...], usnesenim €. [...].

XII.11 Tato Smlouva je sepséna ve 2 vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi 1 vyhotoveni.

XI1.12 Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolnég, dle jejich pravé, vazné a svobodné vile.

XI1.13 Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:

PFiloha ¢€.1: Mapovy zakres Investi¢niho zaméru do katastralni mapy
Priloha €. 2: Vycisleni celkové vySe PInéni Investora, v€etn& seznamu pinéni (Podrobné
vyc€isleni Referen¢ni hodnoty Nefinanéniho plnéni)
PFiloha €. 3: Studie Investi¢niho zaméru
PFiloha ¢. 4; Zakresleni pFistupové cesty a vyhlidkové plosiny
PFiloha ¢.5: Sménka jednatele
V[..]dnel[.] \Y dne
Méstska cast Praha Lipence Zahrady Lipence s.r.o.
Mgr. Lenka Kadlecova, starostka Miroslav Tutter, jednatel
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