
Stanovisko MČ Praha-Lipence k materiálu „NÁVRH ZADÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE“ z ledna 2026  

 
Materiál k připomínkování předložil pořizovatel územní studie ÚZR MHMP. Návrh zadání 
Územní studie, (dále jen „ZadÚS“) je přijatelný, pokud bude obsahovat konkrétní níže 
uvedené úpravy a doplnění ZadÚS. 
 
1. V záhlaví je nedopatřením uvedeno Bohdalec-Slatiny. 
 
2. Účel pořízení ÚS je především role neopominutelného podkladu pro rozhodování v území 
a to nejen pro současný platný Územní plán (tak i nadřazené ZUR), ale taktéž i pro 
Metropolitní plán. Tedy pro vyloučení jakýchkoliv pochybností je dále deklarováno, že účel 
pořízení ÚS je její role jako neopominutelného podkladu pro rozhodování bez ohledu na to, 
jaká verze, název, pojmenování či označení v daný okamžik platná Územně plánovací 
dokumentace (ÚPD) ponese. 
 
3. ZadÚS se v několika místech odvolává na téma charakteristiky řešeného území a 
navrhovanou strukturu uvádí v rozmezích vesnická – zahradní město – transformační, což je 
nepřijatelné pro MČ Praha-Lipence. Mezi připomínkami k Metropolitnímu plánu byl ze strany 
MČ Praha-Lipence uplatněn požadavek na sjednocení charakteristiky řešeného území MČ 
Praha-Lipence na strukturu vesnickou, na čemž je místní společenská shoda doložená 
Usnesením Zastupitelstva městské části č. 426/2025 ze dne 24. 11. 2025. Pokud se uvažuje o 
transformaci, pak ať je určen konkrétně vstup a výstup, tedy, že se jedná o transformaci 
pouze a jen území zahrádkářských osad a zahrádek na území obytné s charakteristikou 
vesnické struktury. Důvodem takové transformace jsou v lokalitě existující chaty, velmi často 
nekoordinovaně upravované na trvalé bydlení se všemi přináležejícími problematickými 
aspekty. 
 
4. Mezi cíli ZadÚS je uvedeno navrhnout a definovat v řešeném území veřejná prostranství, 
zástavbu stavebních bloků a pozemků a infrastrukturu a to vše v úrovni koncepce, což je 
nedostatečná úroveň podrobnosti. Úroveň koncepce odpovídá stupni vydaného Územního 
plánu. Je-li výše popsaným účelem pořízení ÚS především role neopominutelného podkladu 
pro rozhodování v území, pak i úroveň prověření a tedy navrženého možného řešení musí 
být v podrobnějším detailu a stupni než jen pouhá koncepce. ZadÚS musí obsahovat 
povinnost předkládat v kapitole „NÁVRHOVÁ ČÁST“ konkrétní návrhy (nikoliv koncepty a 
schémata) optimálního řešení specifických problémů daného území. Důvodem požadavku na 
existenci ÚS je ověření reálných možností skutečných úskalí v řešeném území, nikoliv obecné 
úvahy v úrovni konceptů či jen schémat a formální změny ÚPD. 
 
5. Mezi podklady ZadÚS nejsou uvedeny podklady a požadavky, které byly ze strany MČ 
Praha-Lipence pořizovateli MHMP předány, a to zejména schválený Strategický plán rozvoje, 
závěry referenda, kterými je MČ Praha-Lipence vázána a dokument Neopominutelné body 
zadání ÚS obsahující především požadavek na reálné vyřešení dopravy vč. problematického 
úzkého úseku („esíčka“) v Černošické ulici. MČ Praha-Lipence kategoricky trvá na uvedení 
těchto již předaných materiálů jako závazných podkladů pro ÚS. 
 
6. ZadÚS nebude v rámci Zelené infrastruktury trvat na podpoře vzniku mokřadních struktur 
a lagun, neboť návrh Parku Soutok toto téma řeší dostatečně. Cokoliv v tomto tématu nad 



rámec návrhu Parku Soutok je nežádoucí, neboť téma je vykládáno neúměrně alternativně a 
podporovalo by další MVP (malé vodní plochy) v lokalitě, kde další nové MVP nejsou žádoucí. 
 
6. ZadÚS bude v rámci DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY obsahovat téma dostatečné (nejen pěší) 
prostupnosti nově vystavěným územím v logických vazbách na trasy v okolním území a vůči 
zastávkám veřejné dopravy stávajících i navrhovaných. Touto tématikou nebudou dotčeny 
oplocené pozemky (zahrady) zkolaudovaných rodinných domů v soukromém vlastnictví. 
 
7. ZadÚS bude v rámci DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY v kapitole Silniční doprava a doprava 
v klidu obsahovat nejen povinnost v analytické číst úkol téma „prověřit“, ale, a to především 
v návrhové části, povinnost téma „vyřešit“. Vágní zadání, které připouští výstup typu: „bylo 
prověřeno, se závěrem nové řešení není, tedy zůstane zachován stávající stav“ je pro MČ 
Praha-Lipence nepřijatelné. Musí být výslovně zakotvena povinnost vyřešit téma „esíčka“ a 
nového příjezdu do nových území. 
 
8. ZadÚS bude v rámci TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY obsahovat konkrétní zadání k tématu 
ČOV a to, zda je úkolem posílení ČOV rozšířením provozu a ploch u současné pozice ČOV, 
anebo zda je zadáním hledání další nové umístění ČOV v území MČ Praha-Lipence. 
 
9. ZadÚS nebude v rámci VEŘEJNÉ VYBAVENOSTI obsahovat jen základní školu s venkovním 
sportovištěm, mateřskou školu, zařízení sociálních služeb, zdravotnické zařízení a další 
vyplývající z výsledků analytické části ÚS, když MČ Praha-Lipence má k tématu zpracovaný, 
s veřejností projednaný a schválený Strategický plán rozvoje, který potřeby občanské 
vybavenosti v existujícím území konkrétně popisuje a kvantifikuje. Stačí pouze a jen do 
ZadÚS převzít. Nad to přidat jen dodatečné kvantifikované požadavky vyvolané případnou 
další novou výstavbou. 
 
10. MČ Praha-Lipence by měla mít v rámci pořizování územní studie silnější pozici. Pozice MČ 
je v navrženém ZadÚS pouze na úrovni ostatních subjektů, s nimiž bude v rámci ÚS jednáno, 
a bylo by vhodné ji zdůraznit. 
 
11. Ze ZadÚS není jednoznačně jasný požadovaný rozsah nové výstavby. Případné rozšiřování 
zastavitelných ploch může být v rozporu se Strategickým plánem rozvoje a výsledky místního 
referenda z roku 2024. Studie by měla zachovat stávající rozsah zastavitelného území s 
možností jeho rozšíření pouze v odůvodněných případech, zejména pro stavby veřejného 
vybavení. 


