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koncentraci obyvatel, v plose mezi ulicemi Na Bambouzku, Ke Spldvku a
K Samoobsluze je navrZzeno centralni nameésti s obcanskou vybavenosti,

které zdroveri nabizi moZnost pfemisténi ufadu MC Lipence do dtistojné
polohy"

Nejvyssi koncentraci obyvatel uz maji Lipence jinde.

Pof. | Autor UplIné znéni pfipominky vyhodnoceni
C. pfipominky
1. V textu je uveden chybny predpoklad: "V téZisti plochy s nejvyssi Navrhované spravni centrum se nachazi na hranici dvou

nejhustéji osidlenych ZSJ na tzemi MC Lipence.

Podle nového scitani z roku 2021 je v Lipencich 2 970
obyvatel, coz je pouze o 59 obyvatel vic nez v roce 2011.
Pro zasadni zménu hustoty osidleni jednotlivych ZSJ je tento
pocet irelevantni.

Dustojna poloha to moc nebude, bez zasadni Upravy parteru a napr .
podzemniho parkovani se Lipence jen zafadi mezi dalSi méstské &asti,
které maji misto namésti parkovisté.

Zasadou pro navrhovani center je, Ze se umist'uji do mist s
nejvétsi koncentraci obyvatel. Dalsim predpokladem pro
navrzeni tohoto centra je jiz soucasna pfitomnost
obcanského vybavenosti.

Diistojna poloha v ramci celé MC to je z dGvodu dobré
dostupnosti (viceméné v tézisti Lipencd) a také z pohledu
majetkopravnich vztahd, kdy je cely blok kromé parcel 493/3
a 493/14 ve vlastnictvi hl. m. Prahy.

Ano, je to navrh na zménu tudiz jsou potrebné tomu
odpovidajici zmény/Upravy/prestavby. Koncepcni rozvaha
doporucuje pro centrum zpracovani urbanisticko-
architektonické soutéze, ktera urci budouci podobu celého
centra.

Namésti méstskych casti byvaji obvykle lemovana obcanskou
vybavenosti, ne rodinnymi domy. | kdyz si ddme na postu hodiny, tak
to bude pofad naves.

Je to navrh na zménu, tudiz jsou potfebné tomu odpovidajici
zmény/Upravy/prestavby. Koncepcni rozvaha hovofi o
spravnim centru, nedefinuje zda se bude jednat o naves
nebo namésti.

Obecné se mi nelibi toto umélé vtahovani dalsiho provozu do vilové
zastavby. Prodejna, alzabox a zasilkovna uz zde s provozem délaji své.
Parkovani je zde na hrané. Mimochodem provozovatelé alza a
zasilkovna dolozili umisténi svych box( vypoctem dopravy v klidu?

Koncepcni rozvaha podporuje vefejné prostranstvi se
soucasnou koncentraci obanského vybaveni a nabizi jeho
kvalitnéjsi vyuziti. Zasobovani boxd zasilkovych sluzeb je
mimo detail feSeni Koncepcni rozvahy. Koncepéni rozvaha
doporucuje pro centrum zpracovani urbanisticko-




architektonické soutéze, ktera urci budouci podobu celého
centra a tedy i feSeni dopravy v klidu.

3 Jak jsem zminoval jiz vyse, bude se nutno dopocitat dopravy v klidu a | Koncepcni rozvaha doporucuje pro centrum zpracovani
ovérit zastinéni kvlli uvazovanym nastavbam. Jinak snahu zde vytvofit | urbanisticko-architektonické soutéze, ktera urci budouci
obcanskou vybavenost a kultivovat vefejny prostor rozhodné kvituji. podobu celého centra, FeSeni dopravy v klidu a

zastinéni/oslunéni okolnich budov. V navaznosti na spravni
centrum se nachazi zastavba RD, kde je parkovani feSeno na
soukromych pozemcich, takze bude nutné provérit
predevsim kapacity parkovani pro samotné centrum -
obcanskou vybavenost.

636/4-2022 1 Strategie podcenuje dilezitost vyfeseni stavajicich dopravnich Koncepcni rozvaha prebira z platného tzemniho planu hl. m.
problému a feseni dopravy pro dalsi rozvoj Lipencl. Disledkem tohoto | Prahy novou komunikaci, kterd napojuje ulici V Alejich s ulici
pFistupu je nevyreseni dopravni problematiky v celém materialu. Jilovist'ska (a dale na rychlostni komunikace 1/4). Tzn, ze
Podrobné: Ve strategickém planu je v Rozvojovych determinantach na |bude odvadéna motorova doprava z druhé strany Lipenct
str. 10 -11uveden jako jeden z dulezitych faktord vyvoj dopravni zatéze | rovnou na kapacitni komunikaci /4 a velka ¢ast tak nemusi
prazské metropolitni oblasti. Jako dulezity faktor neni uveden vyvoj projizdét skrze celé Lipence a pfedevsim nekapacitnim
dopravni zatéZe v Lipencich, naopak je tento vyvoj povazovan za méné |Gsekem Cernosické ulice/Josefa Houdka.
dlezity. Z textu: Meze ristu MC Praha-Lipence jsou limitovany Severni obchvat Lipenct je pro celé Gzemi naprosto
predevsim kapacitou environmentalni méné pak dopravni nevhodny a z tohoto divodu jej Koncepéni rozvaha nemiize
infrastruktury a platnym Uzemnim planem. Toto tvrzeni je v rozporu se | doporucit (jak z hlediska ekonomického, urbanistického,
Studii dopravniho zatizeni MC Praha-Lipence CityTraffic, s. r. 0., 2021 krajinarského a environmentalniho).

(déle jen dopravni studie), kterad predpovida vyznamny nardst dopravy |Koncepcni rozvaha navrhuje omezit rozvoj Uzemi a vylucuje
v pristi dekadé, pro ktery komunikace v Lipencich nepostacuji, i s vyuziti vSech Uzemich rezerv pro novou zastavbu z diivodu
nékterymi zavéry uvedenymi i v dalSich ¢astech Strategického planu.  |limitl daného Uzemi a trvale udrzitelného rozvoje.
Strategicky plan odmita feSeni navrzené v dopravni studii (severni Koncepcni rozvaha prebira ze zavazného platného Gzemniho
obchvat) a jako feseni navrhuje rozvoj Gzemi limitovat, a to bez planu zastavitelné plochy, které umoziuji rozvoj na nékolik
vysvétleni, jak mize MC rozvoj limitovat. desitek let dopredu.

2 Navrhuji doplnit jako prioritni samostatny projekt Navrh zakladni Bere se na védomi. Do SPRL bude doplInén projekt dopravni

dopravni infrastruktury Lipencl do r. 2040 v navaznosti na studie
proveditelnosti doporucené na str. 10 navrhové casti koncepcni
rozvahy, které vyresi soucasny problém s vysokym zatizenim ul.
Cernosicka/ Josefa Houdka a jejim dopravné technickym stavem.
Projekt dopravni infrastruktury by mél pokryt i ocekavany riist zatizeni
dopravni sité Lipencl automobilovou dopravou do r. 2030 a 2040,

studie v navaznosti na studie proveditelnosti feseni Uzkého
hrdla Cernosické ulice. Projekt bude zpracovan v soucinnosti
dopravniho inzenyra a urbanisty.




napojeni dopravy z Lipencl na silnici I/4 a navrhnout také nové trasy
MHD pro obsluhu rozvojovych oblasti Lipencl a pfislusné komunikace
vC. jejich parametra.

647/4-2022

—_

Shora vyjmenované pozemky parcelni Cisla 2268/1, 2268/2, 2268/9,
2268/10, 957/8, 957/4 (&ast) jsou zpracovatelem SPRL a KR vymezeny v
casti materialu
LIPENCE_KR_B1_TEXTOVA_CAST_NAVRH_rev220208_opt.pdf

> B.1.5. zasady pro projektovani dilcich ¢asti Uzemi > spolecné zasady
pro celé Uzemi Foto na str. 22 a

> Sportovisté a rekreacni aredly (barva zlutd) str. 22

a podrobné v
LIPENCE_KR_B2_GRAFICKA_CAST_NAVRH_rev220208_opt.pdf

> vykres B.2.3 (Struktura zastavby)

chybné jako SP — Sportovisté a rekreacni aredly

kdy Sportovisté a rekreadni aredly jsou v KR Navrhové casti str. 24
definovany jako ,Sportovni aredly pro golf, fotbal, tenis a venkovni
volnocasové aktivity. Vystavba novych sportovist a rekreacnich aredlt je
podminéna zachovdnim zejména prostupnosti tzemi”

V dalSich kapitolach dokumentt , zejména SPRL-all-def.pdf > v
metodickém ramci SPRL str. 4 jsou zdGvodnovany zakladni vlastnosti
lokality vykazované jako SP

a) zasadami ,paradigmatu trvale udrzitelného rozvoje” a kvality zivota
obcand Lipencl. Takové vymezeni je v materidlech spolu s ,holistickym
pojetim” argumentacné naduzivano a stava se tak jednostrannym a
odporujicim obecné pfijatelnosti;

b) cilem SPRL prakticky oddvodnit selekci prioritnich projektd;

c) zohlednénim predevéim Uzemniho planu HMP, Strategického planu
HMP, Akéniho planu Pfiméstského parku Soutok, Prazskych stavebnich
predpist

d) tzv. projektovymi zasobniky, tedy balicku dil¢ich projekt( s
podobnym cilem, realizovanych autonomné bez vyznamné synergické

Koncepcni rozvaha navrhuje na pozemcich p. ¢. 268/1,
2268/2, 2268/9, 2268/10, 957/8, 957/4 strukturu zastavby
.Sportovisté a rekreacni aredly” jelikoz soucasna struktura
tomu odpovida.

a)

Paradigma TUR reprezentuje, jak dle metodického
doporuéeni MMR, tak mj. i v koncepcnich
dokumentech IPR, klicovy pfistup ke strategickému
planovani. Tézko ho oznacit za nepfijatelny.
Jakkoli je to zfejmé z metodického ramce SPRL (mj.
provazanosti strategickych smér se SWOT, ale
predevsim z provazby projektl se strategickymi
sméry, Ize k projektovym kartam doplnit zdGvodnéni
projektd i pomoci cild strategickych smérd.

SPRL pfedmétné dokumenty na vice mistech
konkrétné cituje a tam, kde je to smysluplné, z nich
vychazi.

Jde o obecné konstatovani metodicky
oddvodnéného faktu.




vazby na projekty jiné a umoznuijici reflektovat napfr. aktualni dotacni
vyzvy, kapacity, kratkodobé priority apod.

Na plvodni pfipominku — namitku ze dne 06.04.2022 mailem zaslanou
vedeni MC reagoval zpracovatel (Atelier L) argumentaci, cituji: ,,... Podle
platného tzemniho pldnu jsou dotcené pozemky soucdsti plochy ZMK
(zelen méstskad a krajinnad) s tim, Ze je to ,zelen vyZadujici zvldstni
ochranu.” Velka cdst pozemkd je v zdplavovém tzemi. ... Ve skutecnosti
Jsou tam drobné zemédélské stavby a koné a obdélnik cdstecné
zpevnéné plochy ... asi ohrada pro koné ... nevim, co autor pfipominky
sleduje (co si preje)... co by si vlastnici pfedstavovali (a proc) a nevime,
Jestli je jejich predstava akceptovatelnd.”

a nasledné zastupce MC - predkladatele SPRL/KR mailem ze dne
08.04.2022 cituji: ,...jde o to, aby tyto pozemky nebyly v mapé
Charakteristickd struktura zdstavby oznaceny jako sportovisté? Mapa je
analytickym podkladem a informuje o aktudlni strukture lipenecké
zdstavby. Jakou z ostatnich kategorii pouZivanych na této mapé byste
pro tyto parcely navrhoval? MozZnosti podle mého ndzoru jsou Oteviend
krajina, Nelesni porost, Chatovd osada.” Soucasné navrhl moznost
pfipominky telefonicky. V telefonické diskusi nebylo dohody, jak chybu
v dokumentaci resit, dosazeno.

Bere se na védomi.

K odlvodnéni zpracovatele SPRL a KR (Atelier L) a jejich predkladatele
(Zastupitelstvo MC) proto konstatuji:

a) predmétné pozemky o rozloze cca 7.000 m2 jsou nedilnou soucasti
souboru pozemk{ néleZejicich k domu C.p. 722;

a) Bere se na védomi.

b) vSechny pozemky, vCetné téch, jez jsou vyjmenovany vyse, jsou
soukromym majetkem, jsou fadné oploceny tak, aby byla jasné
vymezena hranice. Vyjimku v oploceni predstavuje pouze nékolik
desitek m2 v cipu u vjezdové brany do ulice Cernosicka s ohledem na
pozadavek bezpecnosti silni¢niho provozu;

b) Koncepcni rozvaha neurcuje, zda tato struktura zastavby
mUze ¢i nemusi byt oplocena, pouze konstatuje, ze v pfipadé
vzniku novych sportovnich areall od vyméry 2,5 ha musi byt
zajisténa jejich prostupnost. V pfipadé vzniku novych
sportovnich aredlll sousedicich s a redly stavajicimi, by méla
byt zajisténa prostupnost mezi jednotlivymi arealy.Jiz
existujicich areall se podminka netyka.

¢) v zaplavovém Uzemi pro Q100 je &ast citovanych pozemki v rozsahu
cca 4.000 m2 v rozlivové oblasti nepritocné, pro Q5 je zcela mimo
dosah vody;

) Bere se na védomi




d) v UP specifikovana ZMK druh vyuziti pro chov koni a parkovou
zahradu umoznuje Zeleri s rekreacnimi aktivitami, které podstatné
nenarusuji pfirodni charakter uzemi... Pfirodni krajinnd zelen, skupiny
porostt, rozptylené Ci liniové porosty drevin i bylin, zamérné zaloZené
plochy ... jezdecké stezky, pési komunikace a prostory a komunikace
ucelové... rozhledny. Parkovaci a odstavné plochy (pro uspokojeni potreb
uzemi vymezeného danou funkci). Komunikace vozidlove, ... Stavby a
zarizeni pro provoz a udrzbu (souvisejici s vymezenym funkcnim
vyuZzitim);

d) Koncepcni rozvaha umoznuje vyuziti plochy pro chov koni
a parkovou zahradu.

e) Udaj o obdélniku ¢asteéné zpevnéné plochy je nesmysl. Piskovy
obdélnik je naopak pravidelné kypren, je odvodnén drenézi a je tvofen
pfirodnimi materialy, jmenovité stérkem, Stérkopiskem a fi¢nim piskem,
ohranicen je dfevénym hrazenim. Jako celek pak slouzi jako jezdecka
stezka, nebot’ na liniovych krokovych variacich je drezurni vyuka koni
zalozena.

e) Bere se na védomi.

f) pozemky slouzi k soukromym, nevydéle¢nym ucelim a proto je jejich
neprostupnost verejnosti nejen zadouci, ale z hlediska ochrany zdravi
laické verejnosti i chovanych koni nutnj;

f) Koncepcni rozvaha nebrani souasnému vyuzivani téchto
pozemkd, naopak je podporuje. Prostupnost sportovnich
areall je vyzadovana u nové vznikajicich arealt od vyméry
2,5 ha musi byt zajisténa jejich prostupnost. V pfipadé vzniku
novych sportovnich areald sousedicich s a realy stavajicimi,
by méla byt zajisténa prostupnost mezi jednotlivymi arealy.
Jiz existujicich areall se podminka netyka.

g) Uzemi je diky svému pfirodé blizkému zplsobu chovu koni primarné
zhodnoceno a v blizkosti krajinného rozhrani [A4, Soutok] jsou
podminky pro takové prednostni vyuziti vhodné. Snaha o nové
vymezeni Uzemi pro sport a volnocasové aktivity je proto
bezpredmétna;

g) Koncepcéni rozvaha nebrani sou¢asnému vyuzivani téchto
ploch, naopak je podporuje. Struktura zastavby ,Sportovisté
a rekreacni aredly” je pfirodé blizsi nez struktura ,chatova
osada s podilem trvalého bydleni”.

h) klasifikace pozemk{ v katastru nemovitosti jako ,ovocny sad” a
Lostatni plocha” s jasné identifikovanym soukromym vlastnikem
zpUsobu uzivani téchto pozemkd vlastnikem nijak nebrani;

h) Bere se na védomi.

j) prevedeni pfedmétnych pozemkl do jedné z navrhovanych kategorii
soucasné zastavby, jmenovité
Otevrena krajina

j) Prevedeni do zmifovanych kategorii by nebylo v souladu
se soucasnym stavem.




Nelesni porost

Chatova osada
riziko budouciho pozadavku na zpfistupnéni pozemkd p.¢. 2268/1,
2268/2, 2268/9, 2268/10, 957/8, 957/4 (Cast) vefejnosti nejen neresi,
ale naopak umocnuje s ohledem na vycet nékterych projekt(i v
zasobnicich, napfriklad

zbudovani cyklostezky a rozsiteni ulice Cernosicka, podle projektu v
karté ¢. 3 ,0ddéleni pési . cesty a cyklotrasy v nezastavéném Uzemi
ulice Cernosicka [C2]

Reeni rozhrani sidla a krajiny [A4, Soutok] - Zasobnik investicnich
projektl IIl - Projektova karta ¢. 5.

Pri navrhu cyklostezky bude respektovano soukromé
vlastnictvi.

Vedeni trasy rekreacni cesty ve vykrese B.2.2. je znazornéno
schematicky z dlvodu citelnosti.

Struktura ,Sportovisté a rekreacni aredly” se soucasnym
vyuzitim pro chov a drezuru koni je pro rozhrani sidla a
krajiny idealni a neni zadouci ji ménit.

k) citace, definice a/nebo informace v dokumentu
LIPENCE_KONCEPC_ROZVAHA_ANALYT_CAST_A1_TEXT_rev220106_.pdf
viz. strany 10 (Krajina a USES); 22+23 (Soudasné vyuziti Gzemi); 27
(A1.4.4 Charakter zastavby); 34 (Sportovisté); 35 (Zastavéna vs.
zastavitelna plocha vykres V37); 36 (Sportovisté a rekreacni arealy
A.1.5. Verejna infrastruktura, A.1.5.1 Obcanskéa vybavenost);

k) Bere se na védomi.

[) v argumentu j) a k) zminovana potencialni rizika by byla
opodstatnéna, jestlize by byla rozpracovana (i jen néktera z nich) v
projektu Uzemni studie z projektové karty ¢. 6 ze kterého cituiji:
Zpracovadni tzemneé pldnovaciho podkladu — tzemni studie, kterd proveéri
mozZnosti a urci podminky zmén ve (urbanisticky, historicky a
architektonicky) vymezenych tizemich MC Praha-Lipence, a to v souladu
s platnym legislativnim a metodickym rdmcem a s prihlédnutim k
vystuptim participativnich aktivit spojenych s pfipravou SPRL a KRU31T ..
ochrany hodnot tzemi pfi fesent stietti zdjmd, Feseni vybranych
problémd urbanistické koncepce (uspofddani zastavitelnych ploch)...
min. Ctyri diferencovand tGzemi v zavislosti na typu zdstavby.... Zdsadni
projekt k vyfeseni klicové hrozby, kterou je nefizeny rozvoj vystavby s
negativnim dopadem na identitu, socidlni, ekonomicky a
environmentdlni trvale udrzitelny rozvoj i hodnotovou kohezi obyvatel.
Uzemni studie provéfuje zejména podminky zmén v tzemi. Je zpravidla
pofizovdna pro ovéreni moznosti vyuziti konkrétniho feseného tizemi,
zastavitelnych nebo prestavbovych ploch ci vybrané cdsti nezastaveéného

) Uzemi uréena pro zpracovani Gizemni studie jsou
vyznacena ve vykrese B.2.1. Zadné z téchto Uzemi do
pozemkd vyjmenovanych v Gvodu namitky nezasahuje.




uzemi z hlediska komplexniho Feseni krajiny ... Doba realizace: 1 rok ...
Provazby na dokumenty: SPRL, UP, Koncepéni rozvaha o tizemi MC
Lipence ... Provazby na dalsi projekty /aktivity MC: Zdsobnik projekti I-
1

m) SPRL A KR V PRIPADE JEJICH SCHVALENI{ PRED 30.06.2022 BY SE
MOHLY STAT ZAKLADEM STANOVISKA MC PRO 2. PRIPOMINKOVE
KOLO METROPOLITNIHO PLANU (s pfijimanim pfipominek, namitek a
stanovisek do 30.06.2022). Nasledné rozpracovani Uzemni studii v &asti
zahrnujici pozemky dle této namitky s navrhem zpfistupnéni verejnosti,
prostupnosti verejnosti ¢i dokonce tlakem na vyvlastnéni ve
spolecenském zajmu JE PRO VLASTNIKA NEPRIJATELNE!

m) Uzemi uréena pro zpracovéani Gzemni studie jsou
vyznacena ve vykrese B.2.1. Zadné z téchto Gzemi do
pozemkd vyjmenovanych v Gvodu namitky nezasahuje.
Prostupnost sportovnich areald je vyzadovana u nové
vznikajicich aredlt od vymeéry 2,5 ha musi byt zajisténa jejich
prostupnost. V pfipadé vzniku novych sportovnich areall
sousedicich s a redly stavajicimi, by méla byt zajisténa
prostupnost mezi jednotlivymi arealy. Jiz existujicich areall
se podminka netyka.

Koncepcni rozvaha neresi pristupnost pozemk( verejnosti s
vyjimkou verejnych prostranstvi, kterad nejsou na vyse
zminénych pozemcich vymezena.

Pozemky Ize vyvlastnit pouze pfi prokazani verejného zajmu
pro verejné prospésnou stavbu nebo opatreni, které musi
byt pro tento Ucel vymezeno v Uzemnim planu. V Koncep¢ni
rozvaze nejsou na vySe zminénych pozemcich navrzeny
2&dné zmény ani jiné zasahy. Neni proto ddvod ménit
strukturu ani vyuziti pozemku (Gzemnim planem) a
vymezovat pro tuto zménu vyuziti vefejné prospésnou
stavbu.

S ohledem na vyse uvedené citace a konstatovani a argumenty
pozaduji (pozadujeme), aby

u pozemk parcelni Cisla 2268/1, 2268/2, 2268/9, 2268/10, 957/8,
957/4 (¢ast) v materialu
LIPENCE_KR_B1_TEXTOVA_CAST_NAVRH_rev220208_opt.pdf B.1.5.
zasady pro projektovani dil¢ich ¢asti Uzemi, spolecné zasady pro celé
Uzemi Foto a Sportovisté a rekreacni aredly (barva Zlutd) na str. 22
podrobné v materialu
LIPENCE_KR_B2_GRAFICKA_CAST_NAVRH_rev220208_opt.pdf vykres
B.2.3 (Struktura zastavby)

Koncepcni rozvaha navrhuje na pozemcich p. ¢. 268/1,
2268/2, 2268/9, 2268/10, 957/8, 957/4 strukturu zastavby
.Sportovisté a rekreacni aredly” jelikoz soucasna struktura
tomu odpovida.

Na zakladé Vasi pfipominky je patrné, ze lokalita je vyuZivana
pro chov a drezuru koni, coz odpovida vymezené strukture
zastavby ,Sportovisté a rekreacni arealy”.

V Koncepc¢ni rozvaze nejsou na vyse zminénych pozemcich
navrzeny zadné zmény ani jiné zasahy.




BYLA KATEGORIE SP NAHRAZENA KATEGORIi ZOB - CHATOVA OSADA
S PODILEM TRVALEHO BYDLENI

stejné jako jsou zaclenény pozemky v mém vlastnictvi p.¢. 956/4 (Cast
od délici ¢ary pozemku 956/1 k drovni ulice Oddechova), 956/2, 957/3,
957/5, 957/7, 958/2 a pozemky jinych majitelll podél ulice Oddechova
v souvislé délce 400 m.

Petr Bobysud

Ulice V Roklich mnoho desitek let absolutné nevyhovovala (pokud ji
vlibec ulici $lo v minulosti nazvat). Dopravni, obsluznéa a hygienicka
situace zde pfipominala stfedovék a mnozi z nas tuto situaci na vlastni
kdzi po velmi dlouhou dobu zazivali (fotodokumentace je

k dispozici). Tato situace se konecné ke konci roku 2003 vyraznym
zpUsobem zlepsila. Ulice V Roklich byla v letech 2002-2003 zasadnim
zplsobem rekonstruovana a po velké financni investici se z ni konecné
stala béZzna komunikace. Dostala vzhled, obsluznost a

bezpecnost pohybu odpovidajici béznému standardu.

Obyvatelé ulice V Roklich jsou nyni se stavem této ulice pIné spokojeni
a zadnou dalsi zménu nebo zasahy do ni nevyzaduji. Jakakoli dalsi
zména by byla jen zménou k horSimu, zejména by podstatnou zménou
k horSimu bylo odtrubnéni uvazované ve Strategickém planu. Jsme i
prekvapeni, Ze navrh takovéto podstatné zmény a zasahu nebyl fadné
dopredu komunikovan a projednan s kazdym ze zdejSich majitel(i a
obyvatelll nemovitosti.

Takovato nezadouci zména by pfinesla jen zbytec¢na zhorseni v mnoha
oblastech: mimo jiné v dopravni obsluznosti, hygienickych
podminkach, pouzitelnosti a hodnoté nemovitosti, apod.

Protoze Strategicky plan rozvoje Lipencl ale dal$i zménu (pouze zatim
v oblasti prvnich Gvah architekta) navrhuje, zddame vas proto, aby
zadné dalsi zmény na této komunikaci v této ulici nebyly provadény a
uspofené finance byly radéji pouzity na jiné uzitecné rozvojové
projekty v Lipencich, kterych je zcela jisté cela fada.

Navic, zdsadni rekonstrukce (tj. stavajici stav) této ulice byla dokoncena
teprve pied 19 lety. Slo by o zbyte¢né mrhani finan¢nimi prostiedky.

Popis predchoziho stavu V Roklich se bere na védomi.
Koncepcni rozvaha a Strategicky plan byly konzultovany s
obcany v ramci dvou vefejnych projednani 22. 6. 2021 a 3.
11. 2021. Obcané byli informovani o jejich konani
prostiednictvim béznych informacnich kanalt MC Praha-
Lipence (Lipenecky zpravodaj).

Koncepcni rozvaha a Strategicky plan neurcuji casovy
horizont zpracovani navrhovanych projektd.




Z téchto dlivodl pozadujeme radné provést nasledujici zmén do vsech
dokumentl Strategického planu rozvoje Lipenct:

« Dokument | SPRL_all_def STRATEGICKY PLAN ROZVOJE MC PRAHA -
LIPENCE Str. 32, Projektova karta ¢. 5

Odstranit z textu bod:

.Rehabilitace a Uprava Lipeneckého potoka a obnova potoka v ulici V
Roklich (E2)"

Bere se na védomi.

Revitalizace drobnych vodnich tok, jak se nazyva proces
napravy provedenych Uprav smérem k plvodnimu pfirodé
blizkému stavu, se snazi posilit pfirodni a krajinné hodnoty,
obnovit funkce ekosystéma v krajiné a dosahnout jejich
stabilizace. Zvinénim koryta (prodlouzenim délky) a
zmirnénym podélného sklonu dochézi ke zpomalovani
rychlosti odtoku vody i ke zvyseni retencni schopnosti
krajiny, coz pfispiva ke snizeni dopadd povodni na majetek i
zivoty obyvatel v méstském prostredi. Mezi dalsi pfinosy
revitalizaci drobnych vodnich tokl Ize zaradit zvySeni
stability jejich bieh(i pomoci pfirozeného vegetacniho
doprovodu, obnovu pfirozené funkce vodnich ekosystém.
Vodni toky a plochy mohou mit také pobytovou nebo
rekreacni funkci, zvysuji estetické vnimani lokality a odpar z
jejich hladiny méa pozitivni vliv na mistni klima.

Vyznam a zpUsoby zaclenovani vodnich tokll do mésta a
krajiny jsou podrobné rozpracovany v metodice Voda ve
mésté, dostupné napfiklad na http://www.vodavemeste.cz/

Dokument 2 LIPENCE_KONCEPC_ROZVAHA_ANALYT_CAST Al TEXT
rev220106_ Koncepcni rozvaha o Uzemi MC Lipence analyticka cast
- Bod A. I. 4. 1 Urbanistickd kompozice

Str. 16, fadky 7 a 8

Z textu ,Pdtefni trasy tvori ulice Josefa Houdka, Jilovistskd, Cernosickd, V
Roklich a K samoobsluze” odstranit slova ,V Roklich”. Tato ulice
vzhledem ke svym fyzickym parametrim a rozmérim nemize byt
patefni komunikaci.

Str. 58, tabulka bod 15

Z nadpisu bodu , 75. Lipenecky potok a tur Krriagk" odstranit slova
.Lipenecky potok"

Ulici V Roklich Koncepcéni rozvaha definuje jako paterni trasu
kvili jejimu trasovani a historickému vyznamu.

Zvyseni dopravni zatéZe se nepredpoklada.

Str. 58, tabulka bod 15 je citaci z dokumentu Projekt Soutok
— analytické podklady. Pravdépodobné se jednéa o preklep a
jde o Lipansky potok (pozndmka zpracovatele)

Dokument 3 LIPENCE_KR_B1_TEXTOVA_CAST_NAVRH_rev220208_opt
Koncepéni rozvaha o Gzemi MC Lipence - Navrhové ¢ast

Posledni véta bude nahrazena:
.Zapojeni potoka zpét do ulicniho profilu by bylo z
environmentalniho a urbanistického hlediska vhodné.




Str. 11, druhy odstavec s nadpisem a nasledujicim textem zcela
odstranit:

LUlice K roklim (sprdvné je V Roklich)

Podél zdpadni strany ulice tekl potok, dnes je bohuZel od c. p. 259
zatrubnény. Je vhodné jej zapojit do ulicniho profilu (zména nivelety
vodni hladiny, chodnik podél potoka)"

Cely text v uvozovkach vyse vcetné nadpisu zadame zcela odstranit.

S ohledem na uzky profil ulice a nesouhlas obyvatel neni
odtrubnéni v celé délce ulice realizovatelné. Provérit lze
odtrubneni v severnim useku v rozsireni ulice pred kfizovatkou
s ulici Cernogickd”

Na zasedani ZMC 20. 6. 2022 bylo rozhodnuto o vypusténi
této véty z Koncepéni rozvahy.

Dokument 4 LIPENCE_KR_B2_GRAFICKA_CAST_NAVRH_rev220208_opt
Koncepéni rozvaha o Gzemi MC Lipence Graficka ¢ast Navrh

Str. 4 Mapa Lipenct a Legenda, ¢ast ,Voda ve mésté a krajiné"

- Odstranit z mapy modrou Sipku s oznacenim ,E2” umisténou na
mapé na misté ulice V Roklich

- Odstranit z legendy bod ,E2 odtrubnéni Lipeneckého potoka"

Bere se na védomi.

660/4-2022

—_

Cast SPRL oznacena v elektronické formé jako SPRL all_dell

Strategicky plan rozvoje méstské &asti Praha - Lipence (déle jen SPRL)
definuje stfednédoby a dlouhodoby plan rozvoje do roku 2040 a
doporucuje konkrétni opatieni a projekty. (Viz projektové karty (PK), od
str. 24).

PK ¢.. 1 — vytvoreni ,nového spravniho centra” méstské casti Lipence
(dale téz obec).

Vyhrady v¢. odlvodnéni :

Realizace projektu by vnesla do casti obce s materskou Skolou dalsi
dopravu, pro centrum -,naves” neni dostatek volnych ploch, rozsifeni
objektu ¢.p. 500, dnes s postou, knihovnou, tfidou MS, ordinaci Iékare
bude znamenat nepfimérené rozsifeni podlahové plochy budovy
pfistavbou i nastavbou (nad limity stanovené UP i nMPP) — v planu ¢p.
500 i pro Ufad méstské Casti, vse ve srovnani s plochou pozemku-
pozemkd pfi ulicich Na Bambouzku/ K Samoobsluze/ Ke Splavku.
Navrh dale zasahuje do soukromého vlastnictvi, nefesi ndhradu na
aredl technickych sluzeb a rozsifuje ulici Ke Splavku na Ukor pozemku-
zahrady MS. Navrh SPRL nehledé a nenabizi pro ,nové spravni
centrum” jinou a vhodnéjsi lokalitu.

Pozaduji doplnit.

Koncepcni rozvaha doporucuje pro centrum zpracovani
urbanisticko-architektonické soutéze, ktera urci budouci
podobu celého centra. Koncepcni rozvaha bere v potaz
soukromé vlastnictvi. Podminkou intenzivnéjsi vyuZiti
soukromého objektu je dohoda s vlastnikem. Areal
technickych sluzeb se nachazi na pozemcich hl. m. Prahy,
Koncepcéni rozvaha doporucuje areal technickych sluzeb
pfesunout na vhodnéjéi misto — napt. pobliz COV).

Idea nového spravniho centra reaguje mj. i na vystupy
participace, predevsim pak identifikované problémy Gzemi
MC, kter4 je svou velikosti jiz srovnatelna s mensimi mésty.




PK ¢. 2 — skolni kampus a okoli.

Vyhrady v¢. oddvodnéni :

Navrh zasahuje do soukromého vlastnictvi — nékolika trvale
obydlenych rodinnych domku a neresi zadnou alespon Uzemni
nahradu pro vlastniky navrhem dotcenych RD.

Navrh mj. umistuje pfimo na frekventovanou komunikaci s MHD s
prldjezdem obousmérné okolo 3 000 vozidel/den:

- vefejny prostor-piazzetu” s parkovanim (viz str. 73 ¢asti A1 a mapa
B2-graficka cast),

- novou tfidu MS misto Gfadu méstské ¢asti

- akceptuje nedtastné zfizenou ,venkovni uéebnu ZS" u kfizovatky ulic
Cernosicka/Obilni,

- vede pési propojeni mezi ulicemi Obilni a Cernosicka,

.za" télocvi¢nou tésné okolo jimky a Cerpaci stanice odpadnich vod a
navic v misté predpokladané pfistavby télocvicny.

Takové navrhy jsou zcela nevhodné a odporuji zadsadadm i idedm
uvedenym v SPRL.

Pozadavek na pfehodnoceni je na misté.

Koncepcni rozvaha nezasahuje do soukromého vlastnictvi.
Stavajici rodinné domy nejsou navrhem skolniho kampusu
dotceny. Pfesunuti ZS mimo hlavni ulici se nepredpoklada.
Pési propojeni neni jimkou ani rozsifenim télocvi¢ny
omezeno.

Projekt Piazzety je pfevzat z navrhu spolecnosti Natland, je v
souladu s koncepci verejnych prostranstvi Koncepéni rozvahy
a v soucasné dobé je soucasti dohod mezi méstskou ¢asti a
spole¢nosti Natland.

PK ¢. 3. az 5. - zasobniky projekt( I. - 1.

K nékterym navrh(im, které Ize opravnéné povazovat ze
.nevhodné” jsou vyhrady v ramci pfipominek a namitek k ¢asti A1,
popr. B Strategického planu.

Princip zasobniku projektl reflektujicich podobné cile je
takovy, Ze realizace kazdého projektu podléha samostatné,
jeho velikosti a vyznamu odpovidajici, formalni pfipravé,
pfipadné jsou s nim spojeny i participacni aktivity, v ramci
kterych je mozné je konstruktivné rozporovat &i upravovat.
SPRL pocita s tim, ze realizace dil¢ich projektdl poméha

k napInéni cild konkrétnich strategickych smérd.

PK &. 6. az 8. — Uzemni studie, chatové osady, soudrzna a prosperujici
obec.

Zahrnuji vice obecné cile a proklamace, konkrétni ndvrhy se Casto tykaji
soukromych pozemk( a objekt(, pro realizaci vyuzitelnych napad(
neni tfeba vynakladat nepfimérené financni prostredky na studie.

Je nutna revize navrh smérem k jejich realizovatelnosti-realnosti.

Uzemni studie reaguje na opakované zmifiovanou
(participace) potfebu regulace Gzemi MC Praha-Lipence

s cilem zachovat jeji architektonicky raz. Jde o dokument -
Uzemné planovaci podklad — ktery ze své podstaty fesi
Uzemi dotcené vSemi formami vlastnictvi.

Podklady ani PK neuvadéji projekt vodovodniho fadu k vodojemu
2x500m3 Na Lhotkach, uvedeny i v Gzemnim pladnu a v nMPP-zde s
chybou, nebot vodovodni fad Js300 v trase Zbraslav, vodojem u

Pfipominka bude provérena, zmifiovany vodovod nebyl
soucasti dostupnych Uzemné planovacich podkladu.




Karlova stanku- Lipence,ulice Josefa Houdka, az do Sachty v kfizovatce
Jilovist'ska/).Houdka (u kaplicky), je uz deset let hotovy. Pozaduji
doplnit.

Strategické sméry, zejm. II. a lll. nemaji adekvatni navrhy reseni v
navazujicich ¢astech SPRL, napf. pro automobilovou dopravu,
nenavrhuji pro bezpecnost vsech Ucastnik{ silni¢niho provozu
prakticka rfeSeni nebo zadna.

Pozadavek na doplnéni celé této casti SPRL je tedy opravnény.

Navrhova cast SPRL identifikuje nékolik konkrétnich projektd
cilicich na zvyseni bezpecnosti vSech ucastnikd silni¢niho
provozu.

Koncepéni rozvaha-analyticka ¢ast, A1.

Zarazeni pozemkd-vyuZziti.

Vyhrady, namitky k SPRL :

Soukromé pozemky mezi ulicemi Oddechova a Cernosicka, obdobné i
pozemky v Dolnich Cernosicich, jsou nespravné zafazené jako
sportovni plochy-viz mapy na str. 22 a 28 casti A1. ZpUsob vyuziti
pozemkd soukromych zahrad nemize byt pfedmétem schvalovani
samospravy.

Pozaduji opravit.

Koncepéni rozvaha navrhuje na zmifovanych pozemcich
strukturu zastavby ,Sportovisté a rekreacni arealy”, coz
odpovida soucasnému stavu. Lokalita je vyuzivana pro chov
a drezuru koni, tenisové kurty, fotbalové hristé atd.

V Koncepcni rozvaze nejsou na vyse zminénych pozemcich
navrzeny zadné zmény ani jiné zasahy.

Koncepcni rozvaha zplsob vyuziti neurcuje, to je Ukolem
Uzemniho planovani.

V mapé na str. 49 je z tzemniho planu, z pdvodni komunikace
,o0bchvatové po severozadpadnim okraji Lipencd, ponechan jen Usek
ulici Obilni, bez dalsi logické navaznosti.

Zbytek trasy je veden téméf shodné s platnym Gzemnim planem, az k
Jilovist'ské a odtud je trasovan na kfizovatku Bané ke Strakonické (S4) v
dnesni trase Jilovist'ské.

Bez odlvodnéni je tedy navrzeno ke zruseni napojeni na
mimourovnovou kfizovatku se silnici S4 v oblasti Zbraslav-pod Banémi;
toto pfipojeni je v platném Gzemnim planu a naznaceno i v navrhu
Metropolitniho planu.

Navrh SPRL nefesi jinou, realnou a adekvatni nahradu.

Ponechani uvedené trasy (,obchvatu”) v Gzemnim planu uz od roku
1999, vyznamné ulehci dopravu casti obyvatel Lipencl do Zbraslavi i
na Strakonickou silnici.

Zasadni vadou predkladaného Strategického planu Proto je dopravni
Jnefeseni” komunikaci pro Lipence a mélo by byt v ¢istopise
napraveno.

Pfipomince bude ¢astecné vyhovéno.

Ponechani Useku obchvatu je graficka chyba.

Severni obchvat Lipenct je pro celé Gzemi nevhodny a z
tohoto dlvodu jej Koncepcni rozvaha nemize doporucdit (jak
z hlediska ekonomického, urbanistického, krajinarského a
environmentalniho).




Pozaduji doplnit.

9 Str. 50, A.1.5.3.4 — doprava v klidu. V ulici Jilovist'skéa parkuji automobily ve vozovce a omezuji tak
NesmysIné je navrzeno zfidit parkovaci mista v Jilovist'ské ulici, kde pro |prljezd. Proto Koncep¢ni rozvaha doporucuje hledat umisténi
Sirku mezi domy bylo mozné zfidit pouze jednostranny chodnik; ulice |parkovacich stani, kterd nebudou omezovat vozovku ani
je jednou ze dvou komunikaci spojujici Lipence s okolnimi chodnik.
komunikacemi (S4), méstskymi ¢astmi a obcemi!

PoZzadavek na vylouceni parkovacich mist z navrhu je opravnény.

10 |Str. 60, bod 6. a 18. Formulace na strané 60 je citaci z dokumentu Projekt Soutok
Chybné je uvedeno, Ze na lavku v Dolnich Cernogicich (stejné tak na — analytické podklady, ktery byl zvefejnén pred zrusenim
lavku Kazin-Mokropsy) jsou kladeny vys$si pozadavky s ohledem na splavnosti Berounky.
splavnéni Berounky. Splavnost Berounky byla z pfilohy 2 zakona ¢.
114/1995 S o vnitrozemské plavbé vypusténa. Podle vyjadieni mésta Cernosice ani jedna z variant
V poznamce je toto uvedeno a tak neni dlivod pozadavky a omezeni  |uvedenych lavek Kazin-Mokropsy neni pfijatelna. Na reSeni
pro lavky v SPRL viibec uvadét a z navrh( variant preklenuti Berounky |je pfipravovana soutéz, kterd ma navrhnout dalsi mozna
pro Kazin-Mokropsy je vhodné navrhnout jedno z variantnich reseni technicka reseni.
(priklady navrh(i fy Pontex). Pozaduji doplnit.

11 | Cast A.1.6.5. a nasl. (koncepéni rozvaha) Plochy Gzemnich rezerv Koncep¢ni rozvaha do navrhu

Jedna se o:

Pozemky pfi ul. Oddechova (C. parc. 2267/1+ 2268/67?, celkem cca
2,15ha), mezi rozestavénym projektem (golf) a poz.¢. 957/4 (Natland,
viz ¢ast A.1.6.5., byty, seniorské bydleni??) v platném UP (A.1.4.5)
zafazeno jako OP/ZP a OP/VV.V jiné Casti SPRL v¢. mapy jsou tyto
pozemky uvadéné jako nezastavéné. Nesoulad je nutno v Cistopise
vyfesit.

Poz. ¢ parc.2190/4, nad cestou k hajovné od ul. Na Lhotkach, pod
okrajem lesa, plocha pres 2ha, obytna zastavba, viz ¢ast A.1.6.8.,
Vltavska Estate?), v platném UP zafazeno jako NL/OB-A, rezerva.
Pozemky mezi ul. Ceského cerv. kiize a Udolim hvézd (viz ¢ast A.1.6.7.,
Maverick Developer ??, obytna zastavba), v platném UP zafazeno jako
OB-A.

Poz. ¢ parc. 2234/37, pod ul. Na Lhotkach smérem k ul. Pod Led;i,
plocha témér 4,5 ha (viz ¢ast A.1.6.6. Exafin, 2021, obytna zastavba), v
platném UP zafazeno jako OB-A.

neprebira. Jedna se o pozadavek MC Praha-Lipence a reakci
na velmi jednoznacné vystupy participace.




12 | Prakticky u vSech vyse uvedenych velkych ploch k zastavbé neni, ani Ukolem Koncepéni rozvahy neni podrobné Feseni
naznakem, uvedena struktura (zakladni sit) mistnich komunikaci a zastavitelnych ploch. Komunikacéni sit’ a jeji napojeni bude
jejich nadvaznost (pro budouci zastavéné plochy) na soucasné i feSena v ramci podrobnéjsi dokumentace.
vyhledové nové komunikace (ty konkrétné chybi zcela).

Pozaduji ve Strategickém planu doplnit, doresit.

13 | Pfedkladany material v této Casti vénuje vice prostoru rekapitulaci Problém dostupnosti a prostupnosti Lipenct je fesen
nadrazené infrastruktury (VN, NN, vodovody, plyn) a projektu "soutok”, | v jednom ze Ctyr strategickych smér(i SPRL, tedy v mife
nez prljezdnosti a novému realistickému dopravnimu pfipojeni zjevné dostatecné. Zasobnik projektl z oblasti udrzitelné
Lipencd, jak je deklarované v strategickych cilech Il. a lll. mobility fesi i problém bezpecnosti silnicniho provozu a to
Pozadavek k napravé s odivodnénim: na konkrétnich mistech v intravilanu MC. Kapacita obou,
S odvolanim na vyse uvedené, a protoze v predlozeném navrhu SPRL | jakkoli frekventovanych, pfijezdovych ulic je dostatecna.
absentuji navrhy novych bezpecnych komunikaci pro motorova
vozidla, ostatni Ucastniky silni¢niho provozu, cyklisty nevyjimaje, je
pozaduji doplnéni.

A to v situaci, kdy soucasné dvé prijezdové ulice (Jilovistska a Josefa
Houdka) sotva staci dnesnimu provozu pro Lipence s cca 3000
obyvateli, kdyz vyhled ,limitu” poctu obyvatel Lipencd je mezi 5000 a 5
500 obyvateli!

14 | K bodlm o zastavbé na str. 72, bod A.1.6.5. - situace, téz mapa na str. 3 | Navrh MPP se z principu nem(ize shodovat s planym
Casti B2, na pozemcich mezi rozestavénym areadlem (zazemi Golfu) a Uzemnim planem, jednéa se o novy Uzemni plan s novou
stavajicim RD je uvedeno ve Strategickém planu malo informaci, ale v | koncepci. Koncepcni rozvaha prebirad vhodné a relevantni
platném Gzemnim planu i v ndvrhu MPP je tato plocha jako Casti z obou dokumentd. Kapitola A.1.6.5 komentuje
nezastavéna. vhodnost zadmér(i na Uzemi méstské &asti z hlediska souladu
Pozaduji sladit navrh SPRL s platnym UP a s ndvrhem MPP ve viech s Koncep¢ni rozvahou.
jeho castech.

15 | Textova Cast, B1 - navrh Ukolem Koncepéni rozvahy neni podrobné Feseni

Zde se nékteré navrhy opakuji z ¢asti A1.

Popis pozadavk(i na US 1 az US4 je obecny, bez konkrétnich navrhd,
zejména pro komunikace a zpUsob zastavby; odkazuje na Uzemni plan.
SPRL musi obsahovat zasadni a zakladni predstavu a pozadavky na
budouci zastavbu obdobné, jako je to i v dnes platném tUzemnim
planu. Pozaduji doplnit.

zastavitelnych ploch. Obsah Uzemnich studii bude upfesnén
v jejich zadani. Zadani Uzemnich studii zpracovava
pofizovatel ve spolupraci s méstskou casti.

Koncepcni rozvaha pouze konstatuje moznost efektivnéjsiho
vyuziti budovy €. p. 500.

Detailni zadani US neni souc¢asti SPRL.




Bod B.1.6. — zde popis k budové ¢.p. 500 (posta, MS, Iékai, knihovna)
vlibec nereflektuje soucasné vyuziti a ¢tenar nabyva dojmu, Ze je zde
plno nevyuzitého prostoru!

Pozaduji doplnit.

16 |Graficka cast, B2. Mapa, strana. 1 - zakladni oblasti. Hranice parku Koncepcni rozvaha hranici Parku Soutok prevzala z
Soutok zahrnuji i ¢ast trvale zastavéné casti Lipencl. Proc¢ a jaky dopad |dokumentu Projekt Soutok — analytické podklady. Vliv na
to mlze mit na uzivani soukromych pozemk a staveb SPRL neuvadi. |soukromé pozemky se nepredpoklada. Koncepcni rozvaha
Kromé toho vétsina plochy parku Soutok se nachazi ve Il. ochranném | nema dostatecné podklady pro posouzeni dopad( parkovani
pasmu vodniho zdroje pro hlavni mésto. Tuto skutecnost SPRL zjevné | navstévnik( Parku Soutok na Gzemi Lipencu. Pozadavek je
neuvadi. SPRL neresi parkovani navstévnikd parku Soutok, nebot' se da |vhodné fesit se zpracovatelem dokumentu Projekt Soutok.
dlvodné predpokladat, ze nemaléa cast jeho navstévnikd prijede Soucasti pfipominek méstské casti k Projektu Soutok bylo
individualng, vétsinou auty. Pozaduji i v této ¢asti doplnit, odGvodnit omezeni automobilové dopravy generované navstévniky
véetné dopadu. Parku.

17 | Mapa, strana 2-koncepcni rozvaha. Revitalizace nékterych mist, napf. Revitalizace verfejnych prostranstvi je pro zkvalitnéni
kfizovatky ,u kaplicky na dvou hlavnich komunikacich??, otocky pobytového a rekreacniho vyuziti nezbytna. Pfitomnost
autobus( v Jiloviétské, piazzeta U Cernosické,..... davaji tézko smysl. hlavnich komunikaci v ndvaznosti na tato verejné
Obdobné jako nelogicky vstup do parku Soutok z kfizovatky prostranstvi neni prekazkou pro kvalitni vyuzivani.
Strakonicka/Jilovist'ska (na Banich), vzdalené od hranice budouciho Vstupni body do Parku Soutok jsou zobrazeny v mapé 1 —
parku cca 2,5 km. Pozaduji doplnit a odtvodnit jednotlivé navrhy a Schéma zakladnich oblasti Lipencd. Vstupni body do Parku
jejich prinosy. Soutok Koncepc¢ni rozvaha prevzala z projektu Projekt

Soutok — analytické podklady.
18 | Mapa, strana 4 - ndvrhova Cast. Shrnuje nadpady a navrzené projekty, Komunitni centrum U Vrby je zamér MC Praha-Lipence,

oznacené jako A1-A5, B1-B15, C1-C10, D1-D4, E1-E5; z ¢asti A.1. a B.1.
SPRL. Kontroverzni navrhy A1 — nové spravni centrum a A3-skolni
kampus jsou zminéné vyse. Pod A2 je uvedeno komunitni centrum ,u
vrby”, u kfizovatek ulic V Roklich/Ceského ¢erveného kfize/K
Priihonu”Stemberova/Jifickova. Neni snad méné vhodné misto, kde se
auta sjizdéji z péti sméra! Jestlize je minéno toto komunitni centrum na
pozemku mezi ulicemi K Prihonu-Stemberova-Pod Leci — Lipenecky
potok, pak se jedna o soukromy pozemek, kde jen ¢ast (podél ul. K
Prihonu, dnes se dvéma plechovymi garazemi a objektem modelaf()
je v majetku hl. mésta-méstské casti. Pozemky, soukromé i obecni, maji

jedna se o tradi¢ni misto setkavani obyvatel. Koncepcni
rozvaha toto misto potvrzuje a vymezuje ho jako jedno z
hlavnich verejnych prostranstvi méstské ¢asti s mnoznosti
umisténi dalSich sluzeb, vyvolanych pfitomnosti centra.
Pozadavky zminéné v pfipomince budou feseny v
podrobnéjsi dokumentaci.




plochu celkem cca 10 000m2. Pozaduji upresnit misto-pozemek
komunitniho centra vCetné definice jeho funkce-funkci, jeho vybaveni,
feSeni dopravy véetné parkovani, apod.

19 | B2-Uprava uli¢niho profilu Cernosické je navrzena ve ¢tyfech Koncepcni rozvaha doporuduje zpracovani podrobné studie
variantach: zdzeni, obchvatem v délce min. 800m podél rodinnych proveditelnosti jednotlivych variant.
dom a golfového hristé a potoka), rozsifeni (s demolici nékolika
soukromych domU) a ponechanim soucasného, tj. krajné
nevyhovujiciho, stavu. Podrobnéji v mapkach na str. 6. Ocekaval bych
maximalné dva realné navrhy, z jich jeden jako nejvhodnéjsi, realny.

Pozaduji doplnit a nadvrh oddvodnit.

20 |Navrhy dopravy - komunikaci v ¢asti C neobsahuji zejména: - rozsiteni |Rozsiteni silnice Lipence-Dolni Cernosice je fedeno v
silnice Lipence-Dolni Cernosice véetné oddélené komunikace pro projektu C2. Detailnéjsi popis viz stana 11.
chodce a cyklisty. - dopravni propojeni s "vnéjskem", tedy zejména ke |Propojeni na komunikaci Strakonicka bylo v dobé zpracovani
kapacitni Strakonické silnici S4 a do Zbraslavi, které je i v navrhu Koncepcni rozvahy v Metropolitnim planu opusténo.
Metropolitniho planu- pro¢ chybi ve SPRL??? - ndvrh nového dopravni | Dopravni propojeni ulic Strakonicka-K Radotinu-Lipence ma
propojeni Strakonicka-K Radotinu-Lipence, napf. v trasach dnesnich stejné problémy jako vySe zmifiovany severni obchvat. Trasa
polnich cest, za Velkotrznici a smérem na D.Cernosice; k odleh¢eni je navic delsi, ekonomicky narocnéjsi a vyrazné zasahuje do
provozu v ul. Josefa Houdka a Cernosické Pozaduji ndvrhy oddvodnit a | zaplavového tzemi.
chybéjici doplnit.

V néavrzich ad C jsou feSeny hlavné pési trasy a dvé potrebné lavky pres
Berounku.

21 | Cast D zahrnuje pod D1 zmény a Gpravy jiz zminéného objektu &.p. 264 | Koncepéni rozvaha bere v potaz soukromé vlastnictvi.
(soukromy, véetné pozemku) a nevhodny navrh umisténi pro MS misto | Intenzivnéjsi vyuziti soukromého objektu je pro rozvoj
Uradu v ¢.p. 47, K Obci, pod bodem D2. PoZaduji navrhy oddvodnit navrhovaného centra Zadouci, neni viak nutné.
vcetné dopadl a vlivl i na uzivatele objektd.

22 | Cast E (viz legenda mapy) E1 - zapojeni Kyjovského potoka do uli¢niho | Zapojeni Kyjovského potoka do uliéniho profilu se

profilu, kde znacnéa ¢ast vodotece je na soukromych pozemcich?? V
jakém Useku a jak? Totéz se tyka pésiho prechodu (Jilovist'ska/U Lip) po
hrazi nadrze potoka, kde pési stezka by vedla i po soukromém
pozemku. Pozaduji doplnit Useky potoka, rfeseni prechodu a vliv navrhu
na uzivani soukromych pozemkd, staveb.

predpoklada pouze ve vyznacenych Usecich (E1) na
pozemcich ve vlastnictvi hl. m. Prahy.

Severni a jizni pési prechod Kyjovského potoka vede po
pozemcich ve vlastnictvi hl. m. Prahy, vedeni severniho
prechodu je graficka nepresnost. Prostiedni prechod pres
Kyjovsky potok vede pres soukromy pozemek. Podminkou
jeho realizace je dohoda s vlastnikem na vykoupeni ¢asti
pozemku.




23 | E2 - odtrubnéni Lipeneckého potoka je snad nejhorsim napadem v Popis predchoziho stavu V Roklich se bere na védomi.
SPRL! Do roku 2002 zde byla asi 300m dlouha strouha, kterou tekl Zapojeni potoka zpét do uli¢niho profilu je z
potok, jezdila auta, chodili lidé. Az v r. 2002-2003 byl potok environmentalniho a urbanistického hlediska vhodné. Za
zatrubnény, doplnény vSechny inZzenyrské sité, osvétleni, povrch ze aktualnich podminek projekt neni realizovatelny.
zamkové dlazby a ulice upravena pro rezim obytné zény. Jen blazen by
to mohl nechat zménit zase na potok, tedy spise priljezdnou strouhu! | Na zasedani ZMC 20. 6. 2022 bylo rozhodnuto o vypusténi
Uvést odtrubnéni jako ,vodu v krajiné” chce v tomto prfipadé skutecné |této véty z Koncepéni rozvahy.
silny zaludek. Pozaduji ze SPRL odstranit bez nahrady.

24 | Projekty E3, E4 jsou prosazované uz min. 20 let, od povodné 2002. Z environmentalniho hlediska se jedna o nevyhodu.
Priileh mezi Lipencemi a Dolnimi Cernogicemi by mél byt v SPRL Vyhodnoceni bylo prevzato ze Studie proveditelnosti. Obé
navrzeny jako verejné prospésna stavba, nebot jeho realizace varianty jsou mozné.
vyznamné prispéje ke snizeni zaplavy snad vsech domu v Dolnich
Cernosicich. Prilleh Ize nazvat i pasivnim protipovodfovym opatfenim
(tak byl se strany hl. mésta uz pred vice nez Sesti lety pfipravovan).

Vhodnéjsi je varianta Il., kde uvedené ,nevyhoda” by méla byt i
zpracovatelem SPRL povazZovana spiSe za prednost (str. 69 v textové
casti A1). Pozaduji doplnit.
25 | Navrhy na verejna prostranstvi v mapce na str. 5 byly uz zminény, jako |Verejna prostranstvi jsou feSena s souladu se soucasnym

nevhodné nebo neredlné, jsou souhrnné zejména (oznaceni je ze
SPRL):

- pési propojeni za télocvi¢nou,

- venkovni u¢ebna ZS,

- bezpecna krizovatka K Samoobsluze/Jana Cerstvého/Cernogicka
(vykup min. ¢asti tfech soukromych pozemki s oplocenimi),

- sporné Uprava préjezdného profilu ulice Cernosické,

- vyskové a plosné rozsifeni budovy ¢.p. 500 pro Gfad v ulici Na
Bambouzku,

- rozéifeni ulice Ke Splavku se zmen3enim zahrady MS,

-MSu kfizovatky K Obci/Cernosicka, - ndmésticko (piazzeta) na
Cernosické s parkovanim !!! (str.73 v textové Casti A1).

- zastavba zahrady vedle Uradu ¢.p. 47 pro ,dalsi” sluzby,

- Skolnim kampus za cenu demolice soukromych RD.

Tim neni popreno, Ze mnoha mista nepotiebuji zdsadni feseni, ne vsak,
jak je ve SPRL navrzeno.

stavem védomosti a pristupy k tvorbé mést a méstskych
prostor(.

Pési propojeni neni jimkou ani rozsifenim télocvi¢ny
omezeno.

Venkovni ucebna je podle informaci zadavatele funk¢ni.
Nékteré varianty Uprav verejnych prostranstvi a rozvoje
centra predpokladaji nutnost dohody s vlastniky prilehlych
pozemkl a dotlenych objektd.

Projekt Piazzety je prevzat z navrhu spolecnosti Natland, je v
souladu s koncepci vefejnych prostranstvi Koncepcni rozvahy
a v soucasné dobé je soucasti dohod mezi méstskou &asti a
spolecnosti Natland.

Stavajici rodinné domy nejsou navrhem skolniho kampusu
dotceny.




Neni zfejma vazba na platny Uzemni plan, nékde je pracovano s
navrhem MPP.

Pozaduji sjednotit s NMPP a UP, vyloucit nevhodné navrhy, jak jsou
vySe uvedené nebo je prehodnotit a poté odGvodnit.

26 | Ve SPRL chybi, resp. u jednotlivych zamér(, projektd, véetné jejich Pozadované informace vyplynou z pfipravy konkrétnich
variant, orientacni Udaje o realnych terminech realizace (odvozeno projektl. Metodicky neni zcela smysluplné rozmélnit obsah
napf. od roku X +... let) a také kvalifikovany odhad nékladd pripravy a | SPRL Udaji, jejichz platnost by byla zpochybnitelna jiz v dobé
vydajl na realizaci, vztazeny k cenové Urovni roku zpracovani SPRL. schvalovani dokumentu — takovy pfistup by byl naopak
PoZaduji doplnéni. zavadéjici.

27 | Pro navrhy ve studii, resp. SPRL, musi byt dopInéné, pfesné definované |Metodicky ramec Uzemni studie je pomérné striktni a pfi jeji
a stanovené podminky pro stavby, stavebni Upravy, vyuziti pozemk( a |realizaci bude napIinén. SPRL ani KRU nezahrnuje
zahrnuté vée jako soucast SPRL, obdobné, jako v nMPP, UP nebo stejné | pozadované informace, mj. (kromé toho, Ze to neni obvyklé)
u¢inného Uzemné planovaciho materilu (SPRL?), Bez toho je jakakoliv |i proto, ze pozadované podminky pro stavby, stavebni
studie rozvoje jen pranim, bez moznosti vymahani a dodrzovani se Gpravy, vyuziti pozemkd budou souéasti US.
strany budoucich stavebnik, ale i spravnich afadd, apod. Zadani zemnich studii neni soucasti Koncepéni rozvahy,
Pozaduji doplnéni. bude zpracovano pofizovatelem ve spolupraci s méstskou

casti.

28 |Zavér: SPRL neobsahuje navrhy, které by bylo mozné oznadit za

PoZaduji doplnéni a opraveni SPRL, jak je vyse uvedeno.

Pozaduji vySe uvedené nevhodné nebo zjevné nerealistické navrhy a
projekty ze SPRL odstranit.

PoZaduji, aby vSechny pfipominky, namitky a vyhrady pofizovatel
standardnim zplsobem vyporadal s od{ivodnénim a to jesté pred
predloZzenim SPRL ke schvaleni zastupitelstvem.

Pozaduji, aby pofizovatel uved| zavaznost takového dokumentu, tedy
Strategického planu rozvoje MC Praha —Lipence.

nerealistické. Vyporadani pfipominek k SPRL neni
mandatorni spravni proces, presto je pozadavek na néj
naplnén.

¢.j. 661/4-2022

JakoZto obyvatel BD Cernosicka 840 mam jednu poznamku ke
strategickému planu - a to vedeni intenzivni motorové

dopravy kolem domu dle planku na strance 2
(LIPENCE_KR_B2_GRAFICKA_CAST_NAVRH_rev220208_opt): Vyznacena
Cast cesty vede dle Uzemniho planu pres plochy OB-A a SV-O.
Nesouhlasim s timto vedenim, silnice by méla byt vedena dle
metropolitniho planu na kfizovatku ve tvaru T (zluté vyznaceno).

Koncepcni rozvaha prebira trasovani komunikace z
metropolitniho planu. Trasovani podle platného uzemniho
planu Prahy dava smysl v pfipadé, pokud se pocita se
severnim obchvatem. Severni obchvat Lipencl je pro celé
Uzemi nevhodny a z tohoto divodu jej Koncepcni rozvaha
nemUze doporucit (jak z hlediska ekonomického,
urbanistického, krajinarského a environmentalniho).




1. Hluk

Pfi pfimém vedeni je krajnice silnice vzdalena od domu 10 m, v
pripadé vedeni zatackou je to pod 3 m. Pokud by se doprava udrzela
na soucasné urovni, asi problém nebude. Ale jakékoliv zvyseni uz miize
vytvofit problém.

Koncepcni rozvaha prebira trasovani komunikace z
metropolitniho planu. PFi pfipadnych Upravach kfiZzovatky
budou obc¢ané moci uplatnit pfipominky k navrhu feseni.

2. Bezpecnost

PFi prochazkach s ko¢arem neni vyjimka, Ze na radaru u obecniho
Uradu sviti 70-80km/h. Prechazeni na zastavku pres prechod od
bytového domu je obcas adrenalinovy zaZitek, vyhledové poméry
nejsou dostatecné pro mistni zavodniky. Naopak je to v poradku ze
zastavky k BD. Chodnik je nedostatecné Sirky, jsou v ném lampy a v
budoucnosti s tim bude problém (nevyhnou se dva kocarky

proti sobé). Dalo by se fici, Ze toto misto méa potencial stat se novym
esickem, kde nyni zazivame infarktové situace pfi kazdodenni cesté s
kocarkem do skolky. Silnice navic neméa dostatecnou Sifi pro takto maly
radius zatacky, vétsina vétsich vozidel najizdi pres protismér.

Faktem zUstava, Ze celd hlavni silnice neni dostatecné dimenzovana na
soucasny/budouci provoz aut a chodct. Ten problém neni pouze
esicko, ale zkuste vyjit s koc¢arkem od kaplicky smér Zbraslav. Takto
dimenzované chodniky nevadi na silnici s malym provozem, ale takto
silny provoz uzZ je nepfijemny (nebezpecny). Pak kazdy radsi jede tim
autem, protoze se boji...

Koncepcni rozvaha upozoriiuje na nedostatecné profily
chodnik(. Pri zasazich do verejnych prostranstvi je nutné
tento problém resit.

Tocka autobusu je navrzena k rekultivaci.

Poznémka k esicku:

Shlédl jsem zdznam jednani ohledné upraveni profilu na pozemcich
pani Netolické. Tato snaha je chvalyhodnd, nicméné nejuzsi hrdlo je
nové budovana zidka domu &p 835. Mam obavy, Ze po dokonceni praci
nepljde s kocarkem projet po chodniku.

Pak se zacne délat fasdda na domé &p 45, a situace bude zase o
mnoho horsi. K tomu se muize pfidat havarie vody, a esicko bude zcela
neprljezdné. Jediné feseni je nechat esicko chodclim a mistni dopravé.
Vybudovat severni obchvat, kde bude projizdét téch 2200 aut denné
co nyni mifi na Kazin a do D. Cernosic. Toto ¢islo neustale poroste...

Severni obchvat Lipenct je pro celé Gzemi nevhodny a z
tohoto dlvodu jej Koncepcni rozvaha nemize doporucdit (jak
z hlediska ekonomického, urbanistického, krajinarského a
environmentalniho).

Koncepcéni rozvaha doporucuje zpracovani podrobné studie
proveditelnosti jednotlivych variant feseni Uzkého hrdla ulice
Cernosicka.




663/4-2022 1 Studii na kampus $koly jsme si prohlédli a nesouhlasime s ni. Zadné Koncepcni rozvaha nezasahuje do soukromého vlastnictvi.
pozemky do budoucna Magistratu hl. m. Prahy prodavat nebudeme. Stavajici rodinné domy nejsou navrhem skolniho kampusu

dotceny.

680/4-2022 1 Koncepéni rozvaha Gzemi MC Lipence a navrh Strategického planu nasi | Koncepéni rozvaha byla dokonéena pred zvefejnénim navrhu
méstské Casti se da sice povazovat za solidni prehled o Uzemi, zlstava | metropolitniho planu pro verejné projednani. Navic neni
vsak v popisné roviné a nedosahuje ani vyuziti informaci Ucelné sjednocovat Koncepcni rozvahu s dokumentaci, ktera
celoméstskych Uzemné analytickych podklad( a Strategického planu  |dosud neni zavazna a piedpokladaji se jeji zmény.
hl. m. Prahy z roku 2016, ktery je materialem nadfazenym a zavaznym,
tedy vychodiskem pro tvorbu tzv. nizSich strategickych dokumentl v
ramci hl. m. Prahy.

Soucasné vzhledem ke zpracovani 2019-21 pracuje jiz s prekonanymi
daty a dalsim profesnim stfetem je konfrontace s pravé zverejnénym
navrhem Metropolitniho planu.

2 | Zvyse uvedenych bodl povaZuji za zcela logické uplatnéni Analyticka ¢ast byla zpracovavana od prosince 2020 do
nasledujicich pozadavkd bez jejichz zapracovani je schvaleni srpna 2021 a jej jiz uzaviena. Analyzy nelze pribézné
Zastupitelstvem MC jen snahou dokazat ¢innost, byt s velmi spornym | doplfiovat.
pfinosem pro rozvoj Lipencl:

1. Aktualizace dat v dokumentu na soucasny stav.

3 2. Jasné pojmenovani vychozich dokumentd, z nichz dokument MC Pouzité podklady jsou uvedeny v zavéru analytické i
musi vychéazet: Uzemné analytické podklady, Strategicky plan hl. m. navrhové casti.
Prahy, stavajici platny Uzemni plan hl. m. Prahy.

4 3. Zpracovani souhrnu doposud zpracovanych studii a Uzemné Tato informace mize byt soucasti Uzemni studie.
planovacich dokumentaci o Uzemi Lipencd, vyhodnoceni jejich Dokumenty, na které se SPRL i KRU odkazuije, jsou fadné
aktualnosti vzhledem k vyvoji MC, pfehodnoceni navrhii a vizi o Gzemi. | citovany a uvedeny.

5 |4. Vypracovani skutecné SWOT analyzy, kterd v tomto strategickém Soucasti SPRL je detailni strukturovana SWOT analyza, na
dokumentu chybi, prestoze by méla byt zakladem pro urcovani cild a | kterou (jeji konkrétni body) se odkazuji jak strategické sméry,
vizi. tak konkrétni projekty.

6 5. Vyhodnoceni participace — podnéty obcant a odborné verejnosti, Vyhodnoceni participace je soucasti SPRL. Detailné bylo
urceni okruhu obcanskych priorit. zpracovano jako podklad, ze kterého SPRL vychézi.

7 | 6. Vyhodnoceni vztahu k projedndvanému Metropolitnimu planu a Pozadavky MC vG¢i MP byly realizovéany jinou cestou, jejich

aktivni oznaceni pozadavkd MC do tohoto dokumentu.

zahrnuti do SPRL neméa metodické oddvodnéni.




8 7. Popsani vztahu k celoméstskym zamér{im v Gzemi, véetné SPRL i KRU se na projekt Pfiméstského parku Soutok
pojmenovani & vzneseni pozadavk( na pfinos pro MC — konkrétné v konkrétnich bodech odvolavaji a identifikuji provazby
napriklad u projektu Pfiméstsky park Soutok. k nému.

9 8. Stanoveni jednoznacného nazoru na moznosti narlstu poctu SPRL i KRU se na projekt Piiméstského parku Soutok
obyvatel MC ve vztahu s udrzitelnosti s potfebnym nardstem v konkrétnich bodech odvolavaji a identifikuji provazby
pracovnich pfilezitosti pod heslem Nechceme byt pouze nocleharnou! |k nému.

10 |9. Zvyseni dlirazu na kvalitu Zivota a prostredi ve vazbé na okoli — Koncepcni rozvaha ani SPRL nem(ize resit problémy
dopravni dostupnost, degradace prostredi v pfistupu do MC Lipence, |sousednich méstskych ¢4sti.
pachnouci a kapacitné pretizena ¢isticka MC Zbraslav a ostudny stav
pozemkd na izemi MC Zbraslav pfi komunikaci Josefa Houdka pfi
vjezdu do Lipencd, neutésSeny stav nadrazi Zbraslav a pfilehlych
pozemkd.

11 | 10. Vyznaceni projektt spolecnych pro MC Lipence, Radotin a Zbraslav | Koncepéni rozvaha ani SPRL nemdize Fesit problémy
popfiipadé i pro Cernogice. sousednich méstskych casti.

12 | 11. Jednozna¢né oznaceni ¢asového horizontu platnosti SP MC s Casovy horizont SP uréen je, determinuje i jeho metodicky a
terminy aktualizace a valuac¢nimi a implementacnimi terminy, aby vécny ramec. Ze SP HMP vychazi, MP ma pak jinou funkci.
nedochazelo jako na celoméstské Urovni k nonsensu, SP HMP horizont
2030, MP bez horizontu platnosti.

13 | Vy3e uvedené body povazuji za zasadni podnéty k dopracovani Metodicky ramec SPRL i KRU odpovida jejich uréeni a
predkladanych dokumentl tak, aby jednoznacné odrazely vili obyvatel | naopak, je na mile vzdalen zanru volebniho programu, uz jen
MC Lipence ke zkvalitnéni Zivota v MC. Rozhodné neni mozné pfijmout | tim, Ze pfesahuje rozsah jednoho volebniho obdobi a
nehotové dokumenty, které prokazatelné mifi spise do volebniho reflektuje obecné (TUR) a nikoli politicky podminéné
programu nez ke skuteéné strategické vizi. pfistupy. Vlle obyvatel byla reflektovana v rdmci participace,

nicméné formulace obou dokumentd je determinovana
predevsim odbornymi aspekty — nejde o projektovy plebiscit.
¢.j. 681/4-2022 |1 Zverejnéni a Cas na reakci pouhych 14 dni je naprosto nedostacujicia | Bere se na védomi.
proto pouze stru¢né a k tomu co se nas bezprostredné tyka.
Celé je to nejspise na delsi Cas, ktery jsme bohuzel od vas nedostali.
2 Predem bych rad uvedl, Ze na pozemku cislo 3189/1 (na kterém se Bere se na védomi.

nachazi i lavka pres Berounku) je pres 60 let chatova osada, ktera byla
do roku 2009 pronajata SK Sokol Cernogice jako plovarna. U¢ila se zde




plavat spousta lidi z Cernosic i Lipenc(i ;) Jsou zde umistény chaty pres
60 let a stejnou dobu je zde i nékolik osadnikl. Vzdy se sem jezdilo na
plovarnu, zasportovat a odpocinout u vody. Okrajové se zde i
zahradnicilo.

Od roku 2009, kdy jsme tento pozemek s osadou zakoupili se snazime
tuto cast Lipencll zvelebovat a to véetné brehd, krajnic silnice a okoli
mostu. Hlavné se snazime udrzet plvodni rdz a myslenku. Pravidelné
zde koname kulturni akce, sportujeme a udrzujeme brehy Berounky
pro snadny vstup do vody pro plavce. Vybudovali jsme zde zazemi pro
osadu a zacali jsme zde i bydlet v plvodnim zdéném rekreacnim
objektu s celou rodinou (5 osob). To je asi jedinym prvkem vétsi zmény
v tomto sméru. Osadniky peclivé vybirdme a zamezujeme pronajmu
lidem bez domova. Nasi osadu pres Iéto obyvaji pouze rekreanti od
déti az po 90ti leté. Nenabizime ubytovani, ale dlouhodobé
pronajimame. Lidé jsou tu dlouhé léta stejni s minimalni fluktulaci...

3 Nesouhlasime tedy se zménou v bodé B.1.5 Zasady pro projektovani | Struktura zastavby ,zahradkarska osada
dil¢ich ¢asti uzemi kde je pozemek ¢islo 3189/1 oznacen jako specificka” navrhovana Koncepcéni rozvahou odpovida
zahradkarska osada specificka. Jak jsem jiz popisoval, osada na tomto |soucasnému stavu. V Koncepcni rozvaze nejsou na vyse
pozemku byla vzdy sportovistém a rekreacnim areadlem, ovsem zminénych pozemcich navrzeny z&ddné zmény ani jiné
vzhledem k tomu, ze zde trvale Zijeme je otazkou zda -li by nebylo zasahy.
vhodné uvést i tento stav. Tedy s podilem trvalého bydleni na ¢asti Vyuziti Gzemi stanovuje platny Uzemni plan hl. m. Prahy.
pozemku.
Prosime tedy o zohlednéni téchto okolnosti. Nezddame nic vic, nez
abychom v naSem konani mohli pokracovat a podilet se na krasnéjsim
prostiedi u vstupu do MC Lipence a poskytovat dobrym lidem pohodu
u Berounky.
10. |C.j.682/4-2022 |1 Zasilam pripominku ke strategickému planu rozvoje Lipencl. Souéasti | Z pohledu Koncepcni rozvahy je toto Uzemi idealni pro

je i navrh vytvoreni hlavniho prostranstvi MC

Lipence mezi ulicemi Na Bambouzku, Ke Splavku, K Samoobsluze.
Tento zameér je v nejhustsi zastavbeé v Lipencich. Prestavba a nastavba
budovy stavajici samoobsluhy, jeji vyuziti pro dalsi sluzby (kavarna,
restaurace, startovaci byty...). To by vedlo akorat ke zvySeni dopravy,
hluku problémdm s parkovanim, které je uz

vytvofeni spravniho zazemi MC Lipence. Principem
navrhovani center je jejich umistovani do mist s vysokou
koncentraci obyvatel a tézisté izemi. Koncepcni rozvaha
podporuje existujici obcanské vybaveni a verejné
prostranstvi a umoznuje jeho kvalitnéjsi vyuziti.
Koncepcni rozvaha doporucuje pro centrum zpracovani
urbanisticko-architektonické soutéze, kterd urci budouci




ted nedostacujici. V soucasnosti je kolikrat problém dostat se na
vlastni pozemek, auta parkuji pred vjezdem, nechavaji bézet motor!! To
vse by se jesté novou vystavbou zhorsilo.

podobu celého centra a tudiz i feSeni dopravy v klidu,
zastinéni/oslunéni okolnich budov.

2 Kavarna a restaurace... opét problém ohledné hluku a dodrzovani Kavarna ani restaurace neprodukuje hluk v nocnich
nocniho klidu. No¢ni klid je zde uz narusovan hodinach.
nainstalovanym Alza boxem, kdy dochazi k dopliovani zbozi v nocnich | Boxy zasilkovych sluzeb jsou mimo kompetenci Koncepcni
hodinach!!! rozvahy.
3 Tento zameér je pro mé jako majitele pozemku v ulici Na Bambouzku Bere se na védomi.
zcela nepfijatelny.
11. | 683/4-2022 1 Vzhledem k tomu, Ze jsem vidéla vas navrh na rozvoj Lipencl, hlavné |Koncepcni rozvaha doporucuje pro centrum zpracovani
na ulici Na Bambouzku, kde bydlim. Ta realizace urbanisticko-architektonické soutéze, kterd navrhne budouci
se mi vibec nelibi. podobu celé lokality véetné feSeni dopravy v klidu,
Nové stavby by byly vyssi nez stavajici domy. Nemluvim ani o zastinéni/oslunéni okolnich budov, dopravni obsluhy a
parkovani, kterého je zde pomalu. Kazdd maminka, ktera vozi ditko do |dalSich narok( na dopravu.
Skolky si popojede jesté do obchodu. A pokud by zde byla jesté Koncepcni rozvaha podporuje verejné prostranstvi se
restaurace, kavarna tak zde bude dost velky hluk, bohaté staci kdyz si | soucasnou koncentraci obcanského vybaveni a nabizi jeho
mistni pobudové okolo pllnoci za¢nou zpivat jako kdyby bylo pravé kvalitn&jsi vyuziti. Zkvalitnénim téchto verejnych prostranstvi
poledne. se také zhodnoti pozemky v jeho ndvaznosti. Provoz kavarny
TakZe to trochu shrnu: byly by zhorsené hlukové a prasné podminky i | a restaurace Ize nastavit tak, aby nezplsobovaly hluk v
dopravni obsluznost by byla zhorSena a z klidné lokality je potom nocnich hodinach. Chovani mistnich obyvatel Koncepcni
centrum. LepsSimu Zivotu v této lokalité by to moc neprospélo. rozvaha fesit nem0ze.
12. | Lipenecky 1 Obecné pfipominky: Oba dokumenty, jejichz cilem vsak neni - vzhledem k zadani
statek a. s a Koncepéni rozvaha o Uzemi - Analyticka Cast: - pfepisovani jinych dokument jiz zpracovanych a
¢.j. 674/4-2022 Ve strategickém planu neni pouzita skutecna analyza dat (vyvojové dostupnych, (nejen) zminéné aspekty samoziejmé
trendy, demografie, socialni oblast, vzdélavani apod.), ale pouze zohlednily.
shromazdovani dilcich informaci.
Analyza prostredi, potencialu a negativ méstské ¢asti neni spravné Na pfipominku nelze bez dalsiho upfesnéni reagovat.
b provazana s bodem vyse.
C Neni zpracovano hospodareni méstské casti v Sirsich souvislostech Hospodareni méstské casti neni predmétem SPRL, nicméné

(financni hospodareni méstské casti) pro potreby strategického
planovani. Jak je mozné pfipravovat strategii bez vazby na rozpocet?
Zasadni vytka

navrh rozpoctu tento dokument naopak zohledni.




Strategicky plan postrada detailnéjsi informace z prlizkumy mezi
obcany (nejsou uvedeny preference obcan(, profilace méstské casti z
hlediska obcant a jejich propojeni do vize ¢i do strategickych sméra).

Naopak, SPRL reflektuje vystupy participace realizované
v nadstandardnim rozsahu. Ty se mj. projevily v detailni
SWOT, na kterou je odkazovano v navrhové casti.

SWQT analyza:

SWOT analyza je vytvorena jako strucné vyjadreni, které pak vede jen k
povrchni predstavé o potencialech ¢&i ohroZenich méstské Casti, resp.
krocich do budoucna. Jedna se spise o hruby

seznam, nezli o analyzu a syntézu situace.

SWOT analyza je strukturovana a detailni.

SWOT analyza nemUze nahrazovat syntézu poznani. Syntéza v
dokumentu zcela chybi.

Metodicky rdmec SPRL zahrnuje i syntézu poznatk(l. Bez ni
by nebylo mozné zpracovat strategické sméry.

Navrhova cast:

Vize méstské Casti neni rozpracovana (spise povrchni text) do dalsich
urovni. Vize nestavi na hodnotach méstské casti (napf. udrzitelnost,
otevienost) a rovnéz chybi i definice spolecnych

principQ, tedy na jakych zdkladech chceme a budeme méstskou ¢ast
déle stavét a budovat (tymova prace, fiskalni politika apod.).

Naopak, paradigma udrzitelnosti prostupuje celdm
dokumentem (v jiné pfipomince je naopak kritizovano jeho
naduzivani). Hodnoty MC jsou nedilnou soucasti KRU, se
kterou je SPRL provazan.

Ve strategickém sméru jsou predstaveny cile, ale nikoliv konkrétni
kontext, na jakém zakladé jsme o téchto cilech rozhodli (tedy datech,
vyvojovych trendech apod. ). Neni patrné intervenéni logika CO-PROC-
JAK

Kontext cilll strategickych smérd je v ¢asti Analyza. Kromé
toho SPRL odkazuje na dalsi koncepcni dokumenty.

V navrhové &asti strategicky plan postrada vycet majetkovych pomér(,
majetkové struktury a specificky majetku méstské casti (popripadé
majetku jinych subjektl vefejné moci), poméru

majetku méstské casti a viici soukromym majetkGim, posouzeni
strategického rozlozeni (alokace a distribuce) tohoto majetku, zejména
moznosti hospodafrit s timto majetkem efektivné pro potreby
navrzenych projektl a ndsledné implementace.

Relevantni majetkové poméry jsou uvedeny v KRU.

V kapitole ,projekty" nejsou u jednotlivych projektl uvedeny
predpokladané naklady projektl a jejich dopad na rozpocet méstské
casti.

Pozadované informace vyplynou z pfipravy konkrétnich
projektd. Metodicky neni zcela smysluplné rozmélnit obsah
SPRL udaji, jejichz platnost by byla zpochybnitelna jiz v dobé
schvalovani dokumentu — takovy pfistup by byl naopak
zavadéjici.




Jednotlivé projekty jsou mnohdy spise obecnéji formulované.
Predevsim série projekth v Zdsobniku neinvesticnich projektu
(Metodicka podpora rekonstrukci. Podpora cinnosti a vzniku
spolkd/obcéanské spolecnosti) a Zdsobniku investicnich projektd Il a UL
Pro realizaci strategického planu by bylo dobré alespon ¢astecné
naznacit zakladni aktivity procesu realizace. ZdtGvodnéni projektu je
rovnéz vedeno pro cely soubor dohromady.

Kumulativni odlvodnéni projektu reflektuje jejich obdobny
cil a charakter.

Implementacni ¢ast

Ve strategickém planu neni blize zpracovan proces implementace (tedy
odpovédnost za projekty, garanty, opatreni, proces tvorby akéniho
planu, monitoringu, kontroly, evaluace apod.), participace a
komunikace s obyvateli méstské casti.

Odpovédnost ze projekty méa vzdy MC. V pfipadé potieby
bude pro participacni potieby vyuzivany platforma PinCity.

Koncepcni rozvaha:

Koncepéni rozvaha v grafické &asti definuje vymezeni zastavitelnych
rozvojovych Uzemi, aniz by uvedla vychodiska pro tato vymezeni. Pfi
podrobnéjSim srovnani s platnym Uzemnim planem se zd3, Ze v zasadé
pouze kopiruje zastavitelna Uzemi dle platného Uzemniho planu bez
nékterych Uzemnich rezerv. Metodika pro vymezeni zastavitelnych
Uzemi neni podrobnéji zd{ivodnéna.

Koncepcni rozvaha nem(ize navrhovat nové zastavitelné
plochy. Navrh zastavitelnych ploch je Ukolem Gzemniho
planovani. Koncepcni rozvaha proto prebira souc¢asné
zastavitelné plochy vymezené platnym Uzemnim planem hl.
m. Prahy. Plochy Gzemnich rezerv v souladu s pozadavky MC
nejsou urceny k rozvoji.

Koncepéni rozvaha dale definuje rozhrani sidla a krajiny (v Bodé B.1.3.A
oddil Ad) a prohlasuje oddéleni jadra Lipencd s mistni ¢asti Kazin za
nutné a zadouci s argumentem, Ze by srlistani by nevratné poskodilo
urbanistickou strukturu sidla. Vyzaduje rovnéz zachovani propojeni
mezi Udolni nivou a ploSinou pod Obsinami z divod{ umoznéni
migrace zvére. Argument o nevhodnosti srlistani Kazina a Lipencl v
tomto misté povaZujeme za bezpfedmétny, jelikoz

obé sidla jsou v soucasné dobé jiz prakticky srostla. Dle vymezenych
zastavitelnych Gzemi by oddéleni tvofilo pouze cca 180 m
nezastavitelného Uzemi, cozZ z urbanistického hlediska povazujeme za
potencialné vétsi barieru pro pristup Gzemim nezli vhodné navrzenou
strukturu zastavby s vymezenymi pristupy, pésimi cestami a verejnymi
prostranstvimi, ktera obci dlouhodobé chybi.

Lipence a Kazin byla vzdy dvé oddélena sidla. Priorita 20a
Politiky Uzemniho rozvoje vyslovné uklada: ,Vytvaret tzemni
podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro
volné Zijici zivocCichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani
dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V
réamci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
srdstani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, ..."Koncep¢ni rozvaha z jiz zminénych
dlvodUl pozaduje za prioritni tyto sidla udrzovat oddélena.
Nezastavitelné Uzemi z principu nemdze tvofit bariéru.
Vybudovani pésich cest a vefejnych prostranstvi je v
nezastavitelném Uzemi mozné.




Pfi ndvrhu zastavitelnych a nezastavitelnych Uzemi by méla byt brana v
potaz rovnéz hodnota pldy z hlediska jeji bonity. K zastavbé by mély
byt preferovany obecné hospodéaisky méné

vynosné pldy. Pfedlozeny navrh ale pouze konstatuje zatfidéni dle tfid
ochrany pud a dale s touto informaci nepracuje.

Koncepcni rozvaha nem(ize navrhovat nové zastavitelné
plochy. Navrh zastavitelnych ploch a vyhodnoceni dopadt
na zemédélsky pldni fond je Ukolem Uzemniho planovani.
Koncepcni rozvaha proto prebira soucasné zastavitelné
plochy vymezené platnym Uzemnim planem hl. m. Prahy.

Oddil A4 - feSeni rozhrani sidla a krajiny naznacuje pomoci dvou car
jisty regulativ pro rozvoj Uzemi, ktery neni podloZen podrobnéjsi
analyzou ani jinak odGvodnén. Regulativ neni nijak definovany. Neni
specifikovan rezim v ramci ,sidla" a ,krajiny".

Projekt A4 vymezuje linii, podél které je nutné vénovat
zvySenou pozornost feseni rozhrani sidla a krajiny. Zejména s
ohledem na zachovani prostupnosti Uzemi ze sidla do krajiny
a snizovani intenzity zastavby pfi dostavbé zastavitelnych
ploch. Pozadavek feSeni tohoto rozhrani je soucasti projektu
Parku Soutok.

Projektové karty:
Projektové karty jsou zpracovany casto obecné, bez jasné
definovanych cild, spise jako zasobnik napadu.

Projektové karty jsou — zdmérné — zpracovany jako zasobnik
projektd (nikoli pouze napadd, protoze jde o konkrétné
identifikované projekty reagujici na SWOT a vystupy
participace).

Projektova karta ¢. 6 - Uzemni studie pozaduje pro zpracovani Uzemni
studie pro celé Gzemi MC Lipence "per partes (min. ¢tyfi diferencovana
Uzemi)" s dGrazem na Ctyfi vybrana Gzemi

oznacena US1-US4. Zasobnik projektl neupfesiuje, jak by mélo zadani
Uzemni studie vypadat, nestanovuje jasné cile ani proces pofizeni.
Pripadna Gzemni studie na MC-Praha Lipence by méla presnéji provéfit
hranice zastavitelného uzemi v ramci MC Praha-Lipence s ohledem na
celkovou strategii rozvoje, nikoli jen na zakladé dosud platného
Uzemniho planu a pfi jejim zpracovani by méli byt zapojeni dotceni
vlastnici pozemkad.

Zadani zemnich studii neni soucasti Koncepéni rozvahy,
bude zpracovano pofizovatelem ve spolupraci s méstskou
Casti. Hranice zastavitelného Uzemi je z pohledu méstské
Casti jasna a neni ji nutné Uzemi studii dale provérovat.

Doba zpracovani vs. Zvefejnéni dokumentu
Namitka: obdobi zpracovani - prosinec 2020 - prosinec 2021, Pro¢ byl
dokument zpracovany v prosinci 2021 zvefejnén az v bieznu 2022?

K dokumentu se vyjadiovaly sousedni MC a byl pfedmétem
standardni vnitfni oponentury.

Podrobné namitky

a) KONCEPCNi ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE - ANALYTICKA CAST:
A.1.1 Siréi vztah

Namitka:

Kapitola je zaméfena na vyhodnoceni soucasného stavu v
SirSim kontextu. Vyhodnocovani vlivii na budouciho rozvoj
obce zde neni feSeno. Vztah k pfiméstskému Parku Soutok je
feSen v kapitole A.1.6.1.




Kapitola zcela formalné popisuje Sirsi vztahy v Uzemi, jeho dopravni a
pési propojeni a zcela bez souvislosti uvadi, Ze ¢ast méstské casti je
soucasti planovaného celoméstského zaméru Parku soutok. Neni
uvedeno, jaky ma celoméstsky projekt Park soutok vliv na budouci
rozvoj obce, ani jaky bude vztah MC Lipence k jeho vyuzivani.

b) A.1.2.1 Pfibéh mist

Namitka:

Zpracovatel kapitoly zcela opomenul historii Uzemi predchazejici 12.
stoleti. Vzhledem k dokumentovanym rozsahlym archeologickym
nalezim z obdobi od neolitu po dobu bronzovou az do novovéku Ize
identifikovat, na kterych astech Uzemi méstské Casti se soustredovala
plvodni historicka zastavba a kterym mistim, napfiklad v plochach
zaplavového Uzemi, se zcela vyhybala. K vyznamnym archeologickym
naleziim stop plvodniho osidleni doslo napf. v izemi Mezi ulicemi
Cernosicka a Oddechova.

Zastavba z doby bronzové se do historické ani soucasné
podoby sidel nepromita. Jsou-li nalezy plvodniho osidleni
archeologicky vyznamné, je z pohledu dnesnich moznosti
jejich zkoumani vyhodnéjsi do Uzemi nezasahovat a vyckat
na moznosti budoucich neinvazivnich archeologickych
metod.

¢) A.1.3. Pfiroda a krajina

Namitka:

Zpracovatel zminuje chranéné loziskové Gzemi a bilancovana loziska
(vyhradni) bez podrobnéjsich informaci o bilancich zésob $térkopisku a
informaci, zda a kdy je s tézbou uvazovano. Popisuje pomérné
podrobné limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny a

hydrologické poméry v Gzemi a ochranu plidniho fondu, co vsak zcela
opomenul je ochranné pasmo vodniho zdroje a jeho vliv na rozvoj
Uzemi Lipencd.

Zpracovatel dale identifikoval prvky izemniho systému ekologické
stability nadregionalni biokoridor N46 a dalsi biokoridory podél
Lipanského potoka a vychodni hranici Uzemi Pod banémi a pres vrch
Kyjov. Konstatuje bez dalsiho vysvétleni a bez zdrojl informaci, ze
vétdina prvki USES Gzemi je nefunkéni. Zcela chybi analyza picin jejich
nefunkénosti, nastinéni dalSiho postupu ¢i nastaveni koncepce pro
pFipadné Gpravy nefunkénich prvkd USES tak, aby se mohly stat
soucasti fungujiciho systému. U pfilozené mapky na str. 10 neni jasné,
zdali ji zpracoval autor koncepcni rozvahy a z jakych zdrojli vychazel a

Vsechny zminéné limity Koncep¢ni rozvaha prebira z
Uzemné analytickych podkladd. Neni Gkolem Koncepéni
rozvahy blize resit a analyzovat bilance zasob stérkopisku ani
ddvodu nefunkénosti prvk( USES.

Navrhy protizéplavovych opatfeni ani posouzeni vlivu
Velkotrznice na zZivotni prostredi nejsou Ukolem Koncepcni
rozvahy.




nebo zda byla kompletné prevzata a kdo je jim skute¢nym
zpracovatelem.

Mapka Zaplavového Uzemi zcela bez komentéare a hodnoceni na str. 12
doklada, Ze velka cast jiz zastavéného Uzemi se naléza zéplavovém
uzemi Q5 (pétiletd voda). S takto zasadni informaci se v dokumentu jiz
dale nepracuje. Nejsou zpracovany navrhy

opatreni proti zaplavam a pétileté vodé. Navrh nefesi, jak ochranit
existujici zastavbu, kterad se nachazi v zaplavovém Uzemi Q5 (predevsim
oblast Kazina).

Z hlediska vlivu na zZivotni prostredi by bylo vhodné zabyvat se
podrobnéji rovnéz VelkotrZnici Lipence a posouzeni jejiho vlivu na
zZivotni prostredi. Timto tématem se viak koncepéni rozvaha blize
nezabyva.

d) A.1.4.3 Soucasné vyuziti Uzemi a majetkopravni vztahy Schema soucasného vyuziti Uzemi na strané 22 je prevzato
text: V zastavéném Uzemi prevazuji rodinné domy, v oblasti Kazina a véetné symbologie z Gzemné analytickych podkladl. Tato
Na Lhotkach doplnén vyraznym podilem rekreacnich a zahradkovych | skutecnost neni u zobrazeni vyslovné uvedena. Popis bude
osad. V nezastavéném uzemi dominuji produkéni pole, pastviny, upraven.

nelesni zelen a v severovychodni ¢asti Uzemi golfové hristé.

Namitka:

Mapce na strané 22 nadepsané Soucasné vyuziti Uzemi chybi legenda,
Ize pouze odhadovat, jaké vyuziti barvy reprezentuji.

e) Majetkopravni vztahy (str. 24) Pro Koncep¢ni rozvahu neni podstatné vycisleni ploch
Namitka: pozemkd v majetku rodiny Barton-Dobenind.

Zpracovatel nevycistil rozsah pozemkd v metrech Ctverecnich, spokojil | Koncepcni rozvaha a Strategicky plan byly konzultovany s
se pouze s konstatovanim ze vyznamny podil pozemku v obci vlastni | obcany v rdmci dvou verejnych projednani 22. 6. 2021 a 3.
rodina Bartori-Dobenind. Zcela vSak opomenul informaci, Ze znacnou | 11. 2021. Obc&ané i ostatni verejnost byli informovani o jejich

¢ast pozemki rodiny Barton-Dobenind ma v konani prostrednictvim béznych informac¢nich kanalt MC
dlouhodobém pronajmu Spolecnost Natland prostiednictvim Praha-Lipence (Lipenecky zpravodaj).

spolec¢nosti Prague City Golf, s. r. 0., a to na obdobi daleko za ¢asovym
horizontem projektl uvazovanych ve strategickém

planu rozvoje méstské Casti Lipence. Tato informace je zastupcim
méstské ¢asti znama, spolecnost Natland prostfednictvim spolecnosti
Prague City Golf, s. . 0. v3ak, prestoze je spravcem tak rozsahlého




Uzemi, nebyla pfi zpracovani Strategického planu s koncep¢ni
rozvahou pfizvana.

f) A.1.4.4 Charakter a struktura zastavby

Soucasna zastavba bytovych domd

text: Vystavba bytovych domu v Lipencich je omezena na developersky
projekt Lipenecky park. Struktura je inspirovdna ptivodni hmotou
hospoddrského dvora. Bytovy diim je doplnén fadovymi rodinnymi
domy, které vsak zachovdvaji obdobnou hmotu a orientaci. Vsechny
bytové domy v lokalité jsou tripodlazni s plochou stfechou, jsou
orientovany do stredu - byvalého hospoddrského dvora - a nevyhodneé se
tak k hlavni ulici ,otdci zady". Intenzita zastaveni je s ohledem na
umisténi v historickém centru obce i na predchozi typ zdstavby v
porddku. Problematické je izolovani od okolni zdstavby a absence
vybavenosti, kterd je v podobném uzlovém bodé vhodnd a Zddouci
Namitka:

Hodnoceni zastavby zpracovatelem je zcela subjektivni konstatovani o
"nevyhodném otdcenti se k ulici zddy". Obyvatelé dom0 vsak tuto
orientaci do klidného dvora berou jako vyhodu. Obdobné tendenéni je
i konstatovani, Ze Gzemi je izolovano od okolni zastavby. Zastavba je
priichozi, a to i severnim smérem k nové realizovanému Sadoparku a
umoznuje tak, na rozdil od mnohych celkd rodinnych domd,
prostupnost Uzemim. Konstatovani absence vybavenosti je bohuzel
opét tendencni. VEtSinu bytl v aredlu Lipeneckého statku zakoupili
stavajici obyvatelé méstské casti, neni tedy zfejmé, jaké nové potreby
obcanské vybavenosti projekt

vyvolal. Zpracovatel tuto potiebu nedoklada zadnymi relevantnimi daty
(demografickou prognézou, analyzou dostupnosti sluzeb, ¢i trzni
analyzou pro potreby komercniho vybaveni).

Orientace bytovych dom(i do vnitrobloku znehodnocuje
stavajici uli¢ni prostor ulice Cernosické. Klidovy dvar by bylo
mozné vytvorit i jinym zpGsobem.

Vybavenost na Uzemi méstské Casti je nedostatecna i bez
narGstu obyvatel vyvolanym novou vystavbou. Lokalita je
puvodnim centrem sidla Lipany a tim také logickym mistem
pro koncentraci vybavenosti a sluzeb. Prichodnost zastavby
je nepochybné kladem.

g) Chatové osady

Text. Str. 31: Zdstavba na tzemi Kazina, Udoli hvézd. Na Lhotkdch a
Cdstecné i na tzemi Dolnich Cernosic vznikala cdstecné Zivelné od
pocdtku 20. stoleti.

Namitka:

Naroky zastavby chatovych osad na infrastrukturu Méstské
Casti jsou feseny v ramci jednotlivych kapitol v ramci celé
analytické casti.




Zpracovatel se zcela vyhnul hodnoceni zastavby chatovy osad z
pohledu zaplavového Uzemi, rizik pro obyvatele méstské casti Lipence
a pripadnych rizik pro obyvatelé hlavniho mésta Prahy zcela chybi
hodnoceni Zivelnosti rozvoje a naroky lokality na tvorbu verejnych
prostranstvi a vybavenosti.

h) A.1.5 Verejna infrastruktura

Dochéazkova vzdalenost stanovist tfidéného odpadu (str. 40)
Namitka:

Na mapce neni zachyceno vybudované stanovisté pro tfidény odpad
na okraji nové zastavby Lipeneckého statku.

Bere se na védomi. Na dostupnost stanovist’ tfidéného
odpadu nema namitka zasadni vliv.

i) Potencialni verejna prostranstvi (str. 43)

V rdmci analyz bylo vytipovdno 20 mist, kterd jsou nebo se mohou stdt
verejnymi prostranstvimi. Jejich aktivni vyuZziti verejnosti je casto
blokovdno nevhodnym fesenim dopravy, nékterym vsak staci k plné
funkcnosti pouze drobné upravy.

Namitka:

Na pfilozené mapce obce pod cislem 10 nejsou pfilis Citelné Srafy
potencialnich verfejnych prostranstvi. V nasledujici tabulce Pod ndzvem
Cernosicka - U Radnice je uveden vlastnik hlavni mésto Praha, to viak
plati jen o ¢asti potencialniho verejného prostranstvi (konkrétni Cisla
pozemkl vSak nejsou specifikovana). Pokud je uvazovano verejné
prostranstvi v rozsahu, v jakém je zobrazovano v navrhové ¢asti, je z
katastru nemovitosti zjevné, Ze vlastnikem casti pozemk je spolecnost
Lipenecky statek.

Verejné prostranstvi ¢. 10 je vymezeno pouze na pozemcich
ve vlastnictvi hl. m. Prahy. Vlastnictvi pozemkd jako takové
neni limitem pro vymezeni vefejného prostranstvi. Vymezeni
verejného prostranstvi ve vykrese B.2.5 vychazi z navrhu
prezentovaného spolecnosti Natland.

j) A.1.6.1 Vztah k pfiméstskému parku Soutok

text: V ndvaznosti na Koncepci praZskych bieht a Memorandum o
spoluprdci na rozvoji a budoucim vyuZiti uzemi kolem soutoku Berounky
a Vltavy v Praze Rada Hlavniho mésta Prahy rozhodla v roce 2075 o
zpracovdni Akcniho pldnu pro zaloZeni Pfiméstského parku Soutok.
Relevantni casti akéniho planu a zejména jeho podklad(i a dokument(
(analytickych podkladd, generelu prostupnosti a dalsich zamerd) jsou
okomentovdny v ndsledujici kapitole.

Namitka:

Koncepcni rozvaha se vénuje projektu Park Soutok v textové
analytické casti v kapitole A.1.6.1 a reaguje na jeho
jednotlivé casti. Cile, akéni plan projektu Parku Soutok ani
reSeni vztahu projektu s jednotlivymi vlastniky ci
dlouhodobymi najemci nejsou soucasti Koncepcni rozvahy
ale vlastniho projektu Park Soutok.




Zpracovatel opomenul zapracovat do materialu zakladni informace o
Priméstském parku Soutok, ktery je soucasti projektu Koncepce
prazskych brehl. Nejsou definovany cile a potrebné kroky, aby se ak¢ni
plan mohl zrealizovat. Zcela opomenuty jsou vztahy k jednotlivym
vlastnikim a dlouhodobym najemcim, které by mély byt dotéeny
realizaci projektu prazské Biehy a konkrétné pfiméstského Parku
Soutok nejsou definovany nutné a nezbytné kroky vedouci k realizaci a
pfipadna jejich moznost rozlozeni po jednotlivych diléich krok{. Zcela
chybi popis Ulohy méstské Casti Lipence v procesu pfipravy a realizace
projektu priméstského Parku Soutok. Nejsou jasné cile, kterych chce
méstska cast v ramci Parku

Soutok dosahnout.

k) A. 1. 6. 1. 3 Generel prostupnosti Uzemi (str. 60)

Text: Koncepce vstupnich bodd tzemi parku - Tyto body jsou vybrdny na
zdkladeé dnesniho stavu a svého potencidlu. Pfedpokladem je, Ze vstupy
budou vyuzivany mistnimi i ndvstévniky o v jejich okoli se bude vytvdret
zdzemi pro uZivatele tzemi.

Namitka:

Zpracovatel opomenul aktualizovat informace, informace pochazi ze
zpracovaného Generelu z r. 2015. Od roku 2019 byl realizovan ve
spolupréaci Natland (resp. Spolec¢nosti Lipenecky statek) a Magistrat hl.
m. Prahy, odborem zivotniho prostredi, revitalizovany Usek Lipanského
potoka spolu s rybnikem a sadoparkem, ke kterému je pfistup z
Lipeneckého statku. V roce 2022 bude zrealizovana lavka pro pési a
golfisty v ramci projektu dub House pres Cernoéskou ulici, ktery
umozni dalsi propojeni ulice Oddechova smérem severnim pres
Cernosickou.

Kapitola A1.6.1.3 je komentafem k dokumentu Generel
prostupnosti Uzemi. Revitalizace Lipanského potoka je v
Koncepcni rozvaze zohlednéna.

) A.1.6.4 Studie dopravniho zatizeni MC Praha-Lipence

Text: Dopravni studie analyzuje aktudlni zatiZeni dopravni sité méstské
cdsti Praha-Lipence. V dopravnim modelu byla vypracovdna dopravni
prognéza pro ¢asové horizonty roku 2030 a 2040. Pro jednotlivé casové
horizonty, tj. 2020, 2030 a 2040, budou vypracovdny variantni modely s
riiznymi dopravnimi opatrenimi ¢i novymi komunikacemi. Cilem bylo
identifikovat hlavni soucasné problémy a navrhnout feseni, ktera

Komplexni analyza dopravy byla zpracovana v jiném
dokumentu. Metodologicky rozpor (contradictio adjecto):
Vliv C-19 jako katalyzatoru IAD neni dolozen, naopak 15%
nar(st IAD za vyznamny povazujeme.




povedou k zmirnéni negativni dopadi ze zvysené intenzity dopravy
generované novou vystavbou. Ocekdvany vyvoj zatizeni dopravni

sité Lipencu. Ve srovndni s predchozim dopravnim scitanim z roku 2017
Je zfejmy vyrazny ndrdst intenzity dopravy zejména na hlavnich
dopravnich komunikacich. Ndrust je na nékterych komunikacich nad
oCekavani vysoky - i o vice nez 15 %. To je velmi dynamicky

ndrdst, ktery je ve srovndni s obecnym trendem prekvapivy, prestoZe se
jednd o suburbdnni oblast Prahy. Ocekdvatelna nova bytova vystavba
pfinese dalsi ndrdist intenzit dopravy. Mira dopravniho zatizeni mistnich
komunikaci bude v nejblizsi dekddé v disledku obecnych

procesu rustu automobilizace a mobility obyvatelstva pravdeépodobné
priblizné o 10-15 % nardstat. Poté v kontextu s rozvojem carsharingu,
zkvalitiovani systému prazské MHD (a obecnée systému veriejné dopravy)
a rozvoje dalsich forem udrzitelné dopravy lze predpoklddat, Ze se pocet
mira automobilizace ustdli.

Namitka:

Zpracovatel analytické &asti se zcela vyhnul komplexni analyze dopravy,
pouze shrnuje informace o dopravni zatézi jednotlivych komunikaci a
shrnuti dopravnich opatreni a feseni. Neni také ziejmé zhodnoceni
vlivu planovaného priméstského Parku soutok na celkové dopravni
feSeni - potrebu cyklostezek a jejich ndvaznost na celoméstsky systém,
naroky na hromadnou dopravu atd.

Zpracovatel nevyhodnotil dopady koncep¢ni rozvahou navrhovaného
rozvoje Lipencl z hlediska dopravni zatéze a potreby rozvoje méstské
hromadné dopravy, jako pfiklad Ize uvést pfesun centra obce.

Na rozdil od zpracovatele povazujeme nar(ist dopravni zatéze o 15% v
budoucich 10 letech za nevyznamny. Viibec neni hodnoceno dopravni
zatiZeni jednotlivych komunikaci v jednotlivy hodinach a vliv
takzvaného MAMA taxi na klicovych Usecich mistnich komunikaci v
Lipencich.

Déle nebyl ve studii zohlednén vliv pandemie Covid-19 na dopravni
zatéz, mnozi obyvatelé zacali preferovat individualni dopravuy,

m) A.1.6.5 Koncepcni rozvaha Lipence v kontextu PP Soutok NATLAND,
2021

Text: Pfipominky MC

Potfeba prodejny vyplyvéa z benchmarkingu (ob&anska
vybavenost v obdobnych MC) i participace (priifezovy
pozadavek na doplnéni sluzeb).




Pripominka MC C. 1. POCET BYTOVYCH JEDNOTEK: 160 bytovych
Jednotek ve vsech lokalitdach vs. plan Natlandu 262 bytovych jednotek
komentar: Pocet obyvatel nelze ovlivnit. Plocha a typ

byt md vliv na obloznost bj. Bj jsou stdle nejpresnéjsi zptisob odhadu
ndrustu obyvatel a automobilové dopravy. Doporucujeme zachovat
kritéria posouzeni.

Pripominka MC C. 2. POZADAVEK NA m? NEBYTOVE PLOCHY VE

2. ETAPE LIPENECKEHO PARKU min. 250 m? vs. plan Natlandu 150m2
Komentar: Schvaleno az 305 m? obchodnich ploch (dostacujici pro
prodejnu Tesco Expres), umisténi v centru obce vyhodné pro
maloobchod, restaurace v plose ZVO a lékar v plose W, jsou adekvdtni
vyuZiti pro tyto plochy a nelze jimi nahrazovat funkce schvdlené pro
plochy SV.

Namitka:

Zpracovatel analytické ¢asti nepodpofil sva tvrzeni o potiebé realizovat
prodejnu Tesco Expres v této lokalité Zadnymi daty, podle aktualnich
informaci je pfipraven projekt s obchodnimi plochami v lokalité pred
modernizovanou COV. Nové restaurace bude vefejné piistupna a je
realizovéna v ramci nové golfové klubovny -

otevreni se predpoklada v roce 2022.

n) Uzemni plan v plose VV definuje: Kapitola A.1.6.5 komentuje vhodnost zamér( na Uzemi
Hlavni vyuZziti: méstské Casti z hlediska souladu s Koncep¢ni rozvahou a
Plochy slouzici pro umisténi vSech typud vefejného vybaveni mésta, tj.  |reaguje na pozadavky Méstské casti k témto projektdim.
Zejména pro Skolstvi a vzdélavani, zdravotnictvi a socialni sluzby, Bude rozepsano.

verejnou spravu mésta a zachranny bezpecnostni systém.

Pfipustné vyuziti: Metodika kontribuci neznemoznuje pozadavky samospravy
Skoly a $kolska zafizeni, mimogkolni zafizeni pro déti a mladez, nad jeji rozsah. Predmétné pozadavky vyplyvaji z konkrétni
zdravotnické zafizeni, zafizeni socialnich sluzeb, hygienické stanice, situace a potreb MC.

zafizeni zachranného bezpecnostniho systému, méstské Grady,
krematoria a obfadni siné, vysokoskolskéa zafizeni. Sportovni zafizeni,
zafizeni vefejného stravovani, kulturni zafizeni, kostely a modlitebny,
nerusici sluzby, to vse souvisejici s hlavnim vyuzitim. Drobné vodni




plochy, zelen, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové,
cyklistické stezky, plosna zafizeni technické

infrastruktury v nezbytné nutném rozsahu a liniova vedeni technické
infrastruktury.

Pripominka MC. C. 3. PIAZETTA S PARKOVANIM U PAMATNIKU: V rémci
2. fdze LP vznikne na Cernosické ulici "piazzetta", prijezdné ndmésticko
u pamdtniku s parkovdnim.

komentar: Dotaz na rozsah je relevantni. Nezapomenout na kapacitni
chodniky. Pozor na parkovani (pro projekt?) na pozemku HMP

Namitka:

Text je nesrozumitelny, neni zfejmy jeho analyticky obsah.

Pripominka MC. C. 4. SNIZENI BUDOVY UBYTOVACIHO ZARIZENI:
pozadavek 3NP, 3.NP bude ustupujici vs. povolené 4NP.

Komentdr: je-li vyska zdstavby schvdlena, ndstroje ke zméné jsou
omezené

Pripominka MC. C. 5. FORMA SENIORSKYCH RESIDENCI: Seniorské
rezidence pouze ve formé ndjemného bydleni s pecovatelskou sluzbou.
Alternativné RD.

Komentdr: poZzadovat prokdzani formy DPS.

Namitka:

Text je nesrozumitelny, neni zfejmy jeho analyticky obsah (DPS je
mozna minén diim s pecovatelskou sluzbou, rozvoj s pecovatelskych
sluzeb a rehabilitacni sluzby pod patronaci prof. Kolare?) Sluzby by byly
zajistovany v rezii investora.

Pfipominka MC. C. 6. KONTRIBUCE PRO MC PRAHA-LIPENCE : 100 m?
nebytové plochy; 200 m? bytu; Natland se bude podilet na realizaci
semafort v Cernosické ulici.

Komentdr: Dle aktudlni verze metodiky pro kontribuce je tarif 700/2300
Ké/m? / tj. 13 457 717 KC pro uvddeéné vyméry

- plochu piazzety na pozemku investora nelze zapocitat do

kontribuct; z deklarovanych 6PS ve vykresu pouze 3PS

Namitka:




Pozadavky méstské Casti Lipence v rozsahu 100 metr( ctverecnich
nebytovych ploch a 200 m Ctverecnich bytu je v soucasné dobé za
kontribuce dle schvalené metodiky. V analytické casti zcela postradame
definovani potreb obchodnich ploch v Méstské casti na

zakladé koupéschopné poptavky. Vétsina obyvatel realizuje své nakupy
v Siroko sortimentnich prodejnach Lipenecké trznice pfipadné v
obchodni siti na Zbraslavi. Spolecnost Natland deklaruje okamzitou
pfipravenost projednani spoluprace s méstskou &asti vCetné kontribuci
a jejich formy. Bohuzel pfipominky k pozadované spolutcasti investora
nebyly sdéleny pfed zpracovanim analytické Casti a jejich zvefejnénim.

o) A. 1. 7 Demografie

Namitka:

Zpracovatel analytické ¢asti neproved| progndzu demografického
vyvoje v Lipencich v budoucich 10-15 letech a jeji dopad na
pozadované kapacity zakladniho a materského Skolstvi. Dale neni
zpracovan odhad obyvatel v diichodovém véku a s tim vyvolané
potreby specifickych socialnich sluzeb a jak je méstska cast hodla
saturovat.

Progndza demografického rozvoje nebyla soucasti zadani
Koncepcni rozvahy. Pozadavky na kapacity matefskych a
zakladnich kol byly stanoveny na zakladé dat o soucasnych
kapacitach a informacich méstské &asti. V zasobniku
neinvesticnich projektd SPRL je projekt pro zajisténi
podpory pecujicich.

p) A. 1.8 Zavér

Namitka:

Vzhledem k rozsahu nezpracovanych podklad nemohly byt ani zavéry
analyz Uplné a nestranné. Nezpracovani viech potrebnych podkladi
(napf. demograficka studie, dopravni studie s progn6zou pro nové
projekty atd., socio-ekonomické prizkumy potfeb vybavenosti, vede k
nespravnému hodnoceni skute¢nych potrfeb obce a jejich obyvatel a
subjektivnimu hodnoceni priorit. Jako prekvapivé marginalni problém
bylo hodnoceno zaplavové Gzemi Q5 a jeho vztah k zastavenému
uzemi. Neni zjevné, zdali obec ma zpracovany havarijni plan, co bude a
za jakych okolnosti s obyvateli zasazenych povodni délat. Zcela nejasny
a nezietelny je vztah méstské casti k Pfiméstskému parku Soutok.
Nejsou definovany zajmy méstské Casti a potreby obyvatel pro realizaci
tohoto vyznamného rozsahlého rekreacni Uzemi a kroky které

Soucasti Koncepcni rozvahy jsou vSechny potiebné analyzy.




zpracovatel doporuéuje méstské Casti pro pfipravu a realizaci
rekreacniho Uzemi véetné rozdéleni kompetenci s HI. M. Prahou.

B.1 Navrhova cast

Cilem koncepcni rozvahy je vytvoreni podkladu pro dlouhodobou
strategii rozvoje uzemi v souladu s principy udrZitelného rozvoje.
Ucelem analytické cdsti bylo zjistit a vyhodnotit soucasny stav tzemi.
Uzemi bylo podrobné prozkoumdno z hlediska topografie, charakteru
zdstavby, vyuZiti uzemi, vlastnickych vztahd, dopravy a mistnich
komunikaci, charakteru zelené, verejnych prostranstvi, demografie,
uzemné pldnovacich podkladi, dokumentace a rozvojovych predpokladti
a moZnosti. Ziskané udaje a jejich vyhodnoceni byly vychozim
podkladem pro zpracovdni ndvrhové cdsti.

Namitka:

Z provedeného rozboru analytické asti vyplyva ze cela fada informaci
o Uzemi nebyla zapracovana nékteré casti byly UpIné vypustény. Nelze
tedy povazovat relevantni podklad pro zpracovani navrhové &asti.

Soucasti Koncepcni rozvahy jsou vsechny potiebné analyzy.

B.1.1 Identifikace potencialu jednotlivych klicovych Uzemi Casti a mist
vcetné schématického navrhu jejich rozvoje a urceni funkénich a
prostorovych limitd

Propojeni

Namitka:

Dle mapky, ktera identifikuje Dopravni napojeni jednotlivych oblasti
Lipencl vyplyva zadmér vést z velkotrznice byvaly statek Buda nové
propojeni podél souc¢asného cvi¢éného odpalisté, které povede
soubézné se stavajici komunikaci. Z predlozenych dokumentd neni
tento zamér zcela jasny a v predlozenych dokumentech o ném neni
podrobnéjsi zminka.

Na schematu je zndzornéno stavajici vyznamné napojeni do
krajiny, které vede podél cvicného odpalového golfového
hristé.

Hlavni uli¢ni prostranstvi

Ulice Cernosicka

Problémem je opét nedostatecna Sirka, nevhodné smérové feseni a na
mnoha mistech oboustrannd absence chodniku. Zdpadni ¢dst Cemosické
ulice v Useku mezi kfizovatkou s ulici Jana Cerstvého a skolou ("esicko")
je navic nejkritictéjsim tsekem ve verejném ulicnim prostranstvi meéstské

Popsana varianta je prebirana z platného Uzemniho planu a
Studie dopravniho zatiZeni. Pro vybér optimalni varianty KR
doporucuje zpracovani podrobné studie proveditelnosti
jednotlivych variant.




casti Lipence. Profil ulice zohledriuje jen Fidi¢e aut a nebere zretel na
chodce. Mélo by to byt zcela naopak, prioritu mad bezpecnost pésich.
Namitka:

Varianta 3 feseni problému Cernosické ulice po¢ita s odklonem
dopravy mimo zastavéné Uzemi pres pozemky soukromého vlastnika. Z
pfilozenych schémat neni zcela jasné, co jednotlivé barvy ve schématu
reprezentuji, chybi legenda, ale zda se, Ze doprava je vedena severng,
pres golfové hristé ¢i okolo Lipeneckého statku.

Hlavni centrélni vefejna prostranstvi MC Lipence (str. 6)

Lipence dnes nemaji Zddné vyrazné veiejné prostranstvi, které by
Jjednoznacné urcovalo centrum méstské cdsti. Jednotliva centra je tieba
nove vytvorit, pfipadné revitalizovat (upravit) stavajici podvyuzité
prostory s velkym potencidlem. Spravni centrum MC Lipence (plocha
mezi ulicemi Na Bambouzku, Ke Splavku, K

mezi ulicemi Na Bambouzku, Ke Splavku a K Samoobsluze je navrZeno
centralni namesti s obCanskou vybavenosti, které zdroveri nabizi
moznost premisténi ufadu MC Lipence do ddstojné polohy

na budouci hlavni ndmésti mestské cdsti. Pro umisténi sprdvniho centra
méstské cdsti je vhodné vyuzit budovu posty, kterd umozriuje
intenzivnéjsi vyuZiti (ndstavby dalsiho patra, mozna i véZe s hodinami).
Budova, radnice" skytd predpoklad stdt se diistojnou dominantou
meéstské cdsti. Viyhodou je vlastnictvi velké Cdsti dotéeného tzemi
méstem. Ke vzniku sprdvniho centra by pfispélo vyrazné intenzivneéjsi
vyuZiti okolnich ploch a budov. Prestavba a

ndstavba budovy stdvajici samoobsluhy, jeji vyuZiti pro dalsi sluzby nebo
ndjemni a startovaci byty by byla dalsim pfinosem pro tzemi. Je vSak
podminéna spolupraci soukromych vlastnik( pozemku i budovy.
Materskou skolu v idedlni poloze v dochdzkové vzddlenosti obytnych
ploch je vhodné zachovat. Budovy a plocha technickych sluzeb by v
novém kontextu zaslouZily zdsadni pfestavbu a vhodnéjsi vyuZiti (napr:
pro trzisté). Pro zdzemi technickych sluzeb se doporucuje najit vhodnéjsi
umisténi (nap¥ pobliz COV). Ndvrh prostranstvi by bylo vhodné pojmout
komplexné, nejlépe usporaddnim urbanisticko-architektonické soutéze.
Namitka:

Idea nového spravniho centra reaguje mj. i na vystupy
participace, predevsim pak identifikované problémy Gzemi
MC, ktera je svou velikosti jiz srovnatelna s mensimi mésty.

Koncepcni rozvaha bere v potaz soukromé vlastnictvi.
Podminkou intenzivnéjsi vyuziti soukromého objektu je
dohoda s vlastnikem. Ukolem Koncepéni rozvahy neni feseni
finanéni narocnosti. Koncepéni rozvaha doporucuje pro
navrhované centrum zpracovani urbanisticko-architektonické
soutéze, kterad urci budouci podobu celého centra, reseni
dopravy v klidu a pfipadné hlukové zatéze.




Zpracovatel dokumentace nepredlozil dostatecné a Uplné analytické
podklady, z nichZ by jednoznacné vyplyvala potfeba nového spravniho
centra méstské ¢asti. Navrhované funkce

v jednotlivych objektech nemaji stanovené predpokladané kapacity a
neni tedy jasné, zda a jak navrzena vybavenost odpovida potrebam
méstské Casti. Analyticka ¢ast neobsahuje zadné demografické
progndzy, o néz by bylo navrzené mozné feSeni opfit. Navrh také
predpoklada zménu vyuziti u objekt(, které jsou v soucasné dobé v
soukromém vlastnictvi, coZ je podminéno dohodou mezi soukromym
vlastnikem a méstkou casti. Zména funkce vyvolana predlozenym
navrhem znamena zasah do majetkovych prav a pro vlastnika objektu
potencialni komplikace z hlediska financovani stavebnich tprav
objektu (napt. pfistup k bankovnimu Gvéru).

Zcela opominuta je financni stranka navrhu. Koncepcné rozvaha
neuvadi predpokladanou finanéni narocnost prestavby a vytvoreni
spravniho centra ani zplsob financovani a dopad na rozpocet Méstské
Casti. Nezabyva se ani ndznakem navrzenim strategie realizace. Za
soucasnych cen Ize pfedpokladat financni ndrocnost v radech stovek
milion( KC, pficemz MC Lipence hospodafi v roce 2022 s rozpoctem
33, 5 milionl K¢. Zamér tedy dalece presahuje rozpocet obce a to je
jen jednim z projekt(, které predlozend koncepcni rozvaha navrhuje.
Dale k navrhu chybi dopravni studie, ktera by definovala potreby
dopravni obsluznosti navrhovaného nového centra obce véetné naroku
na méstskou hromadnou dopravou spolu a s tim se zvySenym
dopravnim zatizenim pfilehlych ulic. V této souvislosti by méla byt
rovnéz zpracovana hlukova studie.

Skolni kampus

V okoli zdkladni skoly a stdvajici budovy ufadu méstské cdsti muze
vzniknout skolni kampus s vyhodou tésné blizkosti pldnovaného Parku
Soutok. V soucasnosti probihaji pripravy na rozsifeni zakladni skoly.
Koncepce navrhuje navdzat kultivaci, zvysenim bezpecnosti a pési
prostupnosti pfedprostoru skoly i jejiho bezprostfedniho okoli.
Namitka:

Vzhledem k absenci demografické studie neni mozné jasné definovat
potreby zakladniho Skolstvi a parametry skolniho kampusu. Déle z

Pozadavky na kapacitu zakladni skoly byly stanoveny na
zakladé dat o soucasnych kapacitach a informacich méstské
Casti. Koncepcni rozvaha vymezuje hlavni centralni vefejna
prostranstvi MC Lipence, aby mohla byt prioritizovana pfi
rozhodovani o dalsim rozvoji v Uzemi. Detailni feSeni téchto
prostranstvi neni Ukolem Koncep¢ni rozvahy. S ohledem na
potrebu zvyseni bezpecnosti predprostoru skoly mohou
Upravy verejného prostoru do prdjezdného profilu
komunikace zasahnout.




navrhu neni zjevné, jak je myslena Uprava vefejného prostoru a zda
bude zasahovat do prljezdného profilu stavajici komunikace.

Lipenecka naves

Historické centrum vsi Lipence, doneddvna tZasny prostor se vzrostlymi
lipami. Po nezdarené prestavbé, nepfdtelskd dopravni asfaltovd plocha s
minimdlnimi nepromyslenymi chodniky. Nadrz, obehnand dalnicnimi
svodidly je nepfistupnd a ve vefejném prostranstvi jde o nepfijatelny
prvek. Urbanisticky i spoleCensky cenny prostor je vhodné upravit,
Zpfistupnit pésim a umoznit zde kratkodobou rekreaci. Doplnéni sluzeb
v pfilehlych budovdch je vhodné ale nikoli nutné. Nové feseni by mélo
aktivné pracovat s vodnimi plochami i toky pfistupnymi ve verejném
prostranstvi

Namitka:

Navrh neni posuzovan z hlediska hydrotechnického. Jde o hloubéji
nepromysleny navrh bez znalosti souvislosti. V analytické ¢asti neni
uvedeno, jak je soucasny stav problematicky a proc.

Jde o relevantni rozvahu reflektujici potfebu akcentovat
urbanisticko-architektonicky raz Lipenct, podpofit jejich
socialni udrzitelnost, mj. také reflektujici potfeby participace.

Okoli stavajici budovy UMC

Premisténim uradu MC do budovy posty se uvolni budova a prilehld
zahrada pro umisténi jinych funkci, obcanského vybaveni, napr: novych
tfid materské skoly v dochdzkové vzddlenosti zahradniho mésta a nové
vystavby na misté panského dvora. Potencidl ke zlepseni mad také prostor
ndameésticka u nové instalovaného pomniku, kfizku a zvonicky. Jeho
realizace, podobné jako ndvaznost na polyfunkcni budovy severné od
néj, je podminéna dohodou s investorem sousednich bytovych domd.
Namitka:

Opét neni definovana potfeba materského Skolstvi v zavislosti na
budoucim rozvoji méstské casti Lipence. Neni identifikovana
budoucnost budov ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a jejich budouci
funkce.

Jde o relevantni rozvahu reflektujici potfebu akcentovat
urbanisticko-architektonicky raz Lipenc(l, podpofit jejich
socialni udrzitelnost, mj. také reflektujici potreby participace.

Komunitni centrum U vrby

Komunitni centrum U vrby v idedlni poloze nedaleko centra a v
ndvaznosti na sportovni aredl, détské hriste, spolecensky a kulturné
vyuZivanou plochu jizné od ulice Stemberova zasluhuje jednoznacné
zachovdni a doplnéni dalsich funkci (napi: domova senior(). Optimadlni

Jde o relevantni rozvahu reflektujici potrebu akcentovat
urbanisticko-architektonicky raz Lipenc(l, podpofit jejich
socialni udrzitelnost, mj. také reflektujici potfeby participace.
Komunitni centrum U Vrby je zamér MC Praha-Lipence,
jedna se o tradi¢ni misto setkavani obyvatel. Koncepéni




Jje také doplnéni vybavenosti a sluzeb v jizni asti v souladu s uzemnim
planem.

Namitka:

V analytické &asti nebyl identifikovan potfebny rozsah komunitniho
centra a sluzeb v nich poskytovanych. Neni tedy jasné, jsou-li potreby
méstské Casti ndvrhem adresovany spravné.

rozvaha toto misto potvrzuje a vymezuje ho jako jedno z
hlavnich verejnych prostranstvi méstské casti s mnoznosti
umisténi dalSich sluzeb, vyvolanych pfitomnosti centra.

B.1.2 Doporucené pozadavky na skladbu a parametry navazujici
dopravni sité v Gzemi

Pési doprava

Pesi doprava by méla byt povazovdna za prioritni pro vétsinu cest po
MC. Tomu je nutné pfizpiisobit uspordddnt ulicnich profilii a doplnit a
kultivovat dalsi pési propojeni.

Pripominka:

Vzhledem k rozsahlosti Uzemi méstské ¢asti nelze pro vétsinu obyvatel
hodnotit pési dopravu jako prioritni.

Jde o pfistup k prioritdm udrzitelné mobility. A priori
neznamena, ze by obyvatelé Lipenct méli prekonavat velké
vzdalenosti pouze pésky, ale tam, kde by to bylo vhodné a
komfortni, pro to musi mit podminky.

Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava dnes slouzi spise pro rekreaci. Lze uvaZovat o jejim
posileni pro lokdlni dopravu. Snaho o vetsi podil cyklistické dopravy
mduze byt limitovdna terénni konfiguraci uzemi.

Namitka:

Neni identifikovana potfeba cyklistické dopravy navaznosti na
celoméstsky systém cyklostezek.

S ohledem na polohu MC neni prioritni.
Néavaznosti na celoméstsky systém cyklostezek jsou
identifikovany v analytické casti.

Hromadna doprava

Je vhodné maximdlné posilit vyznam a kapacitu hromadné dopravy pro
cesty mimo meéstskou cdst. K tomu [ze doporucit ndsledujici opatrent.

- Posileni frekvence autobusovych spoju o vikendech.

- Zavedeni minibusovych linek obsluhujicich Velkotrznici Lipence, pesi
ldvku do Radotina, zdstavbu v lokalitdch Na Lhotkdch a Udoli hvézd.
Namitka:

Chybéjici dopravni progndzy zahrnujici i rozvoj golfové hristé a
pfiméstského parku, nelze identifikovat potrebuji posileni
autobusovych spoju a verejné dopravy obecné.

Nesrozumitelna namitka




B.1.3 Vymezeni realizovatelnych dil¢ich projektl v Gzemi s ohledem na
zlepSeni pobytovosti kvality vefejnych prostranstvi verejné vybavenosti
a moznou kulturné-spolecenské aktivace Uzemi

Komplexni preména vétsich uzemi

Bod A4 - feseni rozhrani a krajiny

- projekt vyplyvajici ze zameéru parku Soutok

- koncepcni feseni hrany nové zdstavby smeérem do krajiny

- zachovani propojeni mezi udolni nivou a plosinou pod Obsinami
(umoznéni migrace zvére)

- oddéleni jadra Lipenct s mistni asti Kazin (srdstdni by nevratné
poskodilo urbanistickou strukturu sidla)

Namitka:

Neni jasné, jak presné bod A4, ktery dvéma Sipkami naznacuje nutné
zachovani nezastavitelného Useku Uzemi mezi Kazinem a Lipenci (cca
180 m) koresponduje se zdmérem parku Soutok.

Tato rozhrani oznacena jako A4 naznacuji mozny regulativ, ktery
prochézi pozemky vlastnéné firmou Natland prostiednictvim firem
ClubHouse, a.s. a ClubHouse Phase Il, a.s. Podotykame, Ze vlastnik
nebyl k projektu strategického planu pfizvan a muize se tedy vyjadrit
az ke zverejnénym podkladlim ke schvaleni Strategického planu na
zastupitelstvu planovaném na 11. 4. Argument o nevhodnosti sristani
Kazina a Lipencli v tomto misté povazujeme za bezpredmétny, jelikoz
obé sidla jsou v soucasné dobé jiz prakticky srostla. Stavebni zaméry
vlastnika pozemk(l v dotcené lokalité maji za cil prostupnost krajiny
naznacenou Sipkami A4 umoznit, ba dokonce v misté zaméru
sportovniho klubu podpofit novou lavkou.

Navrh také nepracuje dostatecné s informacemi o ptidnim fondu a
tridy, tedy pidy s podprdmeérnou a pldy s velmi nizkou produkéni
schopnosti, zatimco nékteré bonitnéjsi plochy naopak navrhuje jako
zastavitelné (schéma tfidy ochrany ZPF uvedeno na str. 14 analytické
casti). Co se tyCe umoznéni migrace zvére, tato potreba by byla
relevantni, jednalo-li by se o spojeni néjakych dvou vyznamnych
krajinnych prvkd. Vzhledem k tomu, Ze se vSak jedna o témér zcela
uzavienou oblast poli obklopenou zastavbou, ktera se i dle

Projekt A4 vymezuje linii, podél které je nutné vénovat
zvySenou pozornost feseni rozhrani sidla a krajiny. Zejména s
ohledem na zachovani prostupnosti Uzemi ze sidla do krajiny
a snizovani intenzity zastavby pfi dostavbé zastavitelnych
ploch. Pozadavek feseni tohoto rozhrani je soucasti projektu
Parku Soutok.

Koncepcni rozvaha a Strategicky plan byly konzultovany s
obcany v ramci dvou verejnych projednani 22. 6. 2021 a 3.
11. 2021. Obcané i ostatni verejnost byli informovani o jejich
konani prostfednictvim béznych informaénich kanald MC
Praha-Lipence (Lipenecky zpravodaj).

Priorita 20a Politiky Uzemniho rozvoje vyslovné uklada:
Nytvaret Gzemni podminky pro zajisténi migracni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a
pfi vymezovani ploch pro bydleni, oblanskou vybavenost,
vyrobu a skladovani. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci srlistani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, .."




predkladanych vykres( strategického planu ma jesté, zejména v
jihovychodni ¢asti, rozrlstat, nepokladame tento argument za vécné
podlozeny.

B.2 NAVRHOVA CAST - grafické pfiloh navrhu

Vykres - Schéma zakladnich oblasti Lipencl (pfiloha ¢. B.2.1)
Namitka:

Vymezeni zastavitelnych rozvojovych Uzemi (teckovana Srafa) v zasadé
kopiruje hranice zastavitelného Uzemi z platného Uzemniho planu. K
platnym Uzemnim rezervam stanovenym Uzemnim planem se blize
nevyjadruje. Toto vymezeni se, obdobné jako vymezeni krajinného
rozhrani, dotyka pozemkd ve vlastnictvi firmy Natland a jejich
stavebnich zamérd. Uzemi, které strategicky plan navrhuje v délce cca
180m podél ulice Oddechové ponechat volné je dle platného
uzemniho planu rezervou pro vystavbu staveb verejné vybavenosti.
Za&mérem investora je tuto rezervu zkonzumovat na vystavbu
seniorského bydleni s vybavenosti (zdravotnické sluzby, pecovatelské
sluzby a dalsi) a pridruzenymi vefejnymi prostranstvimi (zahrad/sad).
Vzhledem k demografickému vyvoji povazujeme tento zdmér za
vhodny a pro potreby obce uzitecny.

Zameéry investora v celém Uzemi - Lipenecky statek, sportovni klub s
restauraci i seniorské bydleni poskytuji dle naSeho nazoru novou
vybavenost i verejna a poloverejna prostranstvi, ktera vzhledem k
historickému vyvoji sidla v Lipencich vyznamné schazi. Oproti tezi
predloZzeného strategického planu, ktera tvrdi, Ze je nutno oblasti
Kazina a Lipencl oddélit stavime nazor, Ze fakticky uz obé lokality
spojené témér jsou. Navrhované zaméry podél ulice Oddechova,
vcetné Uprav ulicniho prostranstvi a jeho proména ze silnice v ulici s
chodniky by naopak pomohly k celkové pési propojenosti a
prostupnosti obce a umoznily vétsi pestrost pésich tras, které lokalité
chybi.

Koncepcni rozvaha nem(ize navrhovat nové zastavitelné
plochy. Navrh zastavitelnych ploch je Ukolem Gzemniho
planovani. Koncepcni rozvaha proto prebira soucasné
zastavitelné plochy vymezené platnym Uzemnim planem hl.
m. Prahy. Plochy Gzemnich rezerv v souladu s pozadavky MC
nejsou urceny k rozvoji.

Lipence a Kazin byla vzdy dvé oddélena sidla. Koncepcni
rozvaha z jiz zminénych ddvodl pozaduje za prioritni tyto
sidla udrZovat oddélena.

Vybudovani pésich cest a verejnych prostranstvi je i v
nezastavitelném Uzemi mozné.

Vykres - Zasobnik projektd (pfiloha ¢. B.2.4)

Namitka:

Viz vy3e, namitka k textové ¢asti navrhu. Koncepéni rozvaha navrhuje
pod oznacenim A4 feseni rozhrani sidla a krajiny. Neni zfejmé, jakym

Projekt A4 vymezuje linii, podél které je nutné vénovat
zvysenou pozornost feseni rozhrani sidla a krajiny. Zejména s
ohledem na zachovani prostupnosti Gzemi ze sidla do krajiny
a shizovani intenzity zastavby pri dostavbé zastavitelnych




zplsobem se ma rozhrani fesit, naznacuje se vsak regulativ pro hranici
zastavitelného a nezastavitelného Uzemi, ktery neni podlozen
dostatecnymi argumenty.

ploch. Pozadavek feseni tohoto rozhrani je soucasti projektu
Parku Soutok.

Vykres - Uprava profilu Cernosické ulice (pfiloha ¢. B.2.6)

Popsana varianta je pfebirana z platného Uzemniho planu a

¢ Namitka: Studie dopravniho zatiZeni. Pro vybér optimalni varianty KR
Viz vyse, namitka k textové ¢asti navrhu. Koncepcni rozvaha navrhuje 3 | doporucuje zpracovani podrobné studie proveditelnosti
mozné varianty Fedeni problematické ulice Cernosicka. Varianta 3 jednotlivych variant.
naznacuje feSeni obchvatem pres soukromé pozemky. Podotykame, ze
vlastnici a spravci v Uzemi nebyli s touto variantou
predem seznameni.
13. | Club House a. s Stejné jako 12, 14
C,j.675/4-2022
14. | Club House Stejné jako 12, 13
Phase ll. a. s
Cj. 676/4-2022
15. | Mésto Cernosice |1 Strategicky plan rozvoje MC Lipence: Bere se na védomi
C,j. 707/5-2022 str.28 - Zasobnik investi¢nich projektd |
- je uvedena pouze rekonstrukce lavky do Cernosic, ale dale bude
nasledovat studie a projekt zcela nové lavky
- posileni hromadné dopravy k lavce a nasledné vyuzivani vlakovych
spojli na Prahu/Beroun, které by po pripravované rekonstrukci celé
traté Beroun - Praha mélo byt spolehlivé a komfortni
2 | str. 30 Zasobnik investi¢nich projektd Il Bere se na védomi. Mésto Cernosice bude dale informovano
- u vSech vyse uvedenych bodl bude dilezitéd zejména citlivost o navazujicich projektech.
smérem k prirodé , ne pouze ,asfaltovani" a radi bychom byli o
pfipravovanych projektech informovani s predstihem, pripadné
s moznosti pfipominkovani, tak jako ndm byl zaslan cely navrh
strategického planu
3 Koncepcni rozvaha Uzemi - analyticka &ast: Bere se na védomi

str. 57 - bod 8. komentar - na novou lavku bude soutéz a je to jiz v
procesu zadani




str. 57 - bod 11. komentar- myslet také na pési, napfriklad rozsirenim
cyklostezky o mlatovou cast

Bere se na védomi. Bude zohlednéno v navazujicich
projektech.

str. 64 - bod 6. komentar - lavka je jiz v majetku hl. m. Prahy

Bere se na védomi

str. 70 a 71 - lavka - ani jedna z variant uvedenych lavek neni z naseho
pohledu pfijatelna - chybi zde jina variantni feSeni, které vzejdou z
pfipravované soutéze - pouziti predpjaté konstrukce ¢i moznosti
umisténi pilifd v toku, coz bylo s Povodim Vltavy diskutovano

Bere se na védomi

Koncepcni rozvaha Uzemi - navrhova cast:

obecné Ize konstatovat, Ze se jedna o rozpracovani vyse uvedenych
bodi - z pohledu mésta Cernosice se jedna zejména o vzhled a fedeni
lavek pres feku, predpoli lavek a cesta mezi lavkami, v¢. pristupl do
vody

Bere se na védomi

Graficka cast:

vykres B.2.4. - na tomto vykresu je pouze patrné co je uvedeno vyse - z
pohledu mésta Cernosice se jedna o body: B8, B10, C3,C4, C5,C7 a
C8, kde bychom radi participovali na pfipravé a hledani navrhu reseni,
protoZe je velmi hojné vyuzivana lokalita pro traveni volného casu
nasich obyvatel

Bere se na védomi. Mésto Cernosice bude déale informovano
o navazujicich projektech.

16.

Prague City
Golf, s.ro.
C.j.716/4-2022

Stejné jako 12, 13, 14 bez pfipominek k A. 1. 6. 5 Koncepcni rozvaha
Lipence v kontextu PP Soutok NATLAND 2021




