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A.1 ANALYTICKA CAST Ve 20. letech 20. stoleti zacaly 1920

vznikat trampské a rekreacni osady B drive vznikia zéstavba
Se vy v oblasti Kazina a Udoli hvézd. B o vznikia zastavba
A.1.1 Sirsi vztahy Plvodné seviena a koncentrovana
Lipence leZi na pravém biehu Berounky v zdpadni ¢asti nejjiznéjsiho zastavba se béhem 20. stoleti

postupné rozrlstala o dalsi chaty
riznych velikosti a stéle ¢astéji se
tu objevuji také stavby pro trvalé
bydleni.

vybézku hlavniho mésta Prahy. Na vychodé a severovychodé sousedi
s méstskou ¢asti Praha-Zbraslav, na severozapadé s méstskou c¢asti
Praha-Radotin. Na jihu a jihozapadé sousedi s okresem Praha-zapad
na uzemi Stfedoceského kraje. Na jihu navazuje tzemi obce Jilovisté,
na jihozapadé mésto Cernosice. Jizné od jadra starych Lipan

(po ulice V alejich a Ceského
cerveného kfize) vyrostla po konci
19. stoleti vilkova ¢tvrt s rastrem
paralelnich ulic.

Spréavni tzemi MC Lipence je shodné s katastralnim Gzemim a je tak
nadale v textu uzivano.

Zapadni hranici tvofi feka Berounka, vychodni hranici tecuje silnice

/4, ktera je také cilovym automobilovym dopravnim napojenim. P&si

pristup zajistuji také dvé lavky pres Berounku. Cast MC Lipence je Od 30. let 20. stoleti byla postupné

soucasti planovaného celoméstského zaméru Park Soutok. zastavéna Cast Uzemi mezi ulicemi
Ke Splévku a Stemberova. Prvnim
impulsem zde byl regulacni plan,

A.1.2 Historicky kontext dali zastavba se ptizptsobila
pravouhlému rastru ulic, ale dale
vznikala spise Zivelné.

A.1.2.1 Pribéh mista

Lipence jsou historicky slozeny 1444

z nékolika samostatnych B rove vznikis zastavba
organicky rostlych sidel.

Nejstari zastavba v tzemi Az do roku 1989 se zastavba 1954
je tvofena historickymi jadry v Lipencich téméF nerozsifovala, I diive vznikla zastavba
Lipan, Lipencd, Dolnich s vyjimkou zemédelského arealu B o ¢ vznikis zastavba

v mistech dnesni ulice PrGijezdné,
rozsifovani rekreacnich osad

v Kaziné a Dolnich Cernosicich

a postupné premény zahrad
severovychodné od Jilovistské
na zastavbu rodinnych dom.

Cernosic, Budy a Blukského
mlyna. Existence Lipan

je prokazatelné dolozena

v 12. stoleti a do soucasné
podoby sidla se propsaly
jako ves s velkym dvorem
(zaniklym zacatkem 21. stoleti)
pii Cernosické ulici. Lipence
jsou poprvé zminény roku
1268. Lipence vznikly jako
ves s ulicovou navsi (jizni ¢ast
Jilovistské ulice),

jejiz zastavba se novodobé
rozsifovala podél potoka

a k severozapadu, kde vznikla
mistni ¢ast Pod Kyjovem.
Bluksky mlyn byl zaloZen roku
1523 a v 18. stoleti, kolem néj
vznikla ves se ¢tyfmi domky,
ktera se pozdéji dale rozrostla.
Jadro Dolnich Cernosic tvofi
pét historickych statkd.
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Vyrazny stavebni rozvoj 1990 A.1.2.2
nastal po roce 1989 a tlak I diive vanikia zastavba y
na rozsifovani zastavby trva B o vnikia zastavba

v zdsadé dodnes.

Historické mapy a plany

Nejstarsi dostupné mapové podklady jsou jiz z 18. stoleti. Prvni pfesnéjsi plany vSak dokumentuji stav
zastavby az v roce 1840. Mezi roky 1840 a 1850 se rozsah zastavby témér nezménil, nové jsou zaznamenany

vsv

dvé pfi¢né a jedna podélna alej v nivé na misté dnesniho golfového hristé.

2020
I ive vznikia zastavba

- nové vznikla zastavba

II. vojenské mapovdni 1850
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Ve 30. letech 20. stoleti byla podle Regula¢niho a zastavovaciho planu pro obce Lipany a Lipence zaloZena
a z ¢asti zastavéna zahradni ¢tvrt v zemi mezi ulicemi Ke Splavku a Stemberova. Celd kompozice nebyla
nikdy realizovéna a Lipence tak pfisly o moznost vybudovat velkorysy centrdini vefejny prostor. Zastavbu,
nové vznikajici mezi Lipany a Lipenci, mél usmérnit Regula¢ni a zastavovaci plan Statni regula¢ni komise
vydany v roce 1933. Tou dobou v3ak zde uz ¢ast dom stala a bylo tak jasné, Ze se jej nepodafi zcela naplnit.

Pldn Prahy 1920 - 1924

Dalsi rozvoj zéstavby je zaznamendn az ve 20. letech 20. stoleti v lokalité pod Kyjovem, kde pomalu zacala
sristat zastavba Lipan a Lipencl. Koncem 20. let také vznikaji prvni fi¢ni 1dzné a pozdéji rekreacni osady

na Uzemi Kazina. Ve 30. letech se pak rekrea¢ni a trampské osady rozsifily i do Udoli hvézd, Dolnich Cernosic
a podél toku Lipanského potoka.

Regulacni a zastavovaci pldn 1933

lll. vojenské mapovdni 1927
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A.1.3 Priroda a krajina

A.1.3.1 Krajinny raz

Uzemi MC Praha-Lipence lezi na jiznim okraji metropole. Na zapadé a severu Gzemi tvofi hranici feka
Berounka, v jejiz nivé a zétopové zoné je situovana velka ¢ast rozlohy méstské ¢asti. Uzemi se pak smérem

k jihu zveda k hiebenu Hreben(i s vrcholem Kopanina (Cukrak). Uzemi je tedy v severni ¢asti rovinaté, v jizni
uklonéné k severu. Rozpéti nadmofskych vysek se pohybuje cca od 200 m n. m. do 340 m n. m.

Geologicky je uzemi tvoreno prachovci a bfidlicemi, na nichz lezZi ¢tvrtohorni sedimenty. Jde o stérkopiskové
fluvidlni terasy prekryté povodnovymi hlinami a antropogennimi navéazkami. Mezi plidami pfevazuji

na severu Uzemi fluvizemé a na jihu regozemé, pficemz sever Uzemi je z velké &asti v I. tfidé ochrany ZPF

a jih pak ve 4. tfidé. Méné zastoupeny jsou také kambizemé, hnédozemé a ¢ernozemé. Na Uzemi se nachazi
chranéné lozZiskové uzemi s vyhradnimi bilancovanymi lozisky $térkopiskl a dfivéjsi povrchovou tézbou.
Jedna se o teply, mirné suchy region s priimérnou ro¢ni teplotou 8 - 9 °C a ro¢nim Uhrnem srazek

500 - 600 mm.

Uzemim protéka smérem k severovychodu Lipansky potok ustici severné od Zbraslavi do slepého ramena
Berounky a nasledné do Vitavy. Do tohoto potoka se vléva Lipenecky (pramenici na jihu izemi Lipenc()

a Kyjovsky potok (pramenici na uboci Hfebent). Oba tyto potoky te¢ou pres intravilan méstské ¢asti.
Kromé zminénych potokud a Berounky mizeme mezi vyznamné hydrologické utvary radit umélé vodni
plochy vzniklé na severu uzemi pfi budovéni golfového hfisté.

Uzemi spada do Karl$tejnského bioregionu, kterému dominuje tok feky Berounky a charakteristické krasové
utvary s vdpnomilnou biotou.

[ J mista vyhlidek

pohledové 37 : \
vysece D i 3 o U 2

katastralni
uzemi Lipence

— vrstevnice 5m

vyznam:

1 - celoméstsky
2 - nadmistni

3 - mistni

Vyhlidkovd mista dle UAP
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A.1.3.2 Limity a dalsi hodnoty ochrany prirody

V severni ¢asti uzemi Lipencl se rozklada rozlehld niva feky Berounky, sahajici az za Lipansky potok. Téméf
celd plocha nivy je v zaplavovém UGzemi a zaroven v aktivni zaplavové zéné.

Na fi¢ni nivu se vaze také kvalita zemédélské pldy. Pady 1., Il. a lll. tfidy ochrany se vyskytuji vyhradné v adoli
feky. Na svazich v jizni ¢asti Uzemi jsou pldy IV. a V. tfidy ochrany.

Nejvyznamnéjsim prvkem tzemniho systému ekologické stability v Gzemi je nadregiondlni biokoridor N4/6
navazany na tok Berounky. Dalsi lokalni biokoridory vedou po Lipanském potoce a podél vychodni hranice
Uzemi Pod Banémi a pfes vrch Kyjov. Vétsina prvkd USES v Gzemi je nefunkéni.

V severni ¢asti Uzemi, zdpadné od Lipenské trznice se nachazi chranéné loziskové Uzemi stérkopiskl Lipence
..V ném pak lezi dvé plochy vyhradniho loziska Stérkopisk( Lipence - 3096701.

D katastraIni izemi Lipence zahrada, sad, chmelnice, vinice Osa nadregionalniho biokoridoru - funkéni
velkoplo$né zvlaité chranénd tzemi louka, pastvina I:l Osa nadregionélniho biokoridoru - nefunkéni
ED]:I maloplodné zvlasté chranéna Gzemi Tj Interakéeni prvek - funkeni Regionalni biocentrum - funkeni
vrstevnice 5m @ Interakéni prvek - nefunkéni m Regionalni biocentrum - nefunkéni
mocal, bazina, rasenilisté Lokalni biocentrum - funkéni Regionalni biokoridor - funkéni
- blok budov m Lokalni biocentrum - nefunkéni |:| Regionalni biokoridor - nefunkéni
|:| chatové osady Lokalni biokoridor - funkéni
- les |:| Lokalni biokoridor - nefunkéni
vodni plochy Nadregionélni biocentrum - funkéni

Krajina a USES

082021
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Svarcav@

ex\unoie8

katastralni
Uzemi Lipence

[ | vyznamny krajinny prvek ze zakona

-les
. 50m od hranice lesa

[ ] azemnisystém ekologické stability

ochranna zéna nadregionéiniho
biokoridoru
les zvlastniho urceni

[ ] hranice bioregionti
hranice biochor; kéd biochory

Objednatel: Méstska cast Praha-Lipence

KONCEPCNI ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE - ANALYTICKA CAST

Ochrana pfirody a krajiny dle UAP

11

katastralni
uzemi Lipence

Q5

[ 1awo0

Zdplavovd tzemi
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Svarcave

eyunoi28

L Geologické jevy dle UAP
katastralni
uzemi Lipence
chranéna loziskova uzemi
bilancovana loziska (vyhradni)
prevazijici kategorie radonového indexu
prechodna
nizka
stredni
B vysoka
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katastralIni
Uzemi Lipence

K

:] hranice BPEJ
|:| bez ochrany
- I. tfida ochrany
- II. tfida ochrany

Il. tfida
ochrany

IV. tfida
ochrany

V. tfida ochrany

\ﬁm

2220

Trida ochrany zemédélského ptdniho fondu s ¢iselnym oznacenim BPEJ
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A.1.4 Urbanismus a architektura vou P e .
V 3irsim kontextu Lipencl vynikaji horizonty pfiléhajicich kopcd,

které vymezuiji Sirokou nivu Berounky.

H hranice katastralniho Gzemi

lomimimememea! Lipence
oL . . . . . qx . A d L
A.1.4.1 Urbanisticka kompozice Orienta¢nimi body v tizemi jsou vysila¢ (’Zuvkrak, korr’uny ,vytopny ~———J»= dopravni napojeni
. Zbraslav, kostel sv. Petra a Pavla v Radotiné a Radotinsky most. ——————— pétefni trasy
I:|istorické jadra ptvodnich obci Lipan, Lipencd, Dolnich Cernosic a Blukského mlyna jsou organicky rostla. Radotinsky most je zaroven vizuélni bariérou, kterd protina celé dal&f kompoziéné vyznamné
Citelné pravidelné zalozeni ma vilkova ctvrt jizné od jadra starych Lipan (po ulice V alejich a Ceského udoli. komunikace
¢ e lové body (dle vy
cerveného kfize). Patefni trasy tvori ulice Josefa Houdka, Jilovistska, Cernosicka, i:é uizlové body (dle vyznamu)
Pokus o regulaci zastavby probéhl ve 30. letech 20. stoleti, kdy byl vydan Regulacni a zastavovaci plan V Roklich a K Samoobsluze. Nejvyznamnéj$imi uzlovymi body v jadru ﬁ
pro obce Lipany a Lipenec. Podle néj byla zastavéna ¢ast izemi mezi ulicemi Ke Splavku a Stemberova. Lipencd je to¢na autobus(, prostor okoli posty, venkovni zazemi
Nejstarsi trampské a rekrea¢ni osady tvofi shluky koncentrované zéastavby, které postupem ¢asu pierostly TJ Sokol Lipence s pfiléhajicim prostranstvim byvala naves sretencni o 'y o 1 tologické Zlomy
do pitoresknich srostlic. Pozdé&jsi vystavba chatovych osad se snazi drzet pfiblizné pravidelného systému ulic. nadrzi U Kfizku. Méné vyznamnymi, ale stale urCujicimi uzlovymi o o
body jsou prostor u kapli¢cky v samotném jadru Lipencd, prostranstvi @R orientani dominanta liniova
Nejzieteln&ji se do tizemi u lavky do Radotina, sportovni zazemi u lavky do Dolnich Cernosic -$- orienta¢ni dominanta bodova

a prostor u Tornada s navazujicim pfistavistém pfivozu.
)

propisuje osa ulice K Samoobsluze,
pozUstatek hlavni planované

osy noveé zastavovaného Uzemi.
Celd kompozice nebyla nikdy
realizovana a Lipence tak pfisly

0 moznost vybudovat velkorysy
centrélni vefejny prostor.

Zajimavy, zfejmé historicky
komponovany pruhled, je

na hranici Lipencli a Radotina

u bifehu Berounky. Mezi dvéma
topoly je zde prahled

na kostel sv. Petra a Pavla

v Radotiné. Stromy jsou dolozeny
uz na ortofoto z roku 1938.

V Uzemi se nenachazi zadné dalsi
komponované osy a prahledy.
Mimo jiné je to dano rostlym
charakterem zastavby a absenci
dominantnich staveb, ke kterym
by osy a priihledy mohly byt
sméfovany.

Kompozicni schéma - Sirsi vztahy

prahled na Radotinsky kostel
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A.1.4.2 Architektonické dominanty a hodnotné objekty Hodnotné historické vesnické domy a statky

Na tzemi MC Lipence se nenachazi zadny kostel ani historicka radnice, nejvétsi statek byl zbofen.

Bluksky mlyn

Historicka budova Blukského mlyna je
evidovana jako objekt industridlniho
dédictvi v soupisu Paméatkovy
katalog, nenivsak zapsana v seznamu
kulturnich nemovitych kulturnich
pamatek.

Mlyn byl zaloZzen v roce 1523
zbraslavskym klasterem v Dolejsich
Cernosicich", jméno prevzal po vsi
zaniklé v roce 1412. Od roku 1930 je
zde doloZena mald vodni elektrarna.

o

Bluksky mlyn

Skola

Nejstarsi, plvodné dvoutfidni budova
byla postavena roku 1868 . Zakladni
kdmen byl polozen 17. kvétna 1868,
den po polozeni zakladniho kamene
Narodniho divadla. Postupné byl pocet
tfid rozsifovan, nejprve v ramci jiz
postavené budovy a pozdéji pomoci
pfistaveb. Nejvétsim rozsifenim skolni
budovy byla pfistavba nového pavilonu,
ktery je s historickou budovou propojen
novym hlavnim vstupem

a propojovacim kr¢kem v prvnim patre
a je vyuzivan od zafi 2019.

-

statky v Dolnich Cernosicich - Dolnocernosickd 438, 439, 440, 442, 443

novy pavilon skoly stard budova skoly - soucasny stav
Zak. ¢.2031 KONCEPCNIi ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE - ANALYTICKA CAST 082021
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Priméstské vily z 1. poloviny 20. stoleti

rodinny ddm / chata — Dolnocernosickd ¢. ev. 948 rodinné domy - Josefa Houdka 96, 822

Google

Mostek pres Kyjovsky potok

vila u Blukského mlyna — Na Bluku 426 Vila Lola — Stemberova 270, stiecha z vdlcovych segmentdi

Hodnotna architektura 21. stoleti

Ddm Chameleon - byl postaven v letech
2013 - 2014. Autorem je studio Petr Hajek
Architekti. Cely interiér domu je pfizplsoben
dominantnimu kompozi¢nimu prvku,
kterym je vyhled z oken. Mistnosti po vzoru
oc¢i chameleona ,vybihaji” ven a nezavisle
pozoruji zahradu. Kazda z nich je zaostfena
na jeden vyznamny strom, loznice se ,diva”
na tfesen, obyvaci pokoj na jablon, détské
pokoje na ofech, pokoj pro hosty na stfibrny
smrk, koupelna na lisku a vstupni hala
pozoruje vstupni branku. Dim Chameleon
byl nominovan na prestizni cenu Mies van der
Rohe.

082021
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Chatky ptvodnich trampskych osad

= 'k P

byvalé Cvrkovy ldzné

PCELLELTL]

kaplicka na krizovatce ulic Josefa Houdka a Jilovistské Husdv kdmen v Dolnich kiiz, zvonicka a pomnik pred
Cernosicich meéstskym uradem

Studanky a prameny

« pramen Za plotem
 studanka U Zlabku

« studanka U srubu

« pramenisté Nad Lipany
« studankaV Obsinach

studdnka Sklipek - Josefa Houdka
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A.1.4.3 Soucasné vyuziti izemi a majetkopravni vztahy

V zastavéném Uzemi prevazuji rodinné domy, v oblasti Kazina a Na Lhotkach doplnéné vyraznym podilem
rekreacnich a zahradkovych osad. V nezastavéném tzemi dominuji produkéni pole, pastviny, nelesni zeler
a v severovychodni ¢asti Uzemi golfové hfisté.

Soucasné vyuziti uzemi

Soucasné vyuZiti Gzemf

082021
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Majetkopravni vztahy

Vétsina pozemkl v Uzemi je ve vlastnictvi fyzickych osob. Vyznamny podil pozemk v obci vlastni rodina
Bartonl - Dobenin(. Do jejich majetku patfi pozemky Velkotrznice Lipence, Golf Lipence, pole zapadné
od golfového hfisté, jizné od ulice Cernosické mezi Lipenci a Dolnimi Cernosicemi, jizné a vychodné

od hranice zastavéného uzemi Lipan a lesni a zatravnéné pozemky na jizni hranici tzemi u Udoli

hvézd, Na Lhotkach a u ulice Jilovistské. Vefejna prostranstvi a mistni komunikace jsou ve vlastnictvi

hl. m. Prahy a vét3inou ve spravé MC Lipence. Do vlastnictvi statu spada tok feky Berounky a ¢ast jejich

bieha.
katastralni Loal TR
Gzemi Lipence . kraje CR mimo hl. m. Prahu vcetné jimi . Zji$téné a zafazené zahrani¢ni
ovladanych subjektt subjekty
. CRvéetné stéitem oviadanyich subjektd . obce CR mimo hl. m. Prahu veetné jimi . subjekty nezafazené dojinych skupin
ovladanych subjektti

HI. m. Praha vcetné jim ovladanych o T B . s

subjektti bez MC . zZbyvajici tuzemské pravnické osoby . podilnicktvi dvou a vice subjekt(
riznych skupin

méstské ¢asti hl.m. Prahy véetné jimi

ovhladanych subjektd

fyzické osoby subjekt z KN nezjistén

Druhy pozemkd dle KN

[] Katastraini zemi Lipence

D orna puda
|:| zahrada
|:| ovocny sad

I:] trvaly travni porost

|:| lesni pozemek
|:| vodni plocha

- zastavéna plocha a nadvori

- ostatni plocha

Majetkoprdvni vztahy - dle typu vlastnika
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katastralni uzemi
Lipence

KN

. LV - vlastnici

10002 - CR, Statni pozemkovy Gfad
652 - CR, ve spravé Povodi

181 - CR, statni majetek hl. m. Prahy v
"likvidaci"

hl. m. Praha a pozemky ve spravé MC
2069 - Lipenecky statek a.s.

2670 - Circle 4 group, s.r.o

2776 - EXAFINA developerska, s.r.o.
1622 - EKOSPOL a.s.

2243 - ClubHouse, a.s.

2365 - MIMAJA s.r.o.

1215 - LIPKI, a.s.

2277 - Prazska velkostZnice s.r.o.

1008 - Agrarni otevieny podilovy fond
- obhospodatovéni: AMISTA investi¢ni
spole¢nost, a.s.

2315 - ClubHouse Phase I, a.s.
2591 - H-TEAM s.r.0.

1566 - Sedma servisni s.r.o.
1569 - MADAGASKAR s.r.o.
2500 - AZ Lipence, a.s.

2486 - Rimskokatolickd farnost u
kostela sv. Petra a Pavla Praha -
Radotin

1709 - Curryova Eva, spravovany
svérensky fond: EBD IRREVOCABLE
TRUST, svéfensky spravce: Stepan Joan
Mary, York Richard Thomas, Spojené
staty americké

2409 - Curryova Emilie PhDr.,
spravovany svéfensky fond: EBD
IRREVOCABLE TRUST, svéfensky
spravce: Stepan Joan Mary, York
Richard Thomas, Spojené staty
americké

2136 - Curryova Eva

2137 - spravovany svéfensky fond:
EBD IRREVOCABLE TRUST, svéfensky
spravce: Stepan Joan Mary, York
Richard Thomas, Spojené staty
americké

2127 - Circle 4 group, s.r.o. - 3/4, SIM
Vofisek Petr a Voriskova Eva Y4

254 - Fulikova Michaela Ing. 6/16,
Savel Anna Mgr. 5/8

1020 - Burianova Jifina - 72, Maly
David - 4, Maly Tomas - %

i errnr

1336 - Caisl David - 1/8, Caisl Frantisek
- 1/8, Machéacek Ludék - ¥4, Machacek
Miroslav - 2

308 - Englander Alena, Machacek
Ludék, Machécek Miloslav, Rubes Josef

571 - Strnad Jifi 1/4, Strnad Jifi 1/2,
Strnadova Janal1/4

1711 - Chaloupkova Hana - 4,
Schytilovéd Dana - 2

1639 - Fulikova Michaela Ing. 1/3,
Savel Anna Mgr. 2/3

537 - Klusoniova Jana, Tittlbachové
Irena, Vejvoda Jifi, Vejvoda Vladimir,
Vejvodova llona, Vejvodova Petra

2374 - Machacek Ludék 1/2, Machacek
Miroslav 1/2

1746 - Fiala Jindfich Ing. - ¥4, Kuchaf
Karel MUDTF. - %, Sestakova Klara DiS. -
1/12, Wiedermann Jan Ing.- 1/12,
Wiedermann Josef Ing.- 1/12

1011 - Beran Jaroslav - 4, Beran
Jaroslav - ¥4, Beran Jiti - V4

542 - Bejlek Antonin - 4, Blazkova
Jifina - 1/16, Funkova Marcela - 1/16,
Navratilovéd Jana MUDr. - 1/8,
Navratilové Marcela - 1/8,
Waldmannova Monika Mgr. - 3/8

466 - Havrlikova Marie - 1/3,
Sindelafova Jana - 1/3, Vodvérka
Antonin-1/3

1586 - Janatova Olga - %, El¢knerova
Vendula - 5/24, Havlicek Jifi - 1/12,
Honzik Jifi - 5/24,

977 - Jare$ Jiti - 1/8, Jares Petr - 1/8,
JareSova Jana - %, Lizcova Pavla - 2

1098 - Absolon Jaroslav - Y, Brabcova
Irena - ¥4, Framberk Frantisek -

911 - Milovanovi¢ova Irena - %2,
Sakarova Dagmar - 2

2052 - Mackova Sylva Ing. - %4, Rajchrt
Daniel JUDr. - V2

531 - Liskovéa Marcela - 2, Vanéckova
Kvéta - >

546 - Klan Jaroslav

2352 - Kralova Dagmar

638 - Rahmatova Sarka MUDr.
2374 - Machécek Ludék

996 - Fisenovéa Milada RNDr.
781 - Dékan Martin

2434 -Vinopalova

1059 - Andél Zdenék

2457 - Gregor Radovan

1140 - Kébelova Marie

263 - Vodvarka

i

iyl

2631 - Zitkové Daniela PhDr. Ph.D.
2565 - Lizcové Pavla

596 - Salava Kamil

2321 - Machacek Miloslav

2383 - Lidinska Lucie

1229 - Rylichova Iveta

2403 - Jezek Miroslav

2566 - Vorackové Pokorna

1567 - SJM Korec Evzen RNDr. CSc. A
Korcova Jana

484 - SJM Senesi Milan Ing. a
Senesiové Zuzana Ing.

889 - SIM Jedlicka J. JUDr. a Jedlickova
K.Ing. 1/4, SJM John F.Ing. a Johanova
J.MUDr.1/4, Simdnek J. Ing. 1/8,
Simdnkovéa M. Mgr.1/8 , SIM Tomek P.
Ing. a Tomkova E. D

2646 - SIM Meduna Petr JUDr. a
Medunova Hana Ing.

1322 - SJM Vofisek Petr a Vofiskova
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. Pavodni historicka zastavba
A1.4.4 Charakter a struktura zastavby

Plvodni zastavba zemédélskych usedlosti, statk(l a vesnickych

I rovodni zéstavba domka v sidlech Lipence, Lipany a Dolni Cernosice je rostla,
BN ostla venkovska zastavba v pfipadé zemédélskych statkd ¢asto na podélnych pozemcich
B zahradni mesto orientovanych kolmo ke komunikaci.

soucasna zastavba bytovych domu vove o . o . v o . °
B soucesns zéstavba RD VétSina domu je puavodni nebo alespon na plvodnim pladorysu
soucasna zastavba

P a objemu, nejtypictéjsi je podélny pfizemni stavba s Sikmou
E lovs zistavba stfechou a orientovany Stitem k ulici. Obvyklé jsou vedlejsi stavby
BRI chatovs osads s podiem trvalého bydlent na pozervnku, plvodné hospodarské, dnes zaclenéné do novodobé
[ chatové osada funkce. Casty je soubéh stavebni a uli¢ni ¢ary, pripadné jejich
minimalni odstup, ktery umoznuje hospodarské vyuziti zbytku

J chatové osada - specificka

[ ] zahrady pozemku.
[ aresl Verejna prostranstvi jsou nepravidelnd, dana rostlou strukturou
[ sportovisté a rekreatni arealy zastavby. V rozsifenych mistech, typicky na k¥izeni ulic, vznikaji

malé zelené plochy, nékdy doplnéné izolovanymi stromy. Vefejna
prostranstvi jsou jasné vymezena a ohrani¢ena zdmi a ploty
pozemku rodinnych domd.

|:| proluky, nevyuzivané plochy, deponie
- technicka infrasktrukura
|:| uli¢ni prostranstvi, cesty

|:| parkové uprava plocha typiCké znaky

- les 3 _

B rclesni porost «  koeficient zastavéné plochy: 0,11
[ ] sady «  prlmérnd velikost pozemku: 863 m?

|:| oteviena krajina
|:| vodni plochy

i-
I budovy

katastr nemovitosti

«  typicka vyska zastavby: 1 NP + podkrovi
« vymezeni hrany: stény objektl / ploty

.i hranice katastralniho tzemi Lipence

«  mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: stiedni
«  bézna uli¢ni sitka: vyrazné proménliva

Rostla venkovska zastavba

Navazuje na plvodni historickou zastavbu podél ulic Josefa
Houdka, Cernosicka, Jilovistska, V Roklich a Jana Cerstvého.
Nékteré stavby jsou stale plvodni podélné objekty, ¢asto

jiz mohou byt pfestavéné nebo nahrazené priméstskymi domy
prvni poloviny dvacéatého stoleti. Vefejny prostor si pfevazné
zachovava rostly a venkovsky charakter. | zde je obvykly minimalni =
odstup stavebni a uli¢ni ¢ary a podélna orientace pozemka.

Vefejna prostranstvi jsou nepravidelna, dana rostlou strukturou
zastavby. Charakter ulic rostlé venkovské zastavby neposkytuje
prostor pro plochy zelené. Jeji rozmisténi by se v3ak fidilo stejnymi
pravidly jako v ptvodni historické zastavbé, tj. v rozsitenych
mistech, typicky na kfizeni ulic mohou vzniknout malé

zelené plochy, nékdy doplnéné stromy.

Verfejna prostranstvi jsou jasné vymezena a ohrani¢ena zdmi
a ploty pozemkt rodinnych domu.

typické znaky

«  koeficient zastavéné plochy: 0,11

«  prlmérnd velikost pozemku: 775 m?

«  typicka vyska zastavby: 1 NP + podkrovi
« vymezeni hrany: ploty

«  mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: malé ,
«  bézna uli¢nisitka: 11 m charakteristicky priklad: ulice Jilovistskd
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Zahradni mésto

Zalozena struktura v jizni ¢asti Lipan a severni ¢asti Lipenct

s pravidelnym rastrem ulic. Vefejna prostranstvi jsou dimenzovéna
prostorové Usporné, vyjimku tvofi ulice K Samoobsluze, planovana
jako osa Uzemi. Vefejna prostranstvi jsou jasné vymezena

a ohranicena ploty pozemku rodinnych dom(. Zastavbu tvori
izolované rodinné domy, vyjimecné dvojdomy (novy neobvykly
prvek) s rozlohou obvykle do 150 m? (prdmérné 100 m?) zastavéné
plochy. Stavby sleduji uli¢ni ¢aru, odstupy nejsou jednotné

(cca 2-7 m), ndvaznost stavebni a uli¢ni ¢ary je vsak ziejma.

Mira zelené ve vefejnych prostranstvich zavisi na stafi zastavby

a sitce uli¢niho profilu. V zapadni, starsi ¢asti kolem ulic
Chovatelskd, Ovocnarska, Péstitelska, Spotrebitelska jsou

ulice v Sifce 6 m zcela bez zelené. Vyjimku tvofi ulice V alejich

s extravildnovym charakterem a aleji. Verejné prostory vychodné
od ulice V roklich jsou Sir3i (obvykle kolem 8 m) a jsou feSeny

jako obytné ulice se zelenymi zalivy vymezujicimi jizdni pruhy

a parkovaci stani.

typické znaky

+  koeficient zastavéné plochy: 0,16

«  prlmérnd velikost pozemk(: 781 m?

+  typickd vyska zastavby: 1 - 2NP (+ podkrovi)

« vymezeni hrany: ploty

« mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: malé / stfedni T L
charakteristicky priklad: vilkovd ctvrt v Lipanech

%% % %%

«  bézna uli¢ni sitka: 6-8 m

Soucasna zastavba bytovych doma

Vlystavba bytovych dom v Lipencich je omezena na developersky
projekt Lipenecky park. Struktura je inspirovana pavodni

hmotou hospodaiského dvora. Bytovy dim je doplnén fadovymi
rodinnymi domy, které viak zachovavaji obdobnou hmotu

a orientaci. Vsechny bytové domy v lokalité jsou tfipodlazni

s plochou stfechou, jsou orientovany do stfedu — byvalého
hospodaiského dvora — a nevyhodné se tak k hlavni ulici,,otaci
zady” Intenzita zastavéni je s ohledem na umisténi v historickém
centru obce i na pfedchozi typ zastavby v poradku. Problematické ‘ L
jeizolovani od okolni zastavby a absence vybavenosti, ktera je —

v podobném uzlovém bodé vhodna a zadouci. [ [
typické znaky | ﬂlil 1 {8 o I[M( )

. koeficient zastavéné plochy: 0,24 I ' Lk

«  prlmérnd velikost pozemk: -

+  typicka vyska zastavby: 3NP

« vymezeni hrany: ploty / stény objekt(

+  mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: stfedni

«  bézna uli¢ni sitka: 8 m / centrdlni prostor cca 50 x 30 m

charakteristicky piiklad: Lipenecky park
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Soucasna zastavba rodinnych domu

Pfevdzné volné rostla zastavba na jihu a vychodé Lipencd.
Kostrou pro vznik lokalit novych rodinnych dom jsou stéavajici
komunikace doplnéné nové zalozenymi ulicemi, ¢asto slepymi
nebo bez navaznosti na okolni dopravni a cestni systém.

Vefejnd prostranstvi jsou ve vétsiné pfipadl minimalni mozna,

tj. nové vzniklé komunikace 8 m bez dalsich spole¢nych verejnych
prostor, komunikace ve stavajicich stopach ¢asto jesté uzsi.
Vefejna prostranstvi jsou jasné vymezena a ohranic¢ena ploty
pozemkd rodinnych domd.

Zastavba je tvofena vyhradné izolovanymi rodinnymi domy
s rozlohou prdmérné 150 m? (a maximem az 400 m?) zastavéné
plochy. Navaznost stavebni a uli¢ni ¢ary obvykle zcela chybi.

Mira zelené ve vefejnych prostranstvich se lisi obdobné

jako zahradniho mésta od pIné zpevnénych uli¢nich prostort
po obytné ulice se zelenymi zalivy vymezujicimi jizdni pruhy
a parkovaci stani.

typické znaky

«  koeficient zastavéné plochy: 0,13

«  prlmérnd velikost pozemku: 916 m?

«  typickd vyska zastavby: 1 - 2NP (+ podkrovi)

+ vymezeni hrany: plot

«  mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: malé

+  bézna uli¢ni sitka: 11 m

Soucasna zastavba rodinnych domu - uzaviena

Zalozena struktura developerského projektu s jednotnym
architektonickym vyrazem a tfemi typizovanymi variantami
rodinnych domu o zastavéné plose v rozsahu 105 - 128 m=.
Objekty maji jednotné reSeni fasad. Odstupy od uli¢ni ¢ary

se pohybuji mezi 3 - 7 m a pro jednotlivé uli¢ni Useky jsou
obdobné.

Prostranstvi mezi domy jsou polosoukroma, s omezenym
vjezdem i vstupem verejnosti. Jejich funkce a vzhled jsou
obdobné jako u standardnich vefejnych prostranstvi, proto jsou
v nasledujicim textu takto popisovana. Vefejna prostranstvi jsou
jasné vymezena a ohrani¢ena ploty pozemk( rodinnych domd.
Vefejnd prostranstvi jsou dimenzovana prostorové Usporné

v $ifi 8 m. S ohledem na minimalni provoz jsou viak dostacujici
i s prostorem pro zelen v uli¢nim prostoru.

typické znaky

«  koeficient zastavéné plochy: 0,18

«  pramérnad velikost pozemkd: 623 m?

«  typickd vyska zastavby: 2NP

« vymezeni hrany: ploty / stény objektt

«  mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: stiedni

o béznd uli¢ni sitka: 8 m

charakteristicky piiklad: gated community Jilovistskd
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Vilova zastavba

Vilova zastavba je podkategorii soucasné zastavby rodinnych
dom(, od které se lisi zejména nadstandardné velkym pozemkem
a zastavénou plochou. V oblasti Lipenct je nékolik rodinnych
dom s vyrazné nadpriimérnou zastavénou plochou (nad 300 m?)
nebo nadprdmérné rozlehlym pozemkem (nad 1500 m?). Pouze
vila €. p. 525 na Jilovistské viak splfiuje obé kritéria.

Rozloha pozemku i zastavéné plochy ma zasadni vliv na charakter
zastavby. Velky odstup uli¢ni a stavebni ¢ary umoznény velikosti
pozemku znesnadnuje vymezeni vefejného prostoru. Ten je
vymezen pouze plotem a sousedni pozemky vzbuzuji dojem
spise uzavieného aredlu nez obytné zastavby. Velikost pozemk
je zaroven bariéra v prostupnosti Uzemi. Je-li zastavba situovana
podél ulice, uplatriuji se objekty s vyrazné odliSnym méfitkem.

typické znaky

«  koeficient zastavéné plochy: 0,03

ol
«  velikost pozemku: 19 200 m? (
«  typickd vyska zastavby: 1 - 2NP (+ podkrovi) \

T .

y,
»

« vymezeni hrany: plot y
« mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: - \ ’.
+  bézna uli¢ni sitka: neni \’ ‘

'O

charakteristicky pfiklad: vila na Jilovistské

Chatové osady

Zastavba na Uzemi Kazina, Udoli hvézd, Na Lhotkach a ¢aste¢né

i na tzemi Dolnich Cernosic vznikala ¢aste¢né Zivelné od pocatku
20. stoleti. Jadra pUvodnich trampskych osad jsou charakteristicka
nepravidelnosti a zvy$enou hustotou zastavby. Pozdéji vzniklé
rekreacni chati¢ky jsou umistény na pravidelngjsich, vétsich
pozemcich. | pres velky pocet jednotlivych staveb je celkova
hustota zastavby relativné mala, nebot vétsina objektl ma stale
plvodni, velmi omezené pldorysy. Primérna zastavéna plocha
chatek je 37 m2. Sitka vefejného prostoru je spise mala a zaroven
velmi proménliva od 2 do 8 m.

typické znaky

«  koeficient zastavéné plochy: 0,06

«  primeérna velikost pozemku: 545 m?

«  typicka vyska zastavby: TNP (+ podkrovi)

« vymezeni hrany: ploty

« mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: stiedni
+  bézna uli¢ni Sitka: 4,5 m

'

-

charakteristicky pfiklad: Udoli hvézd
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Chatova osada specificka

Plvodni trampské a rekrea¢ni osady Tornado, Nad Jezem,

Pod akaty se vyznacuji velmi charakteristickou strukturou - velké
mnozstvi dlouhodobé pronajimanych velmi malych objektq,

na jednom spole¢ném pozemku. Chatky jsou typicky uspofadané
kolem polovefejného az polosoukromého centralniho prostoru.
Od verejného prostoru jsou oddéleny bud plotem nebo zadnimi
sténami objekt(.

typické znaky
« koeficient zastavéné plochy: 0,11

«  pramérna velikost pozemku: -

+  typickd vyska zastavby: 1 NP (+ podkrovi)

« vymezeni hrany: plot / stény objektu

« mnozstvi zelené ve verejném prostoru: stiedni
+  bézna uli¢ni sitka: -

Chatova osada s podilem trvalého bydleni

Casti chatovych osad se v druhé poloviné 20. stoleti zacaly
proménovat na bydleni. Délo se tak predevsim v ndvaznosti

na pfistupné pozemky. Vétsina budov pro trvalé bydleni ma tak
napojeni pres relativné kapacitni vefejné prostory s Sitkou kolem
8 m. Neni to viak pravidlem a tento parametr je tieba sledovat,
aby se predeslo moznym problémuim v dopravnim obslouzeni
jednotlivych staveb i pfetizeni komunikaci s nedostate¢nou
kapacitou. Primérnd velikost pozemkU je mirné mensi nez

u klasické zastavby s rodinnymi domy, coz je dano plvodni
parcelaci chatek, nikoli vak vyrazné. Mnozstvi zelené je
ovlivnéno predchozim charakterem vefejnych prostor a ¢asto
také nezpevnénym povrchem.

o typické znaky

«  koeficient zastavéné plochy: 0,07

«  pramérnad velikost pozemkd: 712 m?

«  typickd vyska zastavby: 1 - 2NP (+ podkrovi)

« vymezeni hrany: ploty

«  mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: stiedni

o béznd uli¢ni sirka: 8 m

charakteristicky ptiklad: Kazin
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Zahrady

Jednotlivé samostatné pozemky uréené

k drobné zemédélské produkci. Mohou i nemusi
mit ndvaznost na stavajici zastavbu. Typicky

bez dalsich staveb, vyjimecné s drobnymi stavbami
souvisejicimi s vyuzitim. Mohou se sdruZovat

do malych celkd.

typické znaky

koeficient zastavéné plochy: 0,01
pridmérna velikost pozemku: 989 m?
typicka vyska zastavby: 1 NP

vymezeni hrany: ploty

mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: -
bézna uli¢ni sitka: -

charakteristicky priklad: zahrady statkd na Lipenecké ndvsi

Arealy

Uzaviené aredly verejné vybavenosti a produkce.
Velikost pozemk i staveb je rozdilnd, zakladni
charakteristikou je nepfistupnost verejnosti a tim
i potencialni bariéra v Gzemi.

typické znaky

koeficient zastavéné plochy: 0,24
prdmeérna velikost pozemku: -

typickd vyska zastavby: 1 - 3NP
vymezeni hrany: ploty

mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: -
bézna uli¢ni sitka: -

charakteristicky pfiklad: velkotrznice Lipence

dalsi nezastavéné charaktery Uzemi:

Sportovisté a rekreacni arealy

Sportovni aredly pro golf, fotbal, tenis a venkovni
volnocasové aktivity. Velikost pozemki je
rozdilnd, obvyklou zékladni charakteristikou je
nepfistupnost vefejnosti a tim i bariéra v izemi.

typické znaky
koeficient zastavéné plochy: -
prdmérna velikost pozemku: -
typicka vyska zastavby: 1 NP
vymezeni hrany: ploty
mnozstvi zelené ve vefejném prostoru: -
bézna uli¢ni sitka: -
charakteristicky piiklad: golfové hristé

o proluky, nevyuzivané plochy, deponie ]
+ technicka infrastruktura 1
» ulicni prostranstvi, cesty ]
o parkové upravena plocha

o les I
e nelesni porost |
« sady |
o oteviena krajina

« vodniplochy |
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A.1.4.5

Uzemni plan

E katastralni
Uzemi Lipence I:l

LI zmkssv
[ ] zmkssa
[ ] vopssa
I sos
[ s034
[[11] so1,3/54
[ ] samu
[ ] oprsa
[ ] osrsa
[T nusv

NL/S4

I

[ Jos

[ Jor

[ ]ormou
[T 1] ornr
[ ]opm
[ ] opos
[LL 1] oprov
[ ] opsse
[L1 1] opssv
[ ]opwn

(LI 1] opwv
[ ] oprzmk
[ Jormzr
[[ 1] oprzvo
] ov

E=lrzn
[ Jro
[ s
[ ]sa
[ Jsp

©

I so013
I s0135
I so1s
I so2

[ s
[ sv
[ ]Terrvo
[ ] Terszmk
[ v

[ o

0 zvo
[ xc
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Vykres zastavitelného Gizemi tizemniho planu zietelné vymezuje rozdil mezi sou¢asné zastavénym Gizemim A.1.5 Verejna infrastruktura
(modry obrys) a vsemi zastavitelnymi plochami (oranzové s cervenym obrysem).

A.1.5.1 Obcanska vybavenost

Lipence nemaji rozsahlou vefejnou vybavenost. S ohledem na predpokladany rozvoj vystavby a nardst
obyvatel je proto nutné myslet na moznost jejich rozsifeni a vymezit pro né dostatecné rozvojové plochy.

Zakladni vefejnou vybavenosti v Lipencich je ufad méstské &asti, zakladni a dvé materské skoly, posta

a knihovna. Z komer¢ni vybavenosti jsou nevyznamnéjsi dvé prodejny potravin a drobné nerusici sluzby.
Naprostd vétsina vybavenosti je situovana v centrdlni ¢asti Lipencl. Kazin ma dvé restauracni zafizeni,
které vyuzivaji mimo jiné i rekreanti a turisté. V Dolnich Cernosicich je sportovni vybavenost, ubytovani
a soukroma matefska skola. Lokalita Nad Lhotkami a Udoli hvézd vefejnou vybavenost zcela postrada.

"!' hranice katastralniho uzemi
[ TS <! Lipence

aredl vybavenosti
sportovisté a rekreacni aredly

uli¢ni prostranstvi, cesty

- verejnd prostranstvi

Vymezeni zastavitelného tzemi - vyiez z vykresu V37

katastralni
Uzemi Lipence

hranice

D zastavéného

uzemi

|:| hranice ploch s

rozdilnym
zpUsobem
vyuziti

:l zastavitelné
uzemi
:l nezastavitelné
uzemi

Funkéni schéma tzemi

(zdkladni obcanskd vybavenost, zastdvky MHD, stanovisté tfidéného odpadu)
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V Lipencich se nachdazi dvé détska hristé. Jedno je vedle sportovisté TJ Sokol Lipence a svou dostupnosti

pokryva pfiblizné polovinu centrélniho tzemi Lipencd. Do oblasti Pod Kyjovem, vychodni ¢asti Lipencd, Matefska Skola Lipence svou dostupnosti pokryva predevsim stfed VMC Lipence. Jeji dostupnosti uz se
do Kazina a ¢asti Lipan nedosahuje. Hiisté je perfektné vybavené. Druhé htisté v Dolnich Cernosicich ma nedostava do zapadni a jihovychodni casti izemi. Druha matefska skola je dostupna pouze pro Dolni
malo hernich prvkd a vzhledem k izolované poloze dokéze obslouZit pouze tuto lokalitu. Cernoice. Kazin a Lipany jsou vzhledem k poloze mimo dochazkové vzdalenosti.

Dochdzkovd vzddlenost détskych hrist

i hranice katastralniho tzemi
1

fimimimimemmas Lipence prmmmm i hranice katastralniho uzemi
fimimimimem.mes Lipence
o détska histe t P
o Mateiska skola Li
dochazkova vzdalenost aterska skola Hpence
détskych hfist (500m)
o Skolka Jednoho stromu
priblizna dochazkova
vzdalenost détskych hist dochazkova vzdalenost
Matefska skola Lipence
(400m)
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Dochdzkovd vzddlenost matefské Skoly

dochazkova vzdalenost

~—— Skolka Jednoho stromu

(400m)

priblizna dochazkova
vzdalenost matefské skoly
Lipence

priblizna dochazkova
vzdalenost matefské skoly
Jednoho stromu
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) S ) . ) o L ) Stanovisté tfidéného odpadu jsou umisténa pomérné rovnomeérné. Vyjimkou je nova zastavba podél ulice
Dochézkova vzdalenost Zakladni Skoly Lipence pokryva témér celé uzemi Lipencd, ovsem nedosahuje Na Lhotkach, kde zatim stanoviété tfidéného odpadu dostupné neni.

do jihovychodniho cipu. Dolni Cernosice, Kazin a Lipany jsou mimo dochazkovou vzdalenost zakladni skoly.

Dochdzkovd vzddlenost stanovist tiidéného odpadu

Dochdzkovd vzddlenost Zdkladni Skoly Lipence pmrm———— - ) o
H 1 hranice katastralniho Gzemi
iimimimimemmes Lipence
yommm i hranice katastralniho dzemi
iimimimimimemed Lipence o stanoviité tiidéného odpadu
(o] ZS Lipence dochézkova vzdalenost
stanovist tfidéného odpadu
dochézkova vzdalenost Z5 (150m)
(800m) priblizna dochézkové
pfiblizna dochazkova vzdélenost stanovist
vzdélenost Z5 tfidéného odpadu
Zak. ¢ 2031 KONCEPCNi ROZVAHA O UZEMi M€ LIPENCE - ANALYTICKA CAST 082021
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A.1.5.2 Verejna prostranstvi

Lipence v soucasnosti nemaji zadné vyrazné verejné prostranstvi, které by jednoznacné urcovalo

centrum méstské ¢asti at uz v historické nebo novodobéjsi zastavbé. Jeden velky centrdini vefejny prostor

s dostate¢nou kapacitou pro pofadani spolecenskych a kulturnich akci je velice Zadouci.

Pfi detailnéjsim pohledu viak zaroven Lipence disponuji pomérné velkym mnozstvim mensich vefejnych
prostor, které maji pfi dobré péci a citlivé Upravé velky potencidl stat se prijemnymi lokalnimi centry a misty
vzdjemného setkdvani obyvatel. DilezZitost existence a zejména kvality takovychto rozptylenych center
dostupnych Siroké verfejnosti je v posledni dobé obzvlast patrna.

Charakter stavajicich VP

V Lipencich vyrazné prevladaji komunikace se smisenym provozem a malou intenzitou provozu. Velka ¢ast
ulic a vefejnych prostranstvi ma spise vesnicky charakter, pro ktery jsou typické uzsi a proménlivé profily
ulic, absence chodniku a zelené pdsy navazujici na vozovku bez zmény Urovné. Nékteré Useky ulic plsobi
dojmem extravilanu. V lokalitadch Kazin, Dolni Cernosice a Na Lhotkach je ¢asto vozovka nezpevnéna.

Pro lokalitu Udoli hvézd / Na Lhotkéch jsou navic typické extrémné tzké uliéni profily. Vesnicky charakter
muze byt vniman jako nedostatek, zarover je to viak velmi vyrazny typicky rys, na kterém Ize stavét identitu
vefejnych prostranstvi obce.

«  Vybrané priklady vefejnych uli¢nich prostranstvi

ul-Valejich - Lipany ul. Oddechovd - Kazin
vozovka bez chodnikd se zelenymi pdsy vozovka bez chodnikd se zelenymi pdsy

ul. U Zldbku - Lipence ul. K Prdhonu — Na Lhotkdch

nezpevnénd vozovka nezpevnénd vozovka
Zak. & 2031 KONCEPCNIi ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE - ANALYTICKA CAST
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vvs sy s

Ulice s vyssi intenzitou dopravy a nové rekonstruované ulice se charakterem blizi méstu. Chodniky jsou

i vtomto prFipadé soucasti profilu jen na nejfrekventovanéjsich komunikacich (Josefa Houdka, Jilovistska

a Cernosicka). Ulice s niZzsi intenzitou provozu jsou navrhovany a rekonstruovany jako obytné zény, typicky

s povrchem z betonové dlazby. V nékterych ptipadech jsou zcela vydlazdény, v nékterych ulicich jsou zelené

ostravky, oddélujici parkovaci stani.

Josefa Houdka Jilovistskd
ulice s jednostrannym chodnikem ulice s oboustrannym chodnikem

Jitickova
obytnd zéna se zelenymi zdlivy

Jana Cerstvého Péstitelskd
obytnd zéna piné vydldzdénd obytnd zéna piné vydldzdénad
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E katastralni Uzemi Lipence
[

| | vefejna prostranstvi
LN

pozemky v majetku statu, hl. m.
Prahy a ve spravé MC

/i
]
]
]

Statni pozemkovy Urad

Povodi Vltavy, statni
podnik

Hlavni mésto Praha

Hlavni mésto Praha -
svérené MC Lipence

Pozemky v majetku mésta - vefejnd prostranstvi
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A.1.5.3 Dopravni infrastruktura

A.1.5.3.1 Sirsi vztahy

7 Na ovegey,

é

M2 ohrags

Lipence jsou klidnou rezidenéni méstskou ¢asti na okraji Prahy. Jsou napojeny dvéma mimourovriovymi
kfizovatkami na silnici . tfidy I/4 (Strakonicka) na tzemi MC Praha-Zbraslav. Propojeni ptes Berounku

v v

do Radotina a Hornich Cernosic je mozné pouze pro pési a cyklistickou dopravu pres lavky.

Diky konfiguraci komunika¢ni sité¢ MC Lipence nejsou zatizeny vyznamnéji tranzitni dopravou. Pouze
pfi mimoradné udalosti na silnici I/4 mohou byt ulice Jilovistskd a Josefa Houdka vyuzivany jako objizdna
trasa.

Méstska hromadnd doprava je v Gzemi zajistovana spoji autobusli 241, 242, 243 a 907. Dilezita pro Uzemi je
i zelezni¢ni trat Praha - Beroun a na ni dvé zastavky Cernosice a Praha-Radotin. Obé tyto zastavky jsou oviem

pomérné vzdalené od centra Lipenc(l a pro pési dostupnost je nutné dojet autem na odstavna parkovisté
v predpoli lavek.

082021
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A.1.5.3.2 Komunikacni sit, pési, cyklistické a ostatni trasy

Uzemim prochéazi cyklotrasa 8100 (kolem Prahy) z Cernosic do Zbraslavi a odpojuje se zde cyklotrasa

na Mnisek pod Brdy (Mni3ecko-C). U Peluiiku se z cyklotrasy 8100 odpojuje a déle prochazi podél vychodni
hranice Uzemi cyklotrasa A11 (Zbraslav - Radotin - Zadni Kopanina - Reporyje) a s ni v soub&hu ¢ervena
turisticka trasa / evropska dalkova turisticka trasa E10-Svatojakubska cesta (Zbraslavsky klaster - Vieruby).
Podél jihovychodniho okraje prochazi izemim Zluta turisticka trasa (Jilovisté - Cernosice). Nejjiznéjsi cip
Uzemi protina soubézné s nau¢nou stezkou cyklotrasa Mnisecko-M.

G yznamné pozemni komunikace
e 0bsluzné pozemni komunikace
— &SI trasy

Bl W turistické trasy

............ cyklotrasy

B budovy
|:| katastr nemovitosti

vodni plochy

L.=.=.od hranice katastralniho tzemf Lipence

Systém komunikact, pésich a cyklotras

Zak. ¢. 2031 KONCEPCNI ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE - ANALYTICKA CAST
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Propojeni a prostupnost tizemi je obecné v Lipencich dobrd. Velkd ¢ast Uzemi je tvofena otevienou
krajinou. Nej¢ast&jsi bariérou je zastavba. Uzemné nejrozsahlejsi bariérou pésiho pohybu je golfové
hfisté (1), prostupné pouze starou aleji ve sméru vychod - zdpad. Vyznamnou bariérou je také tok
Berounky (2), ktery je mozné prekrocit pouze na dvou mistech, na pési lavce do Hornich Cernosic a na pé&si
ldvce do Radotina. Z hlediska vazeb na okoli, je velmi dllezita bariéra silnice I. tfidy 1/4 na Uzemi Zbraslavi

podél vychodni hranice Lipencd.

V Gzemi se také nachazi dalsi drobné, ale vyznamné bariéry a omezeni prostupnosti. Provozné i spolecensky
je uzaviena gated community v ulici Jilovistska (3). Nadbyte¢nym omezenim provozu je zaslepeni ulice

Pod Cukrédkem (4). Prerudeni ulice Boudova (5) generuje nutnym objizdénim dalsi dopravu v pfilehlych
ulicich. Obdobné by zatéz obytnych Uzemi snizilo chybéjici severo-jizni propojeni z Jilovistské do Boudovy
(6). Komplikujici je také zavora u vjezdu do lesa v ulici Na Lhotkach (7). Zde je legitimni potfeba omezeni
vjezdu motorovych vozidel. Trasa je vSak zaroven znacena jako cyklotrasa MniSecko (-¢ervend) a prujezd kol
i prlchod pésich neni zajistén. Nadbytecné se jevi i omezeni prichodu pésich k mostu pres I/4 na Zbraslav
(ulice KVytopné) (8). Problematicka je bariéra mezi ulicemi Jilovistska a U Lip, prostupnd pouze velmi
omezené po hrazi retenéni nadrze na Kyjovském potoce (9).

Ploty a bariéry v tizemf
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Vyznamnou dopravni zavadou je vysoké zatizeni ul. Cernosicka / Josefa Houdka a jeji dopravné technicky
stav (Uzka mista u kfizovatky s ul.V Roklich). Resenim by mohlo byt pieloZeni trasy severné do trasy
navrhované Uzemnim planem. Tato prelozka viak prochazi cennym tizemim a soucasné se nachazi

v zatopovém uzemi. Kompletni severni obchvat sidla pfemosténim Berounky do Mokropes byl jiz opustén.
Céste¢né prelozeni komunikace ma mensi vyznam a negativni dtsledky odFiznuti Lipencl od rekrea¢niho
zdzemi nivy a budouciho parku Soutok jsou pfilis velké.

Odleh¢eni ulici Josefa Houdka by mohla pfinést novd mimourovinova kfizovatka na silnici /4 s propojenim
do ulice Jilovistské. Lze v3ak predpokladat, ze investi¢ni ndklady na takovou stavbu nebudou umérné jejimu
pfinosu.

vstupy do Uzemi analyza systému dopravy dle platného UP

posileni vazby

,,
11

jednoznacné k vypusténi
1111 zvadzené k vypusténi
4 hlavnilimit - tizké hrdlo
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A.1.5.3.3 MHD

i hranice katastralniho Gzemi
1

Lieiemnarm el llipeNGe
o autobusova zastavka
o vlakova zasté‘(lk\‘a =

dochazkova vzdélenost
“ vlakové zastavky (500m)

dochazkova vzdalenost
autobusové zastavky (500m)

Dochdzkova vzddlenost PID

Vétsina uzemi Lipencli ma dobrou dostupnost na zastavky méstské hromadné dopravy. Hromadnou
dopravou neni obslouzena oblast rodinnych doma kolem ulice Stemberovy véetné novych rozvojovych
ploch. Blizka zastavka U Zlabku neni dostupna kvdli bariéfe zastavby a Kyjovského potoka. Obslouzeno neni
také Uzemi navazujici na ulici Na Lhotkéach a Udoli hvézd. Autobus do této &asti Lipencl vliibec nezajizdi.

Linka 241 Lipence - Smichovské nadrazi jezdi ve Spi¢ce 4x v hodiné a mimo $picku 2x v hodiné. Dojezd
na Smichovské nadrazi je 22 minut. Linka 242 (Dolni Cernosice) Lipence - Zbraslavské namésti jezdi ve Spicce
2x v hodiné a mimo $pic¢ku 1x v hodiné. Dojezd na Zbraslavské namésti je 16 minut. Do zastavky Dolni
Cernogice zajizd&ji pouze nékteré spoje. Linka 243 spojuje Kazin a Lipence, kde je navaznost spojli na linku
241. Ve $picce jezdi 2x v hodiné a mimo Spi¢ku 1x v hodiné.
Cést Dolnich Cernosic je také v dochazkové vzdalenosti vlakové zastavky Cernosice. | proto obyvatelé
vzdalenéjsich ¢asti Lipencd odstavuji auta na parkovisti v Dolnich Cernogsicich a vyuzivaji dobrého vlakového
napojeni. Neoficialni odstavné parkovisté je také v predpoli lavky do Radotina, dochazkova vzdalenost viak
neni tak vyhodna. Na trati Praha hl. m. - Beroun jezdi spoje ve $pi¢ce 4x v hodiné a mimo 3pi¢ku 2x v hodiné.
Dojezd na Smichovské nadrazi je 18 minut, dojezd na Hlavni nadrazi je 27 minut.
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A.1.5.3.4 Doprava v klidu z hlediska obsluznosti uzemi

Prevazna vétsina zastavby v izemi jsou rodinné domy, kde je predpoklddano odstavovani automobilt

na vlastnim pozemku. To se promitd do uspofadani verejnych prostranstvi. Zejména ve starsi zastavbé je
pocet parkujicich aut v uli¢nim prostoru nizky. Nékdy i proto, Ze Sitka uli¢niho profilu parkovani na verejném
prostranstvi neumoznuje. Verejny prostor bez aut je rozhodné kvalita, kterou je vhodné zachovat a podpofit
dlslednym vymezovanim odstavnych stani na vlastnim pozemku a nevytvarenim nadbytecnych parkovacich
stani v ulicich.

Vhodné je doplnéni parkovacich mist v ulici
Jilovistska. Nova zastavba vznika s profily ulic

v aktudlné obvyklém standardu s parkovacimi
stanimi nebo pruhem (nepfilis vhodné feseni).
Pro vefejnou vybavenost jsou uréena parkovaci
stani u zakladni Skoly, matefské Skoly, posty

a Uradu méstské casti. Parkovaci kapacity

pro vefejnou vybavenost jsou dostate¢né,
kapacitu parkovani u ZS je nutné provéfit.

Parkovaci a odstavna stani v ulici Nad Jezem

u pé&si lavky do Hornich Cernogic je vhodné
oficializovat a parkovaci plochu zpevnit. Lze predpokladat jeji dlouhodobé vyuziti pro odstavovani aut

pii cesté za hromadnou dopravou a sluzbami v Cernosicich.
Pfi vzniku novych obytnych, komer¢nich i jinych zdméru je nutné disledné vyzadovat zajisténi parkovacich
stani v dostate¢né kapacité na vlastnim pozemku.

A.1.5.4 Technicka infrastruktura

Vsechna zastavéna uzemi v Lipencich jsou elektrifikovana a jsou pfipojena na verejny vodovod. Kanalizace
je zavedena pouze v ramci hlavniho sidla (Lipence, Lipany, Na Lhotkach) a v Dolnich Cernosicich. Zastavba
v Kaziné a Udoli Hvézd je odkazana na domovni jimky. Také plyn je zaveden pouze do ¢asti Gzemi.
Plynofikovany nejsou ¢asti Kazin, Dolni Cernosice a Udoli Hvézd.

—— kanalizace - = =- silnoproud -
splaskova - bez rozl. -
podz. - ovéf. podz. - ovéf.

~ plynovod - ——— slaboproud -
E_PK_PKKAB - bez rozl. - nadz.
kabelPKO slaboproud -

— — plynovod - STL bez rozl. -

- podz. - ovéf. podz. - ovéf.

—— - plynovod-VTL - vodovod - bez
- podz. - ovéf. rozl. - podz. -

OVEF,
—-— plynovod - osa

chranicky - ——— vodovod -
podz. pitna - podz. -
. oveéf.
----- silnoproud -
NN-podz.- - vodovod -
oveéf. podz. objekty,

chranicky, cerp.

mm silnoproud - VN stan.a

- podz. - ovér. vodojemy
—— silnoproud -
VVN - nadz.
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E katastralni Uzemi Lipence

<«>— VN nadzemni

W ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN

nadzemni vedeni VVN

7/////% ochranné pasmo nadzemniho vedeni VVN

,,,,,,,,, podzemni vedeni NN

; Rt

Lﬁf J podzemni objekt elektro.

N podzemni vedeni VN

Tl elektrické vedeni dle UAP
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D katastralni uzemi Lipence

— plynovod

| vysokotlaky plynovod (podzemni)

Zak. ¢. 2031
Objednatel:

KONCEPCNI ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE - ANALYTICKA CAST

Méstska cast Praha-Lipence

Tl plyn dle UAP
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katastralni
Uzemi Lipence

vodovodni fad

Tl vodovodni tad dle UAP
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Tl kanalizace dle UAP
D katastralni
Uzemi Lipence
kanaliza¢ni stoka
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A.1.6 Procesy a zajmy v Gzemi

A.1.6.1 Vztah k pfiméstskému parku Soutok

V ndvaznosti na Koncepci prazskych bfeht a Memorandum o spolupraci na rozvoji a budoucim vyuziti
uzemi kolem soutoku Berounky a Vltavy v Praze Rada Hlavniho mésta Prahy rozhodla v roce 2015

o zpracovani Ak¢niho planu pro zaloZeni Pfiméstského parku Soutok. Relevantni ¢asti akéniho planu

a zejména jeho podkladd a dokumentt (analytickych podkladd, generelu prostupnosti a dalSich zamér()
jsou okomentovany v nasledujici kapitole. Témata a problémy se v jednotlivych analyzach ¢asto opakuiji.
Proto jsou ¢asti dokumentd tykajici se Lipencl nejprve pouze citovany. Komentar a vyhodnoceni jsou pak
souhrnné uvedeny v posledni ¢asti.

A.1.6.1.1 Socioekonomicka studie pro zalozeni priméstského parku Soutok - problémy /
hodnoty

zpracovatel: CzechGlobe - Ustav vyzkumu globalni zmény AV CR, v.v.i.

Frie
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Schéma problému a hodnot
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citace z projektu Park Soutok

komentar

8. Ldavka

Ldvka mezi Cernosicemi a Lipenci je v havarijnim stavu a je
potieba ji opravit kvili evakuaci v pripadé povodni. Uredni
predpisy vSak nafizuji ndkladnéjsi Iavku respektujici generel
splavnéni Berounky.

PésiIdvka je konfliktnim objektem na hranici tif
hodnotovych svétd: domdci hodnoty akcentuji jeji vyznam
pro mistni v kaZdodennim Zivoté, &i v pfipadé zdplav.
Obcansky rozmér se tykd jejiho katastrdlniho pfindlezeni —
uZivaji ji obyvatelé z Lipenct, Cernosic i prazsti rekreanti,

Urbanisticka soutéz doporucend IPR je zadouci.

citace z projektu Park Soutok

komentar

9. Piivodni koryto Berounky

Obnova pivodniho koryta Berounky u Cernosic je soucdsti
mistnich protipovodriovych opatfeni.

Dle nékterych je viak lokalita zatiZena nadmérnym
chovem koni, znecistujicich vodu a tvolicich prekdzky
pro zvér i povoderi.

Chov konf je mnohymivnimadn jako k pfirode Setrnd
aktivita, nékteri mistni se znalosti izemi chdpou, ale
chov jako pro mistni pfirodu za nepfiznivy — jde o stret
prirodnich hodnot v ,neposkvrnéné formé” a hodnoty
pfirody vyuzivané ¢lovékem k podnikdni. Tento stfet
Jje v soutoku velice casty, jelikoz majitelé hledaji rizné
zplsoby pro vyuZitl svych pozemkd, ¢imz urcuji vice &i
méné pfirodni charakter dzemi.

Obnova plvodniho koryta Berounky v prilehu
mezi Lipenci a Dolnimi Cernosicemi je Zadouci.

Je vhodné ovéfit zplsob vyuziti dotéenych

a navazujicich pozemk( s ohledem na propustnost
Uzemi pro povoden a migraci zivocich(. Vice viz
kapitola A.1.6.2.

13. Velkotrznice

Velkotrznice zaméstndvd stovky pracovniki z okolnich
MC a zdsobuje znac¢nou dst Prahy. V rdmci Udoli pini
ddlezitou funkci.

Ohledné trznice vsak panuje predstava, Ze je zanedband
aplnd cizincd. Jeji soucasny stav tomu do znacné miry
odpovidd, trznice potfebuje obnovu. Ackoliv jsou jeji
majitelé motivovdni k ¢inu, brdni jim v tom nejisty UP, kdy
7 ¢dsti hrozi ndvrat ke koncepci bez velkotrZnice, z cehoZ by
vyplyvaly jisté problémy. Hrozily by soudni pfe s viastniky
av ptipadé zruseni provozu, by v soucasnych objektech
vznikla noclehdrna.

Proti setrvdni velkotrZnice se stavi vyznamnd cdst
obyvatel, v¢etné zastupitelstva MC Zbraslav a Cernosice.
Mezi slabiny trznice patii intenzivni doprava a pfekdzeni
v rozlivu pfi povodni.

Zachovani, obnova a pripadna transformace
Velkotrznice Lipence je z pohledu Lipenct zadouci.
Pri dal$im rozvoji je nutné respektovat omezeni
dand zaplavovym Uzemim a pfizpUsobit jim
technologii vystavby. Statek Buda byl vzdy jako
mala vyvysenina pfirozené unikové misto v dobé
mensich povodni a je zadouci na tuto historickou
pamét krajiny navazat. Doprava navazana

na provoz velkotrznice se muize dostat do konfliktu
s planovanym pésim a cyklistickym propojenim
Zbraslav - Radotin. Rozvoj cestni sité je proto
nutné koordinovat. Vice viz kapitola A.1.6.9.

15. Lipenecky potok a tiin Kriidk

Lipenecky potok a turi Kriidk by po revitalizaci slouzily jako
pfirodni prvky, jejich obnova je velmi Zddouci.

Revitalizace Lipanského potoka byla jiz ¢astecné
realizovana v Useku Lipansky park - Pelunék.
Prirodni funkce Uzemi je obnovena. Je tieba zajistit
navaznost na napoustéci objekt udolnice Berounky.

10. Golf

V' neddvné dobé doslo ke stavbé jezirek na dzemi golfu

v MC Lipence. Pro nékteré predstavuji vhodné misto

pro rozvoj ptirodni rozmanitosti. Vétsina lidi viak bere
Lipenecké golfové hfisté jako kompromis: sice je tzemf
méné prostupné kvili ohrazeni, ale alespori je upravené.
Kontroverznije stavba tzv. 3. jamky” kterd ve viech
ohledech pfipominala tézbu stérkopisku.

V zdplavovém Uzemi nivy by hfisté nevadilo ani mnohym
z téch, ktefividi izemi jako primdrné hodnotné piirodné.
Zddrazriovdni fyzické prostupnosti soukromého
podnikatelského zdmeéru odkazuje na hodnoty domovské
krajiny pro bézné uzivatele.

Golfové hristé ani jeho rozsiteni nemusi mit nutné
negativni dopad do Uzemi. Z hlediska socialni
soudrznosti a pfijeti obyvateli je tfeba zachovat

a déle rozsifovat fyzickou prostupnost tizemi.

11. Cyklostezka

Cyklistika je v udolf soutoku fek velmi populdrni, dzemi je
vsak paradoxné spatné propojené cyklostezkami. Vystavba
cyklostezek napfic Gdolim spolecné se zdchytnymi
parkovisti pro ndvstévniky je rozhodné piilezitosti. Pdtefni
cyklostezka by také odlehcila souc¢asné naduzivané
komunikace.

Zamér zkvalitni sit cyklostezek a podpofi cyklistic-
kou dopravu v izemi.
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A.1.6.1.2 Vstupni analyza pro biologické pruzkumy A.1.6.1.3 Generel prostupnosti uzemi

Reserse informaci o biodiverzité tizemi - zpracovatel Pavel Marhoul ¢ Koncepce vstupnich bodii tizemi parku

V Uzemi je dle dostupnych podkladui evidovdn vyskyt 59 zvidsté chranénych druhd, z toho jeden druh rostliny, 10 Tyto body jsou vybrdny na zdkladé dnesniho stavu a svého
druhd bezobratlych a 48 druhd obratlovcd. K nejvyznamnéjsim recentné se vyskytujicim druhdm v dzemi patfi uzovka potencidlu. Pfedpokladem je, Ze vstupy budou vyuZivdny
podplamatd, ledndcek ficni a bobr evropsky. mistnimi i ndvstévniky a v jejich okoli se bude vytvdret

. o . , zdzemi pro uZivatele tzem.
Inventarizace stromii - zpracovatelka Lucie Obstovd

i

VB 7 Radotin
VB 9 Pelunék

VB 10 Lipence
« 10.1 uprava verejnych prostranstvi centra
a vstup do krajiny
«  Caste¢né upraveno v ramci revitalizace
potoka a,venkovni t¥idy Z5”

- chybi uprava prostranstvi pfed ZS

«  otevreni prostoru ndvsi jde proti oploceni a principu,,venkovni tfidy”
¢ 10.2 doplnéni pobytového mista na rozhrani zastavby a potoka

+ vhodna lokalita

+  je nutné vyresit majetkopravni vztahy

vyfez z analyzy inventarizace stromd (¢islovdni doplnéno v rdmci zpracovdni KR) i N >
- 2 A
1 o VSTUPNI BOD LIPENCE
PROSTOROVA KONCEPCE

1 Alej VelkotrZnice Lipence — ulice K Radotinu (modrd sipka)

Druhové bohatsi alej u ulice K Radotinu je tvofena 40 stromy ve sloZeni: hloh, hruseri obecnd, jablori domdci, ofesdk
krdlovsky, vrba, javor jasanolisty a jasan ztepily. Koruny nékolika stromd této aleje zastiriuje souvisly porost chmele
otdcivého c¢iloubince popinavého. Trindct dievin této aleje se jevi jako vhodné pro saproxylické organismy. Vhodnym
opatrenim v této aleji by bylo odstranéni invazniho druhu javoru jasanolistého, ktery na konci aleje vytvdri na pravém
brehu Berounky jednodruhovy zdpoj.

2 Alej Dolni Cernosice — Lipence (zelend Sipka)

Alej vysdzend podél silnice spojujici Dolni Cernosice a Lipence je tvofend cca 94 stromy, z nichZ je pro saproxylické ===
organismy vhodnych 21. Mimo ovocné stromy jako je hruseri obecnd, jablori domdci a slivor Svestka, tvoli tuto alej

i druhy jako trnovnik akdt ciolSe lepkava. Vzrostli jedinci trnovniku akdtu zde misty vytvdreji souvislé stromofadi, které
cdstecné zastiriuje dreviny na druhé strané komunikace.

3 Alej na golfovém hristi

Vyraznym krajinnym prvkem nivy Berounky je golfové hfisté v Lipencich. Tento aredl je inspirovdn linksovymi hfisti

ve Skotsku a Irsku. Tato hfisté jsou vétsinou charakterizovdna holou pldni s krdtce stfizenou trdvou, kterd se prolind

s trdvou vysokou. V aredlu golfového aredlu v Lipencich se nachdzi alej 31 vysokych topold, které lemuji cyklostezku
protinajici cely aredl. Pro saproxylické organismy byl vyhodnocen pouze jeden z téchto stromd, proto nebyla tato alej

zarazena samostatné mezi aleje. : NEPRTTT L LI
3 ik
tl paild N :,:: 2
P
komentafi: Reserse informaci o biodiverzité uzemi a Inventarizace stromu jsou v projektu akceptovany. ‘
Je vhodnd podpora vysadby aleji. Pfi jejich obnové a udrzbé je vhodné volit zplsoby péce podporujici
saproxylické organismy.
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VB 12 Kazin

¢ 11.1 doplnéni turistickych tras na Kazin a Humensko
«  respektovano - spise mimo zajmové uzemi

* 11.2 feseni rozhrani zastavby a krajiny
+ regulace nové zastavby

» 10.3 resSenirozhrani sidla a krajiny
«  podnét do navrhové ¢asti
e 10.4 pési propojeni podél silnice
«  respektovat
« 10.5 revitalizace Lipanského potoka

o 11.3 ziizeni pristupu ke biehu Berounky
« vdotceném Uzemi realizovana - |. etapa

+  jenutné vyresit majetkopravni vztahy
e 11.4 z¥izeni lavky Lipence Kazin
«  popsano v kapitole A.1.6.3

 10.6 obchvat Lipence
« nedoporucen

VB 11 Cernosice

bt

« 11.1 dprava navsi na nabFezi Dolnich Cernosic , VSTUPNI BOD KAZIN
PROSTOROVA KONCEPCE

« respektovana, bude soucasti navrhu A
¢ 11.2 cesta okolo Dolnich Cernosic
+ koordinace s projektem udolnice
« respektovana
e 11.5 zfizeni evakuaéniho bodu Dolni Cernosice
«  popsano v kapitole A.1.6.1.4
 11.6 obnova tdolnice v Lipencich

« popsano v kapitole A6.1.1.aA.1.6.1.4

s, TRy
VSTUPNi BOD CERNOSICE |
PROSTOROVA KONCEPCE

o
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e Koncepce skeletu sité propojeni
Pro budouci ndvrh skeletu cestni sité jsou navrZeny dva jeho zdkladni typy dle mistni urcitosti a zvyklosti — trasa
apropojent.
Trasa je délena na stav a ndvrh a je urcena tam, kde je trasovdni ddno zvyklosti nebo danosti (napt. podél toki apod.).
Stav tak potvrzuje stdvajici trasovdni a ndvrh ho doplriuje v jednotlivych mistech.

Propojeni je definovdno mezi dvéma pevnymi uzlovymi body. Trasa je modifikovdna dle pfesného ndvrhu a jeji vedeni
Jjevolné.

V pfipadé realizace zaméru, ktery ovliviiuje vedeni trasy nebo propojeni, je definovdna jejich alternativa. Soucasné je
definovdno nutné minimum skeletu cest pro optimdini fungovdni. Hustéjsi skelet cest je pfi zpresnéni ndvrhem mozny

v pfipadé, Ze neni poskozen celkovy charakter a koncepce Uzemi. Pro etapizaci a doplriovdni skeletu cest je vytvoren
princip okruhovdni tras.

»  Koncepce uzlovych bodii

Jsou definovdny dva zdkladni typy uzlovych bodd, dle jejich mistni urcitosti a zvyklosti — pevné a volné.

Pevny uzlovy bod je urcen tam, kde je uzel - projev vstupt tzemi a jasnd kiizovatka cest - definovdn zvyklosti nebo
danosti (mosty, Idvky). Pevny uzlovy bod je pevnym bodem skeletu.

Volny uzlovy bod vznikd automaticky na kiizeni tras a propojeni v izemi.

komentar

Vstupni body uzemi parku, koncepci skeletu sité propojeni a koncepci uzlovych bodU projekt akceptuje.
P¥i planovani rozvoje v navaznosti na vstupni body VB 10 (Lipence), VB 11 (Dolni Cernosice), VB12 (Kazin)
brat ohled na potencidlni potieby zdzemi navstevnikd parku a vytvaret podminky a prostorové rezervy
pro tyto funkce. Navrh novych cest v izemi bude koordinovan s koncepci sité propojeni a uzlovych bodu
a generelem stezek a cyklostezek.

A.1.6.1.4 Zaméry v uzemi
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citace z projektu Park Soutok

komentar

4 Revitalizace Lipanského potoka

Stavba bude obsahovat zruseni stdvajiciho technicky upraveného
koryta a obnovu jeho prirodniho charakteru spocivajiciho v
meandrujicim pdsu s brody, tinémi a vegetacniho opevnéni'v podobé
vysadby. Jednd se o Upravu v délce cca 2,8 km v Useku od kiizeni
Lipanského potoka s ul. K Radotinu po severni okraj chatové osady
Kazin.

Revitalizace Lipanského potoka byla jiz
¢astecné realizovana v Useku Lipansky
park - Pelunék. Pfirodni funkce uzemi
je obnovena. Je tieba zajistit ndvaznost
na napoustéci objekt udolnice
Berounky.

5 Obnova tdolnice v Lipencich

Zdmérem je obnoveni stavu pred rokem 1970 a zajisténi ochrany
Dolnich Cernosic pfi nizsich povodnich. Aktudiné je udolnice zavalena
materidlem. Jednalo by se o prirodé blizké protipovodriové opatreni.
Opatreni je nutné doplnit evakuacnim bodem pro tnik obyvatel

pred vysokymi povodnémi. Projekt koliduje se zdmérem splavnéni
Berounky. Zdmeér generelu splavnéni Berounky vede ¢dst nové
navrzeného kandlu prdveé ve stopé tdolnice. Rozpor s pivodnim
zdmérem obnovy tdolnice je v feSeni koryta a zavodnéni Gzemf
(udolnice se zaplnivodou az v pfipadé zvednuti hladiny Berounky v dobé
povodni, generel na druhou stranu pocitd s trvalym zavodnénim,).
Inicidtor a nositel zaméru je MC Praha Lipence, je také klicovym
partnerem pro reseni zdmeru.

Sprdvce povodi v Gzemf{ soutoku Povodi Vitavy s obnovou Udolnice
souhlasi. Dle jejich vyjddrfeni jde pouze o pfizndni vody, kterd jiz v daném
Uzemi je. Existuje projekt zvyseni cernosické silnice pro pfemosténi
udolnice - hrdz s propustky, IPR vsak s timto feSenim nesouhlasf
zddvodu naruseni krajinného rdzu.

Obnova ptvodniho koryta Berounky
v prilehu mezi Lipenci a Dolnimi
Cernosicemi je zadouci. Je vhodné
ovéfit zpUsob vyuziti dotéenych

a navazujicich pozemk( s ohledem
na propustnost Uzemi pro povoden
a migraci zivocich(. Vice viz kapitola
A.1.6.2.

6 ZFizeni evakuaéniho bodu Dolni Cernosice

Jednd se o nutnost vybudovat evakuacni bod pro unik obyvatel

v pfipadé vysokych povodni. Nabizi se rekonstrukce soucasné ldvky
(pfevddéna do viastnictvi hl. m. Praha), kterd by byla v pfipadé potfeby
pojizdnd, nebo vybudovdni jiné unikové komunikace. Je zdsadni

7 hlediska protipovodriové ochrany. Ufedni predpisy vsak narfizuji
ndkladnéjsi lavku respektujici generel splavnéni Berounky a pfisnéjsi
normy protipovodriové ochrany, coZ komplikuje situaci mj. i kvdli cené
Idvky.

Z hlediska sprdvce povodi - Povodi Vitavy je jednodussi vybudovani
nového pfemosténi udolnice pro Unik obyvatel, nezZ rekonstruovat
stavajici lavku pfes Berounku. Evakuacni body- Idvku je treba nutné
pretrasovat, aby byly pfijezdy bezpecné.

Berounka byla v roce 2020 vynata

z vyuzitelnych vodnich cest zakonem
€. 44/2020 Sb. (novela zdkona

o vnitrozemské plavbé). Rusi se

tak omezeni, které mélo splavnéni
na stavbu lavky v Cernosicich

a obnoveni tdolnice ptvodniho
koryta Berounky. Generel splavnéni
Berounky také neni aktudini

a negativni vlivy tpravy koryt
prestaly byt hrozbou. Pozadavky
protipovodnové ochrany na lavku

v Cernosicich jako na tnikovou
komunikaci z evakuac¢niho bodu je
tfeba respektovat. Urbanisticka soutéz
doporucena IPR je zadouci.

10 Informacni totemy

Jednd se o realizaci informacnich totemd v uzlovych mistech PP Soutok
(historicky piibéh, zdméry PP Soutok, servis point pro ndvstévniky, stal

a lavice k posezen).

Inicidtorem a nositelem zdméru je IPR Praha, investor je hl. m. Praha.
Klicovym partnerem pro feseni je IPR Praha.

Projekt informacnich totem? je akcep-
tovan.
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citace z projektu Park Soutok
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11 Jihozdpadni brdna Soutoku

Jednd se o Upravu okoli JZ brdny pldnovaného PP Soutok. Zdmérem

je vybudovat umélecko - kulturni kolonii pro rezidencni pobyty

v byvalych slunecnich Idznich na misté kabin z byvalych postovnich
vozU. Jde o Upravu a resuscitaci genia loci mista a vybudovdni zdzemi
ve stdvajici restauraci Tornddo. Zdmérem je také vybudovat sezénni
ldvku pro pési a cyklisty pres feku Berounku. Klicovy partner pro zamér je
IPR Praha.

Projekt Jihozdpadni brany Soutoku
odkazuje na plvodni uméleckou
komunitu chatové osady Tornado

a navrhuje vybudovat umélecko -
kulturni kolonii pro reziden¢ni pobyty
s cilem podpotit komunitni zivot

v lokalité. Chatové osady viak maiji
svoje fungujici komunity a soukromé
vlastniky a bez dlisledného zapojeni
mistnich do planu i realizace celého
zaméru Ize o¢ekavat spise negativni
dopad na komunitu.

13 Koncepce stezek

MoZnost zpracovat generel stezek a cyklostezek s ddrazem

na prostupnost Uzemi a propojeni jednotlivych méstskych cdsti
navzdjem. Iniciativa Veteran bicycles club Zbraslav (VBC). V soucasné
dobé je koncepce celkové prostupnosti Gzemi fesena atelierem G+G
ve spoluprdci s IPR. IPR Praha je klicovym partnerem pro feseni tohoto
zdméru.

Zamér zkvalitni sit cyklostezek a pod-
pofi cyklistickou dopravu v Uzemi.

17 Propojeni ndmésti Zbraslav - Radotin

Jednd se o zajisténi propojeni dvou méstskych cdsti, které spolu sprdvné
uzce souvisi. Jednd se o vytvoreni komfortniho pésiho a cyklistického
propojeni. V zdméru je potieba zajistit prekondni bariéry silnice
Strakonickd pro pési i cyklisty. Klicovy partner pro jedndni ohledné
zdméru jsou dotcené MC a hl. m. Praha.

Zamér zajisti komfortni prekonani
komunikace Strakonicka a zlepsi pro-
stupnost Uzemi pro pési a cyklistickou
dopravu.

20 Revitalizace velkotrznice Lipence

Jednd se o zdmér revitalizovat stdvajici trznici. Aredl lezi v zdplavovém
tzemi kategorie C — pritocné. Jeji umisténi je v rozporu s platnym UP hl.
m . Prahy. Cdst staveb jsou pouze doc¢asné stavby. Trznice zaméstndvd
cca450lidi a md rozlohu 11 ha, je vyznamnd pro zdsobovdni Prahy.
Kvdli nejistoté plynouci z feseni legalizace stavby, neni mozné v rdmci
velkotrZnice investovat. Priorita VT Lipence je najit symbidzu velkotrznice
a parku, protoze jeji premisténi je ekonomicky nerealizovatelné

a problematické z hlediska vlastnickych prdv. VT Lipence md radu
podnétu pro spoluprdci s parkem — napf. zdzemi pro stroje na Upravu
parku, opravna kol, vstup do parku.

Pozemek aredlu patri rodiné Dobenind, kterd ho dlouhodobé
pronajimd VT na zdkladé plné moci. V aredlu se nachdzi stavby stdlé

a docasné. Docasné maji povoleni do 31.12.2018. Dle tvrzeni SK

jsou trvalé stavby v horsim stavu neZ docasné. Budovy patfi rdznym
viastnikam. Dle tvrzeni VT je vétsich viastnikd piiblizné deset a vsichni
souhlasi s revitalizaci aredlu. Zdstupci VT jsou si védomi nevzhledného
a zastaralého stavu VT a rddi by aredl revitalizovali a modernizovali.
Dokud ale nebudou mit k dispozici jasné stanovisko o zachovdni trznice,
nebudou do aredlu investovat. Na revitalizaci VT maji zpracovanou
studii. Klicovym partnerem pro jedndni ohledné tohoto zdméru jsou
zminéni zdastupci VT Lipence.

Zachovani, obnova a pfipadna
transformace Velkotrznice Lipence

je z pohledu Lipenct zddouci.

Pfi dalSim rozvoji je nutné respektovat
omezeni dand zaplavovym Gzemim

a pfizpGsobit jim technologii
vystavby. Statek Buda byl vzdy jako
mald vyvysenina pfirozené Unikové
misto v dobé mensich povodni a je
zadouci na tuto historickou pamét
krajiny navézat. Doprava navdzana

na provoz velkotrznice se mize dostat
do konfliktu s pldanovanym pésim

a cyklistickym propojenim Zbraslav

- Radotin. Rozvoj cestni sité je proto
nutné koordinovat. Vice viz kapitola
A.1.6.9.

18 Generel splavnéni Berounky

Podle zdkona ¢. 114/1995 Sb. o vnitrozemské plavbé je feka Berounka
zatazena mezi dopravné vyznamné vyuZitelné vodni cesty. Podle
vyhldsky Ministerstva dopravy ¢. 222/1995 je Usek zafazen mezi vodni
cesty I. ttidy mistniho vyznamu (pro rekreacni plavbu). V roce 2012
Reditelstvi vodnich cest CR nechalo zpracovat ,Generel splavnéni feky
Berounky z Prahy do Berouna pro 1. tfidu’. Plavebni kandl v oblasti
Lipence, novy jez v Radotiné a Srbsku, 10 novych plavebnich komor,
prohrdbka dna po celé délce toku, zdnik proudnych dseku feky (CHKO
Cesky kras a Krivokldtsko, Karlstejn - Koda, USES). Splavnéni Berounky
by mélo negativni vliv na Zivotni prostredi. Starostové dotcenych obcf
i obyvatelé se splavnénim nesouhlasi.

Povodi Vitavy zohledriuje ptinos splavnéni z hlediska rozvoje rekreacni
dopravy na fece, ale toto zaméfeni nepfinese efektivitu jako realizace
zdmeru pro ndkladni dopravu. Zdroveri uvddi rozpor zameéru s koncepcl
sledovanych tras pro tah ryb, ktery generel nerespektuje. Potvrzuje,

Ze splavneéni pfispéje protipovodriové ochrané. Klicovym partnerem

pro jedndni je Reditelstvi vodnich cest.

Berounka byla v roce 2020 vynata

z vyuzitelnych vodnich cest zdkonem
¢.44/2020 Sb. (novela zékona

o vnitrozemské plavbé). Rusi se

tak omezeni, které mélo splavnéni
na stavbu lavky v Cernosicich

a obnoveni tdolnice pavodniho
koryta Berounky. Generel splavnéni
Berounky také neni aktudlni

a negativni vlivy Upravy koryt
prestaly byt hrozbou. Pozadavky
protipovodnové ochrany na lavku

v Cernosicich jako na unikovou
komunikaci z evakuac¢niho bodu je
tfeba respektovat.

23 Zdsoba spodnich vod

Zdsoba vody jako strategicky zdroj, ktery zmirriuje dopady klimatickych
zmén. V soucasnosti neni jednoznacné vyjasnénd situace kolem
zdsoby podzemnivody, jeji kvality a moznosti vyuZiti. Oblast soutoku
disponuje potenciondlné vyuZitelnymi zdroji podzemni pitné vody,
redInd vyuZitelnost ale nardzi na nékolik pfekdzek (existence mnoha
potencidlnich zdrojd znecisténi v okoli ¢i neexistence poptdvky

po dalsim zdroji pitné vody). VV minulosti bylo provedeno nékolik
prizkumd kvality a zdsob podzemni vody. IPR Praha si nechdvd
zpracovat podrobné hydrologické a hydrogeologické zhodnocenf
Uzemi, které findlné posoudi situaci podzemni vody a pomuze
rozhodnou o vhodném vyuZiti lokality budouciho PP Soutok. Hotov by
mél byt na podzim 2017.

Je nutné regulovat zaméry s rizikem
znecisténi spodnich vod. Také je
vhodné hledat alternativni zpUsoby
vyuziti orné pudy, které pfi udrzeni
ekonomické navratnosti podpofi
krajinné citlivou zemédélskou vyrobu.
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24 Rozsireni golfového hristé Zbraslav- Lipence

Jednd se o rozsiteni stdvajiciho golfového hristé - modelaci terénu,
vybudovdni zavlazovaciho a odvodriovaciho systému, zapojeni celé
sportovni plochy i jednotlivych hernich prvkd do okoli, vybudovdni
cestni sité a vysadbu zelené. Projekt je zpracovdn ve dvou variantdch.
Dle stdvajiciho UP z roku 1999, je navrzena varianta 12-ti jamkovd
svymérou terénnich Uprav 423.668 m’. Dle ukonceného Konceptu z roku
2009, je navrzena varianta 15-ti jamkovd s vymérou terénnich dprav
568.879 m?. Obé tyto varianty se lisi izemni rezervou pro pldnovanou
komunikaci Zbraslav - Cernosice (UPn '99). Dle Metropolitniho pldnu je
pravdépodobnd varianta dle Konceptu z roku 2009.

Golfové hfisté ani jeho rozsifeni
nemusi mit nutné negativni dopad
do uzemi. Z hlediska socialni
soudrznosti a pfijeti obyvateli je tfeba
zachovat a déle rozsifovat fyzickou
prostupnost Uzemi.
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Citace z projektu Park Soutok komentar A-1 06-2 Lipence prﬁ|Eh - stUdie provedit6|n05ti

29 Zemédélskd cinnost v oblasti Je vhodné hledat alternativni zpsoby VH - TRES spol.sr.o0.,2016

e . o vyuziti orné pudy, které pfi udrzeni
Prazskd agrdrni spole¢nost s.r.o. (PAS) je stdvajicim ndjemcem y pudy, P

zemédélskych pozemki rodiny Barton-Dobenin. Pldnem ndjemceje | SkOnomicke navratnosti podpori Biologicky a dendrologicky prizkum
. G . e .| krajinné citlivou zemédélskou vyrobu.

uchovadni statutu quo, ktery spocivd v pokracovdni zemeédeélské cinnosti

v Uzemi. Zemédélskd produkce sestdvd zejména z orby obilovin,

soji a fepky. V zdjmu PrazZské agrdrni spolecnosti je, aby zustaly co

nejvétsi plochy pro obdéldvani pddy, jelikoz se jejich rozparcelovdnim

zdsadné zhorsi vynosy. PAS respektuje zdjmy rodiny Bartori-Dobenin

a nemd viastni zdmeéry, kromé udrZeni soucasného stavu ekonomické

ndvratnostiv orbé. Pro PAS je ekonomicky udrzitelné obhospodarovat

nejméné 5 ha uceleného pole. Mensi pozemek by pro jejich techniku prileh dotovany vodou a s vodnimi prvky

nebyl vynosny. PAS omezeni frekvence nelegdlniho vstupu a pohybu

pfes pronajimand pole a tim i jejich poskozovdni.

Bude-li stavba realizovéana pfirodé blizkym zptisobem, nedojde vystavbou k poskozeni pfirodniho prostiedi
v lokalité ani k negativnimu ovlivnéni populaci ochranéisky vyznamnych druhd. Z existujicich vyznamnych
biotopl by bylo zadouci v maximalni mife zachovat porost starych vrb pfi sttednim a severnim Useku
prulehu a tan spolu s mokfadnimi biotopy pfi vyusténi pralehu zpét do koryta feky.

Variantall.

Rozvoj jednotlivych Edsti Gzemi, jejich koncepce a pldny, jsou prendseny
na ndjemce jako inicidtory, nositele i investory zdméru. Pronajimatelé
sinepreji ze své strany parametry smluv revidovat ¢i meénit. Klicovym
partnerem pro feseni tohoto zdmeéru je prdvé Prazskd agrdrni spolecnost
s.r.0.,, za majitele je to zdstupce rodiny Barton-Dobenin.

Obnova luzniho lesa Koordinovat se zamérem obnovy

Je nutné projekt koordinovat s pralehem a dalsimi suchymi poldry tdolnice Berounky.
a zpracovat projekt Vegetacni pravy a vysadba novych stromd.
Dotcené pozemky jsou ¢dstecnd soukromé a ve viastnictvi MC, je nutny
jejich vykup nebo dohoda o vyuZiti. Realizace pomoci mékkych (Casto
zaplavovany, sloZeny z mékkych dfevin) a tvrdych (méné ovlivnény
vodnim tokem, sloZeny z tvrdych drevin) luhd a pastevnich lesd. Zajistila
by se tak retence vody a CO2 v krajiné, podpora biodiverzity a zlepsila by
se klimatickd funkce, atraktivnost tzemf a jeho estetické hodnoty.

Severni obchvat Lipencii nedoporucen
Vytvoril by bariéru v PPS a nendvratné poskodil ticni krajinu. Je v kolizi
s udolnici a Lipanskym potokem a golfovym hristém. Variantné fesit v
uzemni studii Lipence.

oy
STTUACE STAVEY NA PODKLADU XM — VARIANTA I

Vyhody:

«  spojeni protipovodnové ochrany s prirodé blizkou revitaliza¢ni funkci prilehu
+  moznost provedeni vice stavebnich variant ( vice ¢i méné ekologické)

+  vyvoj vlhkomilnych spolec¢enstev

« ostatni pozitiva vodniho prvku v krajiné ( estetika, krajinotvorba atd.)
Nevyhody:

+ nutny odbér z jezové zdrze

«  pozemky alespon z ¢asti bude nutné v misté a okoli vodotece vykoupit

« slozitéjsi udrzba (a to jak odbéru do prulehu, tak i samotného priilehu)

«  preruseni cestni sité na severu v dolni ¢asti pralehu

Zak. €. 2031 KONCEPCNi ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE - ANALYTICKA CAST 082021
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Varianta Il.

Potom pruleh ve tvaru misky bez dotace vody, ktery bude ve funkci pouze pfi povodnovych stavech.

Ty

- y / “““\\!;..Auuuuur..x.,‘ .
'iiﬂ'ﬁﬁgﬁn\\m\‘t&‘ﬁ\i‘“!:ﬂ i

ELL Tt S RS
T AL
gt =

Stavba &. 0012 “Protipovodiiors apatrent na ochranu
bl . Prahy, etapa 0006 Zbrasley — Radotn
Sst 32 Lipenco - praleh

PG
= SITUACE STAVEY NA FODKIADU KM - VARIANTA I

Vyhody:

«  varianta bez naroku na odbér z jezové zdrze

+ snadnd udrzba ( 2x ro¢né seceni)

«  moznost nevykupovat pozemky, |ze i nadéle vyuzivat jako louky, pastviny

Nevyhody:

«  pouze protipovodnovy prvek, z pfirodniho hlediska vznikne pouze zatravnéné a zahloubené miskovité
koryto

komentaf

Obé varianty Ize za¢lenit do navrhu, vybér zavisi na vyporadani majetkopravnich vztah( a naro¢nosti tdrzby
pro obec.V pfipadé varianty I. je vhodné doplnit body, kde bude mozné vodotec prekrocit, aby zlstala
zachovana prostupnost krajiny pro pési.
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A.1.6.3 Studie lavky Lipence
Pontex s.r.o., 2009

Orientacni hodnota hladiny Q100 v misté lavky je 200,75 m n.m. Se splavnénim Berounky se nepocita.
Konstrukci lavky je moZno navrhnout vyhradné s ohledem na jeji polohu nad Q100.

Varianta A - ocelovy oblouk

dva samostatné oblouky s hornim ztuzenim
Vyhody:

+ stabilni konstrukce

+  velmi dobré vyuziti materialu

« jednoduchost a stabilita feseni pfi pfimérené cené a optimalni délce konstrukce (je instalovana kolmo
na tok, minimalizuje délku pfemosténi)

« druhé nejnizsi stavebni nklady
Nevyhody:
«  zhlediska vzhledu pUsobi ponékud fadné

« ostré padorysné lomy neumoznuji zcela plynuly prejezd cyklistd (na levém brehu stav neodstranitelny
v jakékoliv varianté fedeni - nedostatek mista)

Varianta B - ocelovy mezilehly oblouk

Vy'hody: LIPENCE >

« jeden oblouk pohledové subtilnéjsi,
elegantnéjsi tvar
+ ostatni vyhody velmi podobné varianté A

Nevyhody:
«  vyssi stavebni naklady (mensi tuhost konstrukce musi byt kompenzovana robustnéjsimi priifezy a tim
vétsi spotiebou materialu)

Varianta C - zavésna konstrukce

varianta vyuzivd hmotu Kazina k potlaceni
dominanty pylonu

Vyhody:

« subtilni konstrukce plsobi velmi lehkym

dojmem
«  montaz leh¢imi prostredky nez konstrukce A, B a D (ale nutnost osadit v koryté vice pomocnych podpor)

+  nizkd hmotnost konstrukce (ale vyzadovany vyrazné sofistikovanéjsi technologie pro zavéseni
konstrukce)

Nevyhody:
- konstrukce nebude dosahovat tuhosti mostt variant A, B, D

« sohledem na zpétna lana neni mozno feku prekonat v nejkratsim sméru (narlsté plocha nosné
konstrukce a tim i jeji cena)

« druhé nejvyssi stavebni naklady
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Varianta D - ocelova prihradova konstrukce
Vyhody:
« technicky velmi jednoducha

ko n St ru kce <|CERNOSICE LIPENCE >
« snadnd montaz s max. dvéma

pomocnyma podporami

« snadna udrZovatelnost

« velka tuhosti

«  minimalni udrzovaci naklady
«  nejnizsi stavebni naklady
Nevyhody:

«  pUsobi hmotné (typ konstrukce asociuje spise Zelezni¢ni most nez lavku)

Varianta E - zavésna lavka v pudorysném oblouku

podobné vyhody a nevyhody jako varianta C

Vyhody:

« rampa na pravém bfehu
plynule navazuje na pole
nad fekou (zmensuje se
narok na zabory plochy tim,
Ze neni nutno provadét
zpétna kotevni lana)

< LERNOSICE LIPENCED>

Nevyhody:
«  zvétsuje se plocha nosné konstrukce mostu a tim i cena (rampy na pravém biehu jsou vedeny na mostni
konstrukci nikoli na zemnim télese opatfeném opérnymi zdmi)

+ nejvyssi stavebni naklady a naro¢nost udrzby

komentar

«  vSechny varianty jsou ovéfené, snadno realizovatelné konstrukce

« stavba znamend vyrazny zasah do krajiny v pohledové exponovaném misté (blizkost Kazina, turisticky
atraktivni), esteticka kvalita stavby je proto dUlezity faktor
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A.1.6.4 Studie dopravniho zatizeni MC Praha-Lipence
CityTraffic, s.r.0., 2021

Dopravni studie analyzuje aktudlni zatizeni dopravni sité méstské ¢asti Praha-Lipence.V dopravnim

modelu byla vypracovana dopravni prognéza pro ¢asové horizonty roku 2030 a 2040. Pro jednotlivé ¢asové
horizonty, tj. 2020, 2030 a 2040, budou vypracovany variantni modely s riznymi dopravnimi opatfenimi

¢i novymi komunikacemi. Cilem bylo identifikovat hlavni soucasné problémy a navrhnout fedeni, ktera
povedou k zmirnéni negativni dopadu ze zvysené intenzity dopravy generované novou vystavbou.

Ocekavany vyvoj zatizeni dopravni sité Lipenct

Ve srovndni s pfedchozim dopravnim s¢itanim z roku 2017 je zfejmy vyrazny nar(st intenzity dopravy
zejména na hlavnich dopravnich komunikacich. Narust je na nékterych komunikacich nad o¢ekavani
vysoky —i o vice nez 15 %. To je velmi dynamicky nar(st, ktery je ve srovnani s obecnym trendem
prekvapivy, prestoZe se jednd o suburbanni oblast Prahy.

Ocekavatelna nova bytova vystavba pfinese dalsi nardst intenzit dopravy. Mira dopravniho zatizeni
mistnich komunikaci bude v nejblizsi dekadé v disledku obecnych procest rlistu automobilizace

a mobility obyvatelstva pravdépodobné pfiblizné o 10-15 % narUstat. Poté v kontextu s rozvojem
carsharingu, zkvalithovani systému prazské MHD (a obecné systému vefejné dopravy) a rozvoje dalsich
forem udrzitelné dopravy Ize predpokladat, Ze se pocet mira automobilizace ustali.

komentar

Studie dobre identifikuje problematické body a omezeni dopravni sité. Je cennym zdrojem dat

a predpokladanych dopravnich zatézi v horizontu dalsich desetileti. Vhodné upozorfiuje na zvysujici

se vyznam MHD a nutnost nezanedbat dimenzovani novych komunikaci umoznujici pravidelnou
autobusovou dopravu. Néktera navrhovana dopravni opatreni (severni obchvat) jsou z hlediska
urbanistického, krajinafského a environmentélniho dopadu do Uzemi sporna a je nutné je dale provérovat.

A.1.6.5 Koncep¢ni rozvaha Lipence v kontextu PP Soutok

NATLAND, 2021
: 1 feSenéuzemi zamér vyZadujici zménu UP e stromoradi

"1} povoleny zamér, realiz. objekty

vodni plochy
povoleny zdmér, beze zmén zeleri - parkové Upravy

povoleny zamér, zména objektl LL; zelen - zahrady




Pripominky MC
1. POCET BYTOVYCH JEDNOTEK

160 bytovych jednotek ve viech lokalitach Vs, plan Natlandu 262 bytovych jednotek
komentar

Pocet obyvatel nelze ovlivnit. Plocha a typ byt ma vliv na obloznost bj. Bj jsou stale nejpresnéjsi zplsob
odhadu narudstu obyvatel a automobilové dopravy. Doporucujeme zachovat kritéria posouzeni.

2. POZADAVEK NA m> NEBYTOVE PLOCHY VE 2. ETAPE LIPENECKEHO PARKU
min. 250 m? s, plan Natlandu 150m?
komentar

Schvéleno az 305 m? obchodnich ploch (dostacujici pro prodejnu Tesco Expres), umisténi v centru obce
vyhodné pro maloobchod, restaurace v plose ZVO a Iékar v plose VV, jsou adekvatni vyuZiti pro tyto plochy
a nelze jimi nahrazovat funkce schvalené pro plochy SV.

3. PIAZETTA S PARKOVANIM U PAMATNIKU

V rdmci 2. faze LP vznikne na Cernosické ulici “piazzetta’, prijezdné namésticko u pamatniku
s parkovanim.

komentar

Dotaz na rozsah je relevantni. Nezapomenout na kapacitni chodniky. Pozor na parkovani (pro projekt?)
na pozemku HMP.

4. SNIZENi BUDOVY UBYTOVACIHO ZARIZENI

pozadavek 3NP, 3.NP bude ustupujici  vs. povolené 4NP
komentar
je-li vyska zastavby schvalena, nastroje ke zméné jsou omezené

5. FORMA SENIORSKYCH RESIDENCI

Seniorské rezidence pouze ve formé najemného bydleni s pec¢ovatelskou sluzbou. Alternativné RD.
komentar
pozadovat prokazani formy DPS

6. KONTRIBUCE PRO MC PRAHA-LIPENCE
100 m? nebytové plochy; 200 m? bytd; Natland se bude podilet na realizaci semafor(i v Cernosické
ulici.

komentar

Dle aktualni verze metodiky pro kontribuce je tarif 700/2300 K&/m?, tj. 13 457 717 K& pro uvadéné vyméry

«  plochu piazzety na pozemku investora nelze zapocitat do kontribuci; z deklarovanych 6PS ve vykresu
pouze 3PS

Objednatel:
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A.1.6.6 Obytna zastavba na parcele 2234/37
Exafin, 2021 (ptGivodni UR ?2?

Stanovisko vychazi z vykresu/¢asti DUR feseni predmétného Gzemi. Navrzené urbanistické Feseni uzemi ma
fadu nedostatkd.

« zdvojené komunikace (ulice z obou stran parcely) na nékolika mistech jsou z hlediska vyuziti tzemi velmi
neefektivni a zvysuji ndklady na infrastrukturu.

« dlouhé slepé ulice s nutnymi obratisti neprostupné pro pési
« dlouhé bariéry zastavby bez prostupu do krajiny

« nevyhovuijici Sitkovy profil komunikaci

«  chybéjici vefejné prostory

. zastavénost neodpovidajici UP

« umisténi domU na parceldch nereflektuje pro zdstavbu komplikovany (vyuziti pozemkd, energeticky
Usporna zastavba) severni svah

A.1.6.7 Projekt Lipence - obytna zastavba Kazin
MAVERICK DEVELOPER, 7??

Zamér zastavby mezi ulicemi Ceského eerveného kfize a K Udoli hvézd (OB-A).

komentar:

Bez podrobnosti — nelze déle posoudit

A.1.6.8 Obytna zastavba na parcele 2190/4

Vitavska Estate, 72?

Pozemek neni UP uréen k zastavéni, slepa ulice pfes 200m délky, zcela nedostate¢na itka vefejného
prostoru.

A.1.6.9 Velkotrznice Lipence

Docasnost staveb na Uzemi aredlu Velkotrznice Lipence konci k 31.12.2022. Aredl se nachazi v nevyhovuijici
stavebni, hygienické a dopravni situaci a probihaji vicestrannd jednani, kterd by méla vést k postupné
revitalizaci a stabilizaci lokality. Zaroven je v tuto chvili zavrzena plvodni varianta, jez pfedpokladala pfesun
Velkotrznice Lipence do oblasti byvalé piskovny mezi vichem Kyjovem a Zbraslavi.

komentar:

Velkotrznice Lipence je sou¢asnym vyznamnym fenoménem v Uzemi. Je vhodna jeji stabilizace a to jak
z pohledu historické paméti krajiny tak z dlvodu zachovani pracovnim mist.
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A.1.7 Demografie

Vyvoj poctu obyvatel od roku 1869 do roku 1921 je podle vysledk( SLBD pomérné mirny a kontinualini.

Do roku 1930 nastal skokovy nartst v rdmci stovek obyvatel (pravdépodobné diky stavebnimu boomu

po l. sv. valce) a za nasledné dvacetileté obdobi pocet obyvatel naopak o cca stovku klesl (ziejmé zplisobeno
Il. sv. valkou). Vyrazné narustat zacal opét az od roku 1991, pficemz nejvétsi narlist nastal mezi lety

2001 a 2011, kdy se pocet obyvatel vice nez zdvojnasobil.

Vesr

Nesr

a zeny 1427). Nejvétsi pocet obyvatel je v ekonomicky produktivnim véku 15-64 let (1 849), déle pak pocet
obyvatel ve véku 0-14 (569). Nejméné obyvatel je ve véku 65 a vice (493).

C 27-49
. 50-299
. 300-799
[ 800-999
[ 1000- 20000

hranice ZSJ

%,
p2914]

L

lipencezllipany]
891

pocet obvykle Zijicich obyvatel podle zdkladnich sidelnich jednotek
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Udaje za jednotlivé zakladni sidelni jednotky

« Lipence udalnice

Zakladni sidelni jednotka s nejmensim poctem obyvatel a nejmensi hustotou zalidnéni (minimum
zastavéného uzemi).

« Dolni €ernosice

Nejvétsi zakladni sidelni jednotka s druhou nejmensi hustotou zalidnéni.

. Kazin

Svou rozlohou druhou nejvétsi zakladni sidelni jednotkou s pomérné malou hustotou osidleni — pomérné

mensi ¢ast Uzemi zastavénd, velké mnozstvi rekreacnich objektt (719).

» Lipence

Neer

zalidnéni - struktura zastavby (rozvolnénéjsi, vétsi pozemky, novéjsi zastavba).
» Lipence - Lipany

Podle poctu obyvatelstva v porfadi tieti zakladni sidelni jednotka, podle hustoty zalidnéni prvni - struktura
zastavby (starsi zastavba, mensi pozemky).

hustota zalidnéni
. 35-39
. 40-79
| 80-39
[ 400-159
[ 1600- 2999

hranice ZSJ

/6]

veer

pocet obvykle Zijicich obyvatel podle zdkladnich sidelnich jednotek
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A.1.8 Zavér Hodnoty

.. architektura a urbanismus
Hodnoty a potencialy

)
(

+  Rozmanity charakter jednotlivych ¢asti:

1

T

— = = v 3 : «  Struktura zastavby s pfevazujicim podilem rodinnych domu v zahradach
ﬁ : : i ‘ £ % «  Dochovand struktura rostlé zastavby v okoli jader pivodnich vesnic Lipany a Lipence a osady
e ; 4 > Pod Kyjovem, podél ulic ve stopé historickych cest

«  Zahradni mésto, zaloZené dle schvaleného Regulac¢niho a zastavovacicho planu zr. 1932

«  Drobné méritko a fenomén prvorepublikovych trampskych osad, zahradek a rekreace (Kazin,
Udoli Hvézd, Pod akaty, Tornado, Black White, Cvrkovy 1azné)

«  Specificky charakter velkotrznice, vzniklé transformaci plvodni historicky dolozené zemédélské
usedlosti Buda, pozdéji aredlu Statniho statku Praha, umisténém na vyvyseném misté nejméné
zasahovaném velkymi vodami

«  Téméf tisiciletd historie (Lipany pisemné zminény 1115, Lipenec 1258)

«  Zachovany vesnicky / neméstsky charakter nékterych ulic

+ Relativné velky podil zelenych ploch ve vefejnych prostranstvich

«  Vétsina ploch potencialné hodnotnych verfejnych prostranstvi je ve vlastnictvi mésta

priroda a krajina

«  Geografickd poloha, zasazeni do krajiny
« Navaznost na Pfirodni park Hrebeny

«  Zelené plochy (cca 1 km pas podél Berounky, délka cca 3 km k ulici K Radotinu) s potencidlem
rekrea¢niho vyuziti (park Soutok)

«  Pfirodni breh Berounky, vodni plochy v parku Soutok
«  Rozmanitost krajinného charakteru (niva, kopec Kyjov, stoupajici svah k Cukraku)
«  Potoky a mokradla

«  Maly podil zastavénych a ostatnich ploch (jen 16 %, v hl. m. Praze 46,7 %), vysoky podil zemédélské pudy
(77,1 % - v hl. m. Praze 40,7 %)

«  Nezatrubnéné toky v uli¢nich prostranstvich

komunita

«  Nadpolovi¢ni pocet obyvatel tvofi mistni rodaci (nad 60 %)

Wkres hodnot a potencidlt ] ] o .
«  Aktivni spolkova a kulturni ¢innost (Hasici, TJ Sokol, Modelklub, V srdci lip, z.s.)

5 hranice katastralniho uzemi B
H trampské osady

G i Lipence «  Mladé obyvatelstvo (15 % déti do 14 let — v hl. m. Praze jen 12,8%, jen 13 % obyvatel nad 65 let - v hl. m.
I 1 1 svébytnost méstské ¢asti e eeeeeer novalavka Praze 16,4 %)
o P dilezité napojeni 0+ 1 vstupnibod parku Soutok - Prijemna pratelska atmosféra (lidé se zdravi, hovoti spolu)
< . potencial vzniku nové

o ® &0 navaznost na PP Hiebeny (@) vyhlidky

obcanska vybavenost L7777 piilezitost vzniku nového Vyt’avenost

o (velikost symbolu dle ... centra

vienamu) potencidl vytvoreni nového «  Velkotrznice Lipence (od roku 1991) - komeréni vybavenost a zdroj pracovnich pfilezitosti
wdt o oo o o o ekreace podél biehu ramene Berounky ., v . , ..

Berounky o «  Rozmanité moznosti sportovnich aktivit

potencial Pfiméstského parku

@ @ @ @ @ pfirodni osy Soutok

priklad ulice se zachovalym
""""""""" vesnickym charakterem doprava

\ meé s SN g o sexsy o Y - , N
L shradnimesto «  Zanormalnich okolnosti Zadna zatéz prijezdnou dopravou, ovsem pii dopravnich komplikacich
na silnici I/4 je Gzemi vyuzivano jako objizdna trasa.
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- Dostupnost Zelezni¢nich stanic Cernosice (Z Dolnich Cernosic i pési) a Radotin

«  Vétsina vefejnych prostoru ve staré ¢asti zastavby bez parkujicich aut — dostatecnd kapacita stani
na soukromych pozemcich

+  Nové rekonstruované povrchy ¢asti komunikaci

Potencialy

architektura a urbanismus

7 vz

«  MozZnost vzniku pInohodnotného centralniho vefejného prostranstvi méstské ¢asti (namésti)
- Moznost rehabilitace a dopInéni vefejnych prostranstvi a center v jednotl. ¢astech MC

«  Podpora rozmanitosti charakteru jednotlivych ¢asti MC véetné sociokulturniho celku Kazin (zachovani
identity)

«  Stanoveni regulativl rozvojovych ploch a stabilizovaného tzemi

« vodni toky v uli¢nim profilu

doprava

. Zvy3eni prostupnosti zastavéného Uzemi pro pé&si a cyklistickou dopravu a navaznosti na sousedici MC,
obce a krajinu

«  Podpora propojeni Dolnich Cernosic s levym biehem Berounky (soutéZ na novou lavku a predpoli)
«  Koncepce celkového dopravniho feseni

vybavenost

«  Vyuziti potenciadlu zdméru park Soutok

«  Zachovani a legalizace trznice, rozvoj v podnikatelskou zénu pro okolni obce, rozvoj sluzeb s vyssi
pfidanou hodnotou

komunita

«  Koordinace s navazujicimi méstskymi ¢astmi (Zbraslav, Radotin, Lochkov) a obcemi Stt. kraje (Cernosice,
Jilovisté)

priroda a krajina

«  Realizace zdméru prohloubeni prillehu jako protipovodiiové opatteni pro Dolni Cernosice
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Problémy a rizika
») e

2 /‘; o

H 5 hranice katastréIniho Gzemi
Tomimimem e ! Lipence

o slepé ulice

e e o0 chybéjici napojeni

R EREEEEEEL pavodni, nyni nedostacujici,
-

messsmssss® CENtrasidel

nedostatecny profil nebo

Spatna geometrie

1]

riziko nekoordinovaného
rozvoje - navrhové plochy UP

riziko nekoordinovaného
rozvoje - plochy rezervy UP

zastavéné Uzemi sidel
ohrozené povodni Q5

i

Vykres problémd a rizik
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Problémy
doprava

« Organizace dopravy
«  Bariéry pési a cyklo prostupnosti
«  Zaslepena ulice na Bambouzku v SZ ¢asti
«  Zaslepena ulice KTopoliim u télocvicny
«  Chybéjici pési propojeni mezi ulici Jilovistskou a U Lip/K Vldsence (hraz)

v v/

«  Chybéjici pési a cyklistické propojeni na Zbraslav ke stavajicimu mostu K Vytopné (pres byvalou
skladku na Kyjové)

+  Golfové hfisté prostupné pouze ve vychodo-zadpadnim sméru
«  Zavora u vjezdu do lesa v ulici Na Lhotkach na cyklotrase Mnisecko (-¢ervend) - prljezd kol i priichod
pésich neni zajistén.
+  Bariéry automobilové dopravy
«  Zaslepeni ulice Pod Cukrakem
«  Preruseni ulice Boudova
«  Neprehledna a nekapacitni mimourovnova kfizovatka Strakonicka x Jilovistska x Na Banich.
. Stavebni stav nékterych kfizovatek (CCK x Stemberova x K Priihonu, Cernosicka x Oddechova).

- Dopravni zatéz ulic Cernosicka a Josefa Houdka s nevyhovujicim priijezdnym profilem (nedostate¢na
Sitka pro provoz pésich a cyklisti) mezi ulicemi V roklich a Jana Cerstvého.

« Naduzivéani bariérovych prvki (svodidla, zdbradli, zatarasy a provizorni obrubniky).

- Nedostate¢na sitka Cernosické ulice mezi Lipanskym statkem a Dolnimi Cernosicemi (3itka vozovky

cca 4 m, nezpevnéna krajnice, bez chodniku) — pési trasa, znacena cyklotrasa, obousmérny automobilovy
provoz, autobus

. Spatny technicky stav (misty havarijni) a nedostate¢ny 3itkovy profil (2,5 - 5 m) ulic v trampskych
osadach.

+  Preference automobilové dopravy v rekonstruovanych Usecich (na ukor ostatnich funkci - nové chodniky
provedeny stylem ,lochneska”). Chybéjici chodniky a ¢asto nedostatecné Sitkové priichozi profily
chodniku

« Nevyhovuijici stav povrchl v obytnych zénach, propadajici se vozovka, nerovnosti (napf. ulice Pod Leci)

—

Boudova

Cernosickd

Na Lhotkdch Jilovistskd
Zak. ¢. 2031 KONCEPCNIi ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE - ANALYTICKA CAST
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Doprava - problémy

architektura a urbanismus

«  Chybégjici centrum méstské ¢asti (chybi centraIni vefejné prostranstvi — ndmésti)
«  Neuspokojivy stav nékterych verejnych uli¢nich prostranstvi (svodidla, zabradli, ploty...)
+ technicistni feSeni Uprav vodnich tokl a reten¢nich naddrzi v uli¢nim profilu

vybavenost

«  Omezend pési dostupnost obcanského vybaveni (v¢. zdravotnictvi)
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Rizika

architektura a urbanismus

- Nebezpeéni vzniku separovanych celkd bez vazby na MC
(napf. enklava izolovanych 20 RD za zavorou zapadné od Jilovistské)

«  Nekoordinovany rozvoj zastavby a ztrata jedine¢né identity mista

«  Ztrata pfistupnosti vefejného prostranstvi s parkovistém na nabrezi u Torndda (pozemek je sice méstsky,
ale nema zadnou vefejnou pfistupovou cestu narusta rozsah oplocenych pozemk v okoli)

komunita

«  Skokové narusty poctu obyvatel nepodporuji sounalezitost
«  Ztrata socialni sounalezitosti, degenerace méstské ¢asti na satelit

priroda a krajina

. Povodné

vybavenost

«  Zanik nebo pfemisténi velkotrZnice (ztrata pracovnich pfilezitosti a nakupnich moznosti)

doprava

«  Pri dalsim rozvoji zastavby chybéjici severojizni propojeni mezi ulici Jilovistska a novou obytnou
zastavbou (ulice Boudova, Pod Leci)

Objednatel: Méstska cast Praha-Lipence
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Podklady

Uzemni plan hl. m. Prahy

UAP Praha

Projekt Soutok - analytické podklady

Projekt Soutok - Pfinosy pro MC Lipence
Lipence prileh - studie proveditelnosti

Studie lavky Lipence

Studie dopravniho zatizeni MC Praha-Lipence
Koncep¢ni rozvaha Lipence v kontextu PP Soutok
oznameni o zaméru (EIA) Velkotrznice Lipence
Lipence - studie k pfedbéznému projednani
Projekt Lipence

Projekt Panorama

Archivni mapy

IPR Praha

IPR Praha

IPR Praha

IPR Praha

VH - TRES spol.s.r. 0.
Pontex s.r. 0.
CityTraffic, s.r. 0.
Natland RE
TERSTAV

AGE project
MAVERICK
Exafin

CUzK

2020
2018
2019
2016
2009
2021
2021
2008

2021
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