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B.1 NAVRHOVA CAST

Cilem koncep¢ni rozvahy je vytvorfeni podkladu pro dlouhodobou strategii rozvoje Uzemi v souladu
s principy udrzitelného rozvoje.

Uc¢elem analytické ¢asti bylo zjistit a vyhodnotit sou¢asny stav uzemi. Uzemi bylo podrobné prozkoumano
z hlediska topografie, charakteru zastavby, vyuziti Gzemi, vlastnickych vztahd, dopravy a mistnich
komunikaci, charakteru zelené, vefejnych prostranstvi, demografie, izemné planovacich podkladd,
dokumentace a rozvojovych predpoklad(i a moznosti. Ziskané udaje a jejich vyhodnoceni byly vychozim
podkladem pro zpracovani ndvrhové &asti.

B.1.1 Identifikace potencialu jednotlivych klicovych uzemi, c¢asti a mist, vcetné
schématického navrhu jejich rozvoje a urceni funkénich a prostorovych limitu

s vz

V 3irsich vztazich komunikacemi a vné;jSim pfirodnimi limity vymezeny prostor méstské ¢asti Praha - Lipence
tvofi viceméné izolovany celek na hranici zastavby a volné krajiny.

Méstska cast Lipence ma mnoho silnych stranek: pfirodu v okoli, bezprostfedni navaznost na planovany
Park Soutok, pfirodni prvky uvnitf sidla (aleje, potoky vedené kdysi ulicemi), rozmanitost jednotlivych oblasti

pfi zachovani spole¢ného méfitka (rodinné domy v zahradach), z velké ¢asti zachovalou plivodni vesnickou
zastavbu, zahradni mésta, trampské osady a v neposledni fadé neprerusenou kontinuitu obyvatel.

M4 i své problémy a slabé stranky, cilem ndvrhu je eliminovat je na minimum.

Soucasnost je vyslednici vice nez sedmi set let dosud ¢itelného vyvoje, navazujiciho na silné podnéty mista
a pfirodni kontext.

Novéjsi zastavba, zalozena koncem 19. a zac¢atkem 20. stoleti hodnoty mista dale rozvijela. Jizné od jadra
Lipan a Lipencl vznikly hodnotné urbanistické celky, které s jistou pokorou navazovaly na dédictvi predku
a psaly dal kontinualni pfibéh mista, ktery je proto dosud zfetelné &itelny a zahrnuje i velky potencial

pro budoucnost. Nékteré prvky struktury dfivéjsich etap vyvoje sice zanikly, ale mnohé jsou dodnes
zachované, byt ¢asto se zménénou funkci a tvofi duleZitou soucast kulturniho dédictvi, které zaslouzi
ochrany.

Budoucnost Lipencl je predevsim v zachovani dosavadnich silnych stranek — identity, vztahu obsahu
a formy, pevné v proménach. Je sledovan jeden spolecny cil — ucinit Lipence zivym a dynamickym mistem,
které je pfijemné pro Zivot a pruzné reaguje na soucasné potreby svych obyvatel.

Koncepce bere v potaz zdmér MC Praha-Lipence komunitni centrum U Vrby, jedna se o tradi¢ni misto
setkavani obyvatel. Koncep¢ni rozvaha toto misto potvrzuje a vymezuje ho jako jedno z hlavnich vefejnych
prostranstvi méstské ¢asti s mnoznosti umisténi dalsich sluzeb, vyvolanych pfitomnosti centra.

Koncepce nepredpoklada dalsi rozvoj zastavby nad rdmec ploch jiz vymezenych tzemnim planem.
Vymezeni hranice oteviené krajiny je preduréeno pfirodnimi hodnotami - ddolni nivou Berounky a masivem
pfirodniho parku Hiebeny a je zasadni pro zachovani krajinného a rekrea¢niho zazemi Lipencd.

Vyvoj jednotlivych oblasti méstské ¢asti probihal s ohledem na rozdilné podminky a urbanisticky vyvoj
odlisné. Vznikly rozmanité a mnohotvarné struktury a charakter zdstavby, ¢lenici Gzemi na sedm dil¢ich
riznorodych ¢asti, které presto (nebo pravé proto) tvoii jeden harmonicky celek, postradajici spolecna
verejna prostranstvi (spravni centrum a misto komunitniho setkavani). Osma lokalita je Cisté navrhova
a dosud nezastavéna.
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Oblasti

1.

o vk

Zapadni ¢ast Lipan (jadro Lipan, skolni areal, zahradni ¢tvrt,
bytové domy)

Vychodni ¢ast Lipan (zahradni mésto, nové RD, zéstavba podél
ulice Josefa Houdka )

Jadro plGvodni samostatné vsi Lipence, nova vystavba v okoli
a na svazich Kyjova

Nova zastavba mezi ulicemi Na Lhotkach a K Priihonu
Kazin a zastavba mezi ulicemi Oddechova a Za Hrazi
Dolni Cernosice

Velkotrznice (na misté byvalého statku Buda)

Pramyslova zéna podél Strakonické

-
Tmim
mmm jelezni¢ni trat

@ viakova stanice

=== dalnice a silnice prvni tfidy

|:| oblasti

. rozvojové oblasti
okolnf krajina
- okolni zastavba
lesy
D CHKO Cesky Kras
D PP Hfebeny

LX)
:. ° .. Park Soutok

. vstupni body do Parku Soutok

_> dopravni napojeni

pési napojeni

_> napojeni do krajiny
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Verejna prostranstvi a jejich propojeni

Prioritou je hierarchicky ¢itelné uspofadana polycentricka struktura vefejnych prostranstvi s jasné uréenym
centrem méstské ¢asti, obklopenym vice ¢i méné vzdalenymi svébytnymi ¢tvrtémi s vlastnimi lokalnimi
mistnimi centry (vefejnymi prostranstvimi). Mistni centra musi byt dostupna z pfilehlych zastavénych

a zastavitelnych ploch a zérovert musi mit dobré pési a cyklo propojeni s hlavnimi vefejnymi prostranstvimi
méstské ¢asti. Mistni centra se stanou pfijemnymi misty setkavani, vybavenymi méstskym mobiliafem,

dle moznosti a potreb doplnénymi obanskou a komeréni vybavenosti.

s , v . s ev. s s Ll y é cest: e é d "
Sit hlavnich vefejnych uli¢nich prostranstvi peramnecesymeoion fopEy centra dle vjznamu
== mm  yyznamné pési cesty s podilem revitalizace navrh

je definovang, sleduje stopy historickych motorové dopravy
o . ) e , [ N J y é krajinné
cest a toky potoku (Jilovistska a V Roklich). penemneieimne ety g:% *
, . , ® & o rekrea¢ni cesty
V mistech, kde je omezend prostupnost @D henice oteviené keajiny
(zejména pro pé&si), je navrzeno jeji zazemirelreace a sportu ﬁ *
doplnéni. Méfitkem pro tvorbu prostredi rozvojové plochy
pfi rekonstrukcich i vystavbé novych cest | zaplavove dzemi(@5) #
musi byt ¢lovék, idealné senior nebo dité. whlidkové misto

. napojeni motorové dopravy : i

> napojeni pési a cyklistické dopravy
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Hlavni centralni vefejna prostranstvi MC Lipence

Lipence dnes nemaji zadné vyrazné vefejné prostranstvi, které by jednoznacéné urcovalo centrum méstské
casti.

Jednotliva centra je treba nové vytvofit, pfipadné revitalizovat (upravit) stavajici podvyuzité prostory
s velkym potenciadlem.

Spravni centrum MC Lipence (plocha mezi ulicemi Na Bambouzku, Ke Splavku, K Samoobsluze)

V tézisti plochy s nejvyssi koncentraci obyvatel, v plose mezi ulicemi Na Bambouzku, Ke Splavku

a K Samoobsluze je navrzeno centralni ndmésti s obcanskou vybavenosti, které zarovenr nabizi moznost
premisténi ufadu MC Lipence do dlistojné polohy na budouci hlavni ndmésti méstské ¢asti. Pro umisténi
spravniho centra méstské ¢asti je vhodné vyuzit budovu posty, kterd umoznuje intenzivnéjsi vyuziti
(nastavby dalsiho patra, moznd i véze s hodinami). Budova ,radnice” skyta predpoklad stat se ddstojnou

7 vz s v

dominantou méstské ¢asti. Vyhodou je vlastnictvi velké ¢asti dot¢eného Uzemi méstem.

Ke vzniku spravniho centra by pfispélo vyrazné intenzivnéjsi vyuziti okolnich ploch a budov. Prestavba
a nastavba budovy stavajici samoobsluhy, jeji vyuziti pro dalsi sluzby nebo ndjemni a startovaci byty by byla
dalsim pfinosem pro Uzemi. Je viak podminéna spolupraci soukromych vlastnik{i pozemku i budovy.

Matefskou skolu v idedlni poloze v dochazkové vzdalenosti obytnych ploch je vhodné zachovat. Budovy

a plocha technickych sluzeb by v novém kontextu zaslouzZily zdsadni pfestavbu a vhodnéjsi vyuziti

(napf. pro trzisté). Pro zazemi technickych sluzeb se doporucuje najit vhodné&jsi umisténi (napf. pobliz COV).
Navrh prostranstvi by bylo vhodné pojmout komplexné, nejlépe uspofadanim urbanisticko-architektonické
soutéze.
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Skolni kampus
V okoli zakladni skoly a stavajici budovy ufadu méstské ¢asti mize vzniknout skolni kampus s vyhodou
tésné blizkosti planovaného Parku Soutok. V souc¢asnosti probihaji pfipravy na rozsireni zakladni skoly.
Koncepce navrhuje navazat kultivaci, zvySenim bezpeénosti a pési prostupnosti predprostoru skoly i jejiho

bezprostiedniho okoli.

PROPOJENI

KULTIVACE
VEREJNEHO
PROSTORU

ROZSIRENI

KULTIVACE
VEREJNEHO

E VENKOVNI

UCEBNA
m \
15 30 90 120
VAR | ] -

Lipenecka naves
Historické centrum vsi Lipence, doneddvna Uzasny prostor se vzrostlymi lipami. Po nezdafené prestavbé
nepratelska dopravni asfaltovéa plocha s minimalnimi nepromyslenymi chodniky. Nadrz, obehnana
dalni¢nimi svodidly je nepfistupna a ve verejném prostranstvi jde o nepfijatelny prvek.

Urbanisticky i spolecensky cenny prostor je vhodné upravit, zpfistupnit pésim a umoznit zde kratkodobou
rekreaci. Doplnéni sluzeb v prilehlych budovéch je vhodné ale nikoli nutné. Nové feseni by mélo aktivné
pracovat s vodnimi plochami i toky pfistupnymi ve vefejném prostranstvi.
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Okoli stavajici budovy UMC
Pfemisténim ufadu MC do budovy posty se uvolni budova a pfilehla zahrada pro umisténi jinych funkci
obcanského vybaveni, napf. novych tfid matefské skoly v dochazkové vzdalenosti zahradniho mésta a nové
vystavby na misté panského dvora. Potencial ke zlepSeni ma také prostor namésti¢ka u nové instalovaného
pomniku, kfizku a zvonicky. Jeho realizace, podobné jako navaznost na polyfunkéni budovy severné od néj,

je podminéna dohodou s investorem sousednich bytovych dom.

&/ - = \q D =% %
;7 POLr N Bupowy
WLASTNICTVIIE — |

FUNKCNI

» BUDOVY \HMP

Komunitni centrum U vrby
Komunitni centrum U vrby se nachazi v idealni poloze nedaleko centra a v ndvaznosti na sportovni areal,
détské hristé, spolecensky a kulturné vyuzivanou plochu jizné od ulice Stemberova. Jedna se o tradi¢ni misto
setkdvani obyvatel, které jednoznacné zasluhuje zachovani a doplnéni dalsich funkci v navazujicim uzemi
(napf. domov seniort). Optimalni je také doplnéni vybavenosti a sluzeb v jizni ¢asti v souladu s Uzemnim
planem. Pfi vétsim rozvoji Uzemi je vhodné provéfit reSeni a dopady zaméru urbanistickou studii.
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Hlavni uli¢ni vefejna prostranstvi

Ulice Josefa Houdka

Problémem je nedostate¢na Sitka, nespravny podélny sklon a nékde i Gplna absence chodniku. Uprava ulice
byla navrzena velmi nestastné, zohlednuje jen fidice aut a je bezohledna k chodciim. Ma to byt zcela naopak.
Pfi zméndch v Uzemi je tfeba znovu nepfipustit chodniky ,lochneska’, podélny sklon chodniku ma byt
plynuly, nesnizovat celou plochu chodniku v misté vjezdu (rozdil mezi vozovkou a chodnikem ma byt feSen
strmym spadem u obrubniku, pro auto je snadno prekonatelny).

Ulice Cernosicka

s vy

Problémem je opét nedostatecna Sitka, nevhodné smérové feseni a na mnoha mistech oboustranna absence
chodniku. Zapadni ¢ast Cernosické ulice v iseku mezi kfizovatkou s ulici Jana Cerstvého a 3kolou ("esi¢ko") je
navic nejkriti¢téjsim usekem ve verejném uli¢nim prostranstvi méstské ¢asti Lipence. Profil ulice zohlednuje
jen fidice aut a nebere zietel na chodce. Mélo by to byt zcela naopak, prioritu ma bezpecnost pésich.

Kriticky usek dopravniho napojeni rozvijejiciho se izemi resili nasi predkové nekompromisné.
Rok 1924
regulacni plan:

Navrzena nova piima ulice
zahradami domu podél
severni strany Cernosické ulice
(a zbourani nékolika domu)

Rok 1932
regulaéni a zastavovaci plan
pro obce Lipany a Lipenec

Navrh nové pfimé ulice
v¢etné demolic prebird,
ulice Usti pfimo do prostoru
pred skolou.
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Varianty feSeni problému:

Tzv. "nulova varianta" - zachovani souc¢asného
stavu je neudrzitelnd a neni proto dale
uvazovana.

Dalsi varianty:

1 Pfi zachovaéni stavajiciho uli¢niho
profilu, misty zdZzeného na méné nez 6 m
(napt. mezi domy ¢p. 52 a ¢p. 835) Ize
bezpecnost chodcl zajistit jediné zdzenim
vozovky a zfizenim alespon jednostranného
pribézného chodniku na jizni strané ulice.

2 Vyrazné vhodnéjsi je rozsifeni
uli¢niho profilu a ziskani nezbytného

prostoru pro chodnik na ukor nékterych
piedzahradek. Reseni je podminéno dohodou
s vlastniky dot¢enych pozemkd.

3 Varianta odvedeni dopravy mimo
zastavéné Uzemia zjednosmérnéni kritického
useku by technicky umoznilo problém
odstranit ve stavajicim profilu (kterym by

ale stejné i potom nadale musely projizdét
autobusy, zajistujici obsluhu uzemi).

Doporucuje se zpracovani podrobné
studie proveditelnosti jednotlivych
variant.
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Jilovistska ulice
P&si propustnost mezi Jilovistskou ulici a ulici U Lip/K Vlasence je velmi $patna. Byvala tu dvé propojeni, dnes
je vsak cca 750 m Usek bez pfi¢ného propojeni, Absence prichodu znemoznuje pohodinou dochazkovou
vzdalenost ze zahradniho mésta k autobusové zastavce a naopak ze zastavby v Jilovistské ulici do matefské
Skoly. Je doporuceno provéfit moznost propojeni obnovit (zanikla pravdépodobné az v 21. stoleti). Mista
moznych propojeni jsou naznacena v kapitole B.1.3.C. Podél ulice tece Kyjovsky potok. Je vhodné jej zapojit
do uli¢niho profilu (zména nivelety vodni hladiny, chodnik podél potoka).

Ulice V Roklich

Podél zapadni strany ulice tekl potok, v soucasnosti je od ¢p. 259 zatrubnény.

Dalsi verejna prostranstvi (soucasna a potencialni)

Stavajici prostranstvi vyzadujici rekultivaci

« soucasny stav kone¢né autobusu u byvalého panského dvora je zcela technicistni a zaméreny
na dopravni feSeni. Zvolené prvky a technicka feSeni jsou nevhodna pro méstska vefejna prostranstvi
nepfivétiva pro chodce. Provoz MHD spi$e nebude intenzivni, prostor Ize proto fesit vice pobytové.

« humanizace vefejnych prostranstvi, znehodnocenych naduzivanymi vétsinou nadbyteé¢nymi
bezpeénostnimi prvky (¢ervenobilé zabradli podél mélkych struh, dalni¢ni svodidla uvnitf zastavéného
uzemi apod.). Pro rekultivaci se doporucuje inspirace v Manualu tvorby vefejnych prostranstvi (vydal IPR)
- https://www.iprpraha.cz/uploads/assets/dokumenty/obecne/mtvp.pdf

. v useku Cernosické ulice mezi zdpadnim okrajem zastavéného uzemi a DC se doporucuje zfidit podél
vozovky stavebné oddélenou smisenou pési a cyklistickou stezku. Separace nemotorové dopravy
vyrazné pfispéje ke komfortu pésiho a cyklistického propojeni.

Doplnéni novych verejnych prostranstvi

« Oddechové (pfipadné i piknikové) misto vybavené mobilidfem u remizku vedle promenady s novou aleji
v ulici Ceského ¢erveného kfize.

+  Vyhlidkové misto Kyjov Ize doplnit mobilidfem, altdnkem. Zvazit Gpravu pfistupové cesty.

«  Provérit moznost zfizeni vefejného prostranstvi v prostoru,V* u spoje ulic Jilovistska a U Lip
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B.1.2 doporucené pozadavky na skladbu a parametry navazujici dopravni sité
v uzemi

Lipence jsou minimalné zatizeny transitni automobilovou dopravou, s vyjimkou Zbraslavi jsou vsechny vazby
na sousedni méstské ¢asti (Radotin) a obce (Cernogice, Jilovisté) vyhradné pési a cyklistické. Lipence nejsou
pfimo napojeny na zelezni¢ni trat, nejblizsi a nejvice vyuzivana je zelezni¢ni trat Praha- Beroun, vedend

na levém bfehu Berounky, Zelezni¢ni stanice Cernosice a Praha-Radotin jsou dostupné lavkami. Zelezni¢ni
trat Praha-Zbraslav - Vrané nad Vltavou, vedend po pravém biehu Vitavy, je mimo dochozi vzdélenost.

Dopravni sit je soucasti vefejnych prostranstvi sidla, presto pri projektovani Uprav verejnych prostranstvi
vétsinou chybi architekt. V dlisledku toho jsou feseny pouze dil¢i ¢asti (obvykle predevsim nebo

pouze motorova doprava) bez vyhodnoceni vlivu uvazovanych Uprav na celkovou kvalitu prostoru

a na souvisejici SirSi oblast mésta. Méfitkem pro tvorbu prostiedi musi byt ¢lovék, idealné senior nebo dité.
Vsechny zasahy do dopravni sité (pfinejmensim v mistech, kde je predpokladan pohyb chodcl), by mél vést
urbanista (architekt) - samoziejmé ve spolupraci s dopravnim inzenyrem. Pfi pfipravé dopravnich zamér(
ve volné krajiné je nezbytna spoluprace s architektem - krajinafem.

Priority jednotlivych druhii dopravy
1. P&si

2. Cyklisticka

3. Hromadna

4, Automobilova

Pési doprava

P&3i doprava by méla byt povazovana za prioritni pro vétsinu cest po MC. Tomu je nutné pfizp(isobit
usporadani uli¢nich profilti a doplinit a kultivovat dalsi pé&si propojeni.

Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprav dnes slouzi spiSe pro rekreaci. Lze uvazovat o jejim posileni pro lokdlni dopravu,
tato snaha muze byt limitovana terénni konfiguraci.

Hromadna doprava

Je vhodné maximalné posilit vyznam a kapacitu hromadné dopravy pro cesty mimo méstskou ¢ast.
K tomu Ize doporucit nasledujici opatieni.

«  Posileni frekvence autobusovych spojl o vikendech.

«  Zavedeni minibusovych linek obsluhujicich Velkotrznici Lipence, pési lavku do Radotina, zastavbu
v lokalitach Na Lhotkach a Udoli hvézd.
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vvs

mozZny zplsob feseni oddélené pési a cyklostezky

Automobilova doprava

Automobilova doprava by méla byt idealné vyuzivana jen v nezbytnych pfipadech (pfevoz zbozi, pomoc
seniorm, komplikovana logistika).

Pouze dvé napojeni na nadfazenou komunikaéni sit jsou limitem pro dalsi rozvoj méstské ¢asti. Ulice Josefa
Houdka a na ni navazuijici ulice Cernosicka maji kritické ziZené misto v centru Lipan. Ulice Jilovistska je
nekomfortni vyskovym profilem, smérem a zplsobem napojeni na silnici I/4. MoZna fesSeni jsou odstranéni
zUzeného mista na ulici Cernosické (varianty podrobnéji feseny v kapitole B.1.1), rozvoj Gizemi limitovat

a soustredit na jih, posilit vyznam jizniho spojeni Jilovistska - Boudova x V Alejich a upravit feseni
komunikace napojujici Jilovistskou ulici.

Parkovani rezidentd je tfeba fesit primarné na vlastnich pozemcich. Parkovani ndvstévnikd a uzivateld sluzeb
je vhodné v odlvodnénych pfipadech fesit vyznacenim (novych) parkovacich mist. Mezi verejné sluzby
vyzadujici parkovaci mista (dlouhodoba nebo kratkodobd) patii naptiklad méstsky Grad a zékladni skola.
Dale vhodné Fesit parkovani u Berounky typu park and ride pro spojeni na vlakové stanice Cernosice

a Radotin.

Zak. ¢. 2031 KONCEPCNIi ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE
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B.1.3 vymezeni realizovatelnych dilc¢ich projektl v izemi s ohledem na zlepseni
pobytovosti, kvality verejnych prostranstvi, veiejné vybavenosti a moznou
kulturné-spolecenské aktivace uzemi

Analyzou Uzemi, z podnétli obyvatel a sbérem zamérl (napriklad z projektu parku Soutok) byla vytipovéna
fada projektt vhodnych ke zlep3eni kvality verejnych prostranstvi a rozvoji sluzeb. Pro nékteré z nich jsou jiz
zpracované podklady, vétsinou je viak nutno dale rozpracovat podle aktualnich potfeb a preferenci méstské
casti.

Nékteré projekty maji vétsi prioritu a dllezitost a byly jiz zmiriovany v predchozich kapitolach. Pro Uplnost
jsou vsak v soupisu zahrnuty také.

Pro pfehlednost jsou zdméry roztfidény podle typu zasahu na projekty zahrnujici vétsi a komplexné;si
uzemni celky, projekty tykajici se vefejnych prostranstvi, projekty resici odstranéni dopravnich zavad,
projekty zamérené primdrné na stavebni Upravy objektl a projekty za¢lenujici vodu do vefejnych
prostranstvi i do krajiny.

B.1.3.A Komplexni preména vétsich uzemi

n .

A1 nové spravni centrum méstské casti

« vytvoreni reprezentativniho centra, pfesun ufadu

«  podrobnéji feseno v kapitole B.1.1

A2 komunitni centrum U vrby

«  podrobnéji feseno v kapitole B.1.1

A3 Skolni kampus

«  podrobnéji feseno v kapitole B.1.1
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A4  esenirozhranisidla a krajiny

+  projekt vyplyvajici ze zdméru parku Soutok

« koncep¢ni fedeni hrany nové zastavby smérem do krajiny

«  zachovani propojeni mezi udolni nivou a plosinou pod Obsinami (umoznéni migrace zvére)

« oddéleni jadra Lipencl s mistni ¢asti Kazin (sristani by nevratné poskodilo urbanistickou strukturu sidla)

A5 trampské osady

«  zachovéni jedine¢ného fenoménu, zasluhujici stanoveni zcela specifickych regulativ(, zajistujicich
ochranu jedine¢né (nebo uplné jediné) z velké ¢asti dochované struktury

B.1.3.B  Vefejna prostranstvi o >

B1 upfednostnéni chodcii ve veifejném prostranstvi

«  zejména v ulicich Josefa Houdka a Cernosicka

«  podrobnéji feseno v kapitole B.1.1

B2 uprava uli¢éniho profilu Cernosické ulice

- variantni reseni zizeného mista
« preference chodcl

«  podrobnéji reSeno v kapitole B.1.1

B3 rekultivace Lipenecké navsi

«  podrobnéji feseno v kapitole B.1.1

Zak. ¢. 2031 KONCEPCNIi ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE
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B4 rekultivace verejného prostranstvi konecné autobusu u byvalého panského dvora

«  podrobnéji feseno v kapitole B.1.1

B5 humanizace veiejnych prostranstvi

« odstranéni prvkl a znaceni nevhodnych pro intravildn a pohyb chodc( ve vefejném prostranstvi
(nevhodné fesend svodidla, zdbradli, obrubniky a patniky)

« ulice Jiloviétskd, Cernosicka, Na Lhotkach, Boudova

«  podrobnéji feseno v kapitole B.1.1

B6 doplnéni pobytového mista u remizku v ulici Ceského éerveného kFize

. oddechova funkce

«  podrobnéji feseno v kapitole B.1.1

B7 zkultivovani vyhlidkového mista Kyjov

«  podrobnéji feseno v kapitole B.1.1

B8 vstupni bod do Parku Soutok - Dolni Cernosice

« Uprava vefejného prostranstvi

+  projekt vyplyvajici ze zaméru parku Soutok

B9 vstupni bod do Parku Soutok - Lipence

«  projekt vyplyvajici ze zaméru parku Soutok

B10 vstupnibod do Parku Soutok - Kazin

+  projekt vyplyvajici ze zaméru parku Soutok

B11 rehabilitace sadu s rybni¢kem U Zlabku

« preména na park - méstskou zelen

B12 rehabilitace prostranstvi u kaplicky na kfizovatce Jilovstské a Josefa Houdka
«  potencidl pfijemného pobytového mista, stavajici zelen

« vazbana MHD

B13 revitalizace toény autobusti Oddechova / Ceského éerveného kiize

« v soucasnosti nadbytek zpevnénych ploch, nevyuzité plochy zelené
«  zachovat venkovsky lokalni charakter

«  umoznit pobytovou funkci
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B14 uprava navsi u Husova balvanu Dolni Cernosice c2 vytvoreni stavebné oddélené pési cesty a cyklotrasy

«  zachovani venkovského charakteru, Gprava povrch( - Usek Cernosickeé ulice v nezastavéném uzemi
B15 rekonstrukce ulice Oddechova c3 rehabilitace cesty podél Berounky
«  rekonstrukce komunikace « v celé délce na tzemi Lipencl

C4  rekonstrukce lavky do Cernosic

B.1.3.C Doprava 0o =P

«  projekt vyplyvajici ze zaméru parku Soutok

Cc5 nova lavka v Dolnich Mokropsech

«  projekt vyplyvajici ze zdméru parku Soutok

cé zokruhovani cesty okolo Dolnich Cernosic

«  projekt vyplyvajici ze zaméru parku Soutok

Cc7 zpristupnéni biehu Berounky

+  projekt vyplyvajici ze zaméru parku Soutok

c8 evakuaéni bod Dolni Cernosice
+  projekt vyplyvajici ze zaméru parku Soutok

- spojit s humanizaci "parkovi$té" v predpoli Cernosické lavky

c9 kultivace pésiho propojeni Zbraslav - Radotin podél ulice K Radotinu

«  projekt vyplyvajici ze zaméru parku Soutok

C10 pési propojeni Lipencti a Zbraslavi pres rekultivovanou skladku

+  cesty k mostu pfes 1/4 do ulice KVytopné ve Zbraslavi

c1 zlepseni prostupnosti mezi ulicemi Jilovistska a U Lip/ K Vlasence

« v pokracovani ulice Ke Splavku (prechod pres potok zanikl az v 21. stoleti)

« mezi ulicemi Stemberova a Oslunéna

«  po obecnim pozemku v pokracovani ulice Boudova

Zak. & 2031 KONCEPCNI ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE 122020122021
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B.1.3.D Stavebni projekty 0o -«

D1 podpora intenzivnéjsiho vyuziti budovy ¢. p. 264 (obchod)

«  podrobnéji reSeno v kapitole B.1.1

D2 detasované tfidy MS

«  podrobnéji feseno v kapitole B.1.1

D3  areal Velkotrznice Lipence

. zachovani a kultivace (podminkou je zména UP). Vyvy3ena plocha byvalého dvora Buda plnila po staleti
i funkci zdchranného utocisté v nivé volné Zijicich zvifat pfi povodnich

D4 odkanalizovani Kazina

« doplnéni nezbytné technické infrastruktury pro zajisténi odpovidajiciho standardu a moznosti rozvoje
v sidle Kazin

« vedeni kanalizace je mozné ve tfech paralelnich vétvich s napojenim na stavajici kaliza¢ni fad

Zak. ¢. 2031 KONCEPCNIi ROZVAHA O UZEMi MC LIPENCE
NAVRHOVA CAST
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B.1.3.E Voda ve mésté a v krajiné

E1 zapojeni Kyjovského potoka do uli¢niho profilu Jilovistské

E3 realizace prilehu u Dolnich Cernosic

« v byvalém meandru Berounky

«  projekt vyplyvajici ze zdméru parku Soutok

E4 dokonceni revitalizace Lipanského potoka

« vcetné vodniho dila napojeni na Berounku v ramci pralehu

«  projekt vyplyvajici ze zdméru parku Soutok

E5 obnova a ochrana studanek

« Nad Lipany, U srubu — ohrozené

«  Sklipek, Zahradni, Za plotem, U Zlabku - zkultivovat
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B.1.4 kritéria kvality dilc¢ich projektt vyuzitelna pro vybér jejich zpracovatele

Pro rzné dilci projekty doporucujeme zpracovani rtznych typ( studii pred zpracovanim vlastni projektové
dokumentace.

Pro cely systém vefejnych prostranstvi je vhodné pofidit studii vefejnych prostranstvi, kterd podrobné
provéfi moznosti napojeni, stanovi jejich etapizaci a pfipadnou podminénost a urci jak obecné pozadavky
na sjednoceny charakter viech prostranstvi (materialy, mobiliaF, preference chodc(, nakladani s vodou, typy
zelené), tak specifické parametry a vyuziti jednotlivych ploch. Ty pak mohou byt jak podkladem pro zadani
dalsich stupnt projektové dokumentace, tak voditkem pro vybér zpracovatele. Az na tuto studii vefejnych
prostranstvi a vyjasnéni nazoru na VP v celych Lipencich by mély v optimalnim pfipadé navazat dalsi
podrobnéjsi studie jednotlivych prostranstvi, budou-li potfeba.

UAS

Reseni vefejnych prostranstvi navazanych na navrhované nové spravni centrum - prostor pfed postou /
novou radnici a ulice K Samoobsluze, Ke Splavku a Na Bambouzku - by mélo vzniknout idedlné na zakladé
urbanisticko-architektonické soutéze, nebo alespon po vybérovém fizeni, kde nesmi byt rozhodujicim
kritériem cena, ale profesionalita (mj. pfedlozeni portfolia).

Us1-4

Pro velké rozvojové plochy uré¢ené uzemnim pldnem z dalsi zastavbé je vhodné zpracovat Uzemni studie. Ci-
lem je predejit postupnému nekoncepcnimu zastavovani, které ma ¢asto za nasledek neprostupnost tzemi,
nevyuzitelnost zbytkovych pozemkl nebo neefektivni vyuziti vefejnych prostiedk(l (dopravni a technicka
infrastruktura) v izemi.

Lokalita US1 - rozvojové plochy navazujici na Kazin a Udoli hvézd. Studie by méla fesit citlivy pfechod mezi
drobnou zastavbou chatovych osad a novou zastavbou rodinnych dom{. Dliraz by mél byt kladen na kvalitu
a dostate¢nou kapacitu vefejnych ploch a feSeni pfechodu mezi zastavbou a krajinou.

Lokalita US2 - zastavba mezi ulici Ceského erveného kfize, fotbalovym hfistém a terénnim zlomem. Nova
zastavba by méla zlepsit prostupnost Uzemi. Zastavba je v blizkosti centra obce, bude-li vyfeseno dostate¢né
kapacitni dopravni napojeni na hlavni tahy, Ize zvazit kapacitnéjsi vyuziti Uzemi rodinnymi domy.

Lokalita US3 - zastavba svahu mezi ulicemi Na Lhotkéach a Boudovou. Hlavnim cilem studie by mélo byt za-
jisténi prostupnosti Uzemi a kapacitniho propojeni na ulici Jilovistskou. Dulezita je také navaznost a pfistup-
nost zelenych ploch na zdpadnim pokraji lokality.

Lokalita US4 - zastavba na nadhorni plosiné nad Kyjovem. Prioritou studie je zajisténi prostupnosti Uzemi a
dostatecné dimenzovana vefejna prostranstvi.

Vhodné je také zpracovat studii proveditelnosti variant feseni zGZzeného mista v ulici Cernosické. Kromé na-
kladt je nutné zohlednit dopady do krajiny, generované zatéze na jiné ¢asti Uzemi a mozné dopady zmény
silnice 1/4 na dalnici D4 a naslednych zmén napojeni dopravni sité.

\
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B.1.5 zasady pro projektovani dilcich ¢asti uzemi

Urbanisticky vyvoj jednotlivych oblasti méstské ¢asti probihal s ohledem na rozdilné podminky odlisné.
Vznikly rozmanité a mnohotvarné struktury oblasti a charakter zastavby. Kazda struktura vyzaduje jiny
pfistup, popsany ve stru¢né metodice. Podrobné jsou struktury zastavby zndzornény ve vykrese B.2.3.

spolec¢né zasady pro celé uzemi:
«  Vyuziti dzemi fesit v souladu s platnym Uzemnim planem

«  Zaméry musi prispét k zachovani a dotvoreni stavajici urbanistické struktury, musi byt v souladu s ur-
banistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani zemi s
ohledem na podminky v Uzemi a na jeho charakter.

«  Zmény v Uzemi nesmi omezit prostupnost, vsechny stavajici ulice a pési trasy musi zlistat zachovany a
dle moznosti doplnény.

«  Zmény v Uzemi nesmi omezit pési propojeni podél, do a uvnitf ploch zelené. Dal3i regulativy se na plo-
chy zelené neuplatnuiji.

zahradkafska osada

plvodni zéstavba specificka

rostla venkovska
zastavba

areal vybavenosti
sportovisté a
rekreacni aredly

technicka
infrasktrukura

zahradni mésto

parkové uprava
plocha 3
soucasna zastavba
RD

soucasna vystavba
bytovych domu

@
)

nelesni porost

zahradkarka osada s
podilem trvalého

oteviena krajina ?
bydleni

vodni plochy
zahradkarska osada
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PGvodni zastavba [

Plvodni zastavba zemédélskych usedlosti, statk( a vesnickych domku v sidlech Lipence, Lipany a Dolni
Cernosice je rostla, v pfipadé zemédélskych statkd ¢asto na podélnych pozemcich orientovanych kolmo ke
komunikaci.

Cilem je podpora zachovani charakteru stabilizovaného obytného tzemi, zachovani prostorového a vysko-
vého usporadani, dotvoreni a rehabilitace prostorového usporadani s dlirazem na cenné casti Uzemi. Za-
chovani a doplnéni zalozené prostupnosti uvnitf Uzemi a podpora pésich propojeni vné izemi do okolnich
ploch zelené. Charakter, jeho typické a cenné znaky jsou popsany v analytické &asti. Struktura je rozsahem a
charakterem stabilizovana a nepredpoklada se je ji dalsi rozsifovani.

Rostla venkovska zastavba I

Navazuje na pGvodni historickou zastavbu podél ulic Josefa Houdka, Cernosicka, Jilovistska, V Roklich a Jana
Cerstvého.

Cilem je podpora zachovani charakteru stabilizovaného obytného Uuzemi, zachovani prostorového a
vyskového usporadani, dotvoreni a rehabilitace prostorového usporadani s dirazem na cenné ¢asti Uzemi.
Zachovani a doplnéni zaloZené prostupnosti uvnitf Uzemi a podpora pésich propojeni vné Uzemi do
okolnich ploch zelené. Charakter, jeho typické a cenné znaky jsou popsany v analytické ¢asti. Struktura je
rozsahem a charakterem stabilizovana a nepfedpoklada se je ji dalsi roz3ifovani.

Zahradni mésto I

Zalozena struktura v jizni ¢asti Lipan a severni ¢asti Lipenct s pravidelnym rastrem ulic.

Cilem je podpora zachovani charakteru stabilizovaného obytného Uzemi, zachovani prostorového a
vyskového usporadani, dotvoreni a rehabilitace prostorového usporadani s dlirazem na cenné ¢asti zemi.
Zachovani a doplnéni zaloZzené prostupnosti uvniti Uzemi a podpora pésich propojeni vné Uzemi do
okolnich ploch zelené. Charakter, jeho typické a cenné znaky jsou popsany v analytické ¢asti. Struktura je
stabilizovana. Vyuziti prvkd typickych pro tuto zastavbu (napfiklad pravidelné, komponované a provazané
trasovani ulic) je vhodné zejména v pfiléhajicich rozvojovych plochach.

Soucasna zastavba bytovych domi SRR RX

Vystavba bytovych dom v Lipencich je v Gzemi novym prvkem, vyskytuje se pouze v lokalité Lipenecky
park na misté byvalého hospodaiského dvora. Struktura je volné inspirovana padorysnym uspofaddanim
zaniklého dvora. Strukturu neni vhodné opakovat v dalSich lokalitach.

Soucasna zastavba rodinnych dom

Prevazné volné rostla zastavba na jihu a vychodé Lipenc. Mira vyuziti Uzemi je ddna tzemnim planem.
Podminéné pfipustné navyseni HPP je mozné pouze v od{ivodnénych pfipadech danych urbanistickou
kompozici (ndrozi, dominanty, apod.) nebo vyuzitim (vybavenost, sluzby). V izemi Ize stavét samostatné
rodinné domy, dvojdomy a fadové rodinné domy. Maximalni podlaznost je 2NP. Obdobné jako u miry vyuziti
uzemi v pfipadech odivodnénych urbanistickou kompozici nebo vyuzitim az 3NP. Uli¢ni ¢ara je vymezena
prahlednymi nebo polopriihlednymi ploty, pfipadné zivymi ploty do vysky 1,5 m. Minimalni Sitka uli¢niho
profilu je 8 m. V pripadé oddéleného provozu aut a chodcl je maximalni Sitka vozovky 5,5 m s vyjimkou

ulic, které budou vyuzivany hromadnou dopravou. Na komunikacich vyuzivanych MHD je maximalni 3ifka
vozovky 6,5 m. Uli¢ni profil obsahuje alespor jeden chodnik o minimalni sifi 2 m.
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Soucasna zastavba rodinnych domu - uzaviena

Zalozena struktura developerského projektu s jednotnym architektonickym vyrazem zdpadné od Lipenecké
navsi. Lokalita je neprljezdna a neprlichozi, tvofi neprostupnou bariéru. Strukturu rozhodné neni vhodné
opakovat v dalsich lokalitach.

Vilova zastavba

Vilova zastavba je podkategorii soucasné zastavby rodinnych dom, od které se lisi zejména nadstandardné
velkym pozemkem a zastavénou plochou. V oblasti Lipencd je jejim zastupcem pouze vila ¢. p. 525 na
Jilovistské. Strukturu neni vhodné opakovat v dalSich lokalitach.

Chatové osady

Zastavba na Uzemi Kazina, Udoli hvézd, Na Lhotkach a ¢aste¢né i na zemi Dolnich Cernogic.

Cilem je podpora zachovani charakteru stabilizovaného Gzemi, zachovani prostorového a vyskového
usporadani, dotvoreni a rehabilitace prostorového usporadani s diirazem na cenné ¢asti Uzemi. Zachovani
a doplnéni zalozené prostupnosti uvnitf Uzemi a podpora pésich propojeni vné tzemi do okolnich ploch
zelené. Charakter, jeho typické a cenné znaky jsou popsany v analytické ¢asti. Struktura je rozsahem a
charakterem stabilizovand a nepredpoklada se je ji dalsi rozsifovani.

Chatova osada - specificka

PUvodni trampské a rekreacni osady Tornado, Nad Jezem, Pod akaty a dalsi s velmi charakteristickou
strukturou.

Cilem je podpora zachovani charakteru stabilizovaného Gzemi, zachovani prostorového a vyskového
usporadani, dotvoreni a rehabilitace prostorového usporadani s diirazem na cenné ¢asti Uzemi. Zachovani
a doplnéni zalozené prostupnosti uvnitf Uzemi a podpora pésich propojeni vné tzemi do okolnich ploch
zelené. Charakter, jeho typické a cenné znaky jsou popsany v analytické ¢asti. Struktura je rozsahem a
charakterem stabilizovand a nepredpoklada se je ji dalsi rozsifovani.

Chatova osada s podilem trvalého bydleni

Césti chatovych osad v druhé poloviné 20. stoleti pfeménéné na bydleni. Mira vyuziti Gzemi je dana
uzemnim planem. Podminéné pripustné navyseni HPP je mozné pouze v odlvodnénych pfipadech danych
urbanistickou kompozici (narozi, dominanty, apod.) nebo vyuzitim (vybavenost, sluzby). V tzemi Ize stavét
samostatné rodinné domy. Maximalni podlaznost je 2 NP. Uli¢ni ¢ara je vymezena prahlednymi nebo
poloprihlednymi ploty pfipadné zivymi ploty do vysky 1,5 m. Minimalni $itka uli¢niho profilu je 8 m.V
pfipadé oddéleného provozu aut a chodcl je maximalni sitka vozovky 5,5 m s vyjimkou ulic, které budou
vyuzivany hromadnou dopravou. Na komunikacich vyuzivanych MHD je maximalni Sitka vozovky 6,5 m.
Uli¢ni profil obsahuje alespon jeden chodnik o minimalni sifi 2 m.

Arealy

Uzaviené aredly vefejné vybavenosti a produkce. Vystavba novych aredld je podminéna zachovanim
zejména pési prostupnosti uzemi.

Sportovisté a rekreacni arealy

Sportovni aredly pro golf, fotbal, tenis a venkovni volnocasové aktivity. V pfipadé vzniku novych sportovnich
aredll od vyméry 2,5 ha musi byt zajisténa jejich prostupnost. V pripadé vzniku novych sportovnich aredl
sousedicich s areadly stavajicimi, by méla byt zajisténa prostupnost mezi jednotlivymi arealy. Jiz existujicich

aredll se podminka netyka.
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B.1.6 identifikace hodnot stavajiciho stavebniho fondu s ohledem na moznost
vyuziti pro fungovani obce a okolni krajiny

Lipence trpi nedostatkem verejné i komer¢ni vybavenosti. Jakdkoli stavajici fungujici sluzba je tedy
hodnotou pro fungovani obce.V Lipencich se nachazeji také budovy, které maji potencial zlepsit dostupnost
a kvalitu sluzeb v obci.

Moznost rozsifeni sluZzeb nabizi podvyuzita budova soucasné posty, kam by bylo mozné premisti ufad
méstské ¢asti a doplnit jej dalsim vefejnym vybavenim. Obdobné je 0 zméné vyuziti mozné uvaZovat v
aredlu velkotrznice Lipence, ktera ma potencidl slouzit jako zazemi pro rekreaéni vyuZiti nivy Berounky a
vstup do parku Soutok.

Podklady
Uzemni plan hl. m. Prahy IPR Praha
Prazské stavebni predpisy IPR Praha 2018
VODA VE MESTE - Metodika pro hospodateni s destovou )
vodou ve vazbé na zelenou infrastrukturu cvuT 2021
Manual tvorby vefejnych prostranstvi hlavniho mésta Prahy  IPR Praha 2014
Projekt Soutok - analytické podklady IPR Praha 2018
Projekt Soutok - P¥inosy pro MC Lipence IPR Praha 2019
Vize pro Lipence 2040 MC Praha-Lipence 2020
Strategicky plan hlavniho mésta Prahy IPR Praha 2016
Zak. ¢.2031 KONCEPCNI ROZVAHA O UZEMIi MC LIPENCE
E—‘g NAVRHOVA CAST
Objednatel: Méstska Cast Praha-Lipence 25



