Smlouva o spolupraci

Tuto smlouvu spolupraci (dale jen ,Smlouva“) uzaviraji podle § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, nasledujici smluvni strany:

Méstska ¢ast Praha-Lipence,

se sidlem K Obci 47, ICO: 00241431,

bankovni spojeni: €. 4. 2000693379/0800

zastoupena: Mgr. Lenkou Kadlecovou, starostkou

(dale jen ,MC*)

a

EXAFIN developerska, s.r.o.,

se sidlem Myslikova 174/23, Praha 1, PSC 110 00, ICO: 08602760,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 321828
zastoupena: Ing. Milanem Bendou, jednatelem

(dale jen ,Investor®)

(MC a Investor dale spole¢né také jen ,Smluvni strany*).

Preambule

A. Zasazovat se 0 vSestranny rozvoj svého Uzemi a zvySovani jeho kvality a nabidky pfileZitosti pro
Zivot lidi je zakladni povinnosti MC v jeji samostatné plsobnosti. O tento rozvoj se muze MC
zasazovat rovnéz prostfednictvim spoluprace s investory.

B. Investor zamysli realizovat investi¢ni zamér (dale jen ,Investiéni zamér”), jak je podrobnéji
definovan nize. Investiéni zamér je v souladu s platnym Uzemnim planem.

C. Smluvni strany budou na zakladé Smlouvy ¢&init nezbytné kroky k tomu, aby veSkeré investice
vynaloZzené na zakladé Smlouvy byly efektivni, aby byl zajistén rozvoj dotéené lokality a jeji vefejné
infrastruktury a aby nedochazelo ke Skodam Smluvnich stran.

D. Smluvni strany konstatuji, Ze tato Smlouva neni uzaviena podle pravidel uvedenych v metodice
prijaté usnesenim zastupitelstva MC €. 461/2022 ze dne 14.2.2022 s nazvem ,Metodika spoluucasti
investord na rozvoji Uzemi*.

E. Smluvni strany berou na védomi, Ze MC uzavira tuto smlouvu v rdmci své samostatné pUsobnosti,
kdy nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazk( z této smlouvy nemize a
nebude zasahovat do rozhodovani organ(i ufadu MC ani Magistratu HMP pFi vykonu statni spravy v
pfenesené plsobnosti, resp. e MC bude jednat jen v ramci své samostatné plsobnosti v mezich
platnych pravnich predpist a za podminek dohodnutych v této smlouve.
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Okomentoval(a): [A1]: Mgr. Jakub Mulag, advokat, pravni
poradce MC Praha-Lipence:

,-.-prosli jsme si komentované znéni smlouvy a dovolime si stru¢né
shrnout nase stanovisko. Finalni verze smlouvy byla vysledkem
dlouhého vyjedndvani stran a obé v pribéhu ucinily urcité ustupky a
kompromisy.

Na revize Dr. Rossmanna vystizné reagoval [zastupce spole¢nosti
Exafin] a my se s jeho komentafi bezezbytku ztotoZriujeme. Nelze
vypustit smluvni ustanoveni, nezamyslet se nad désledkem a
nenavrhnout jiné feseni. Coz se v revizich Dr. Rossmanna opakuje
hojné. Navic nékteré navrhy zmén jsou v neprospéch MC, na to téz
[zéstupce spole¢nosti Exafin] upozornil.

Jsme toho nazoru, ze pavodni textace smlouvy, tak jak si ji strany
ujednaly, byla v pofadku.”




1. Definice

1.1. Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této
Smlouvé (vEetné jejich pfiloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:
Finanénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto v penézich.

HMP se rozumi Hlavni mésto Praha.

HPP se rozumi hruba podlazni plocha Investiéniho zaméru vypodétena pro ucely posouzeni
souladu Investiéniho zaméru s platnym Uzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m. Praha, tedy
obecné zavaznou vyhlaSkou HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy
€. 55 z roku 2018, kterym byla vydéana zména Z 2832, a tedy podle postupu uvedeném v této
vyhlasce.

Investiénim zamérem se rozumi zamér Investora, ktery bude realizovan na Pozemcich a ktery
nevyzaduje zménu Uzemniho planu.

BUS se rozumi autobus vhodny pro provoz MHD standardniho autobusu MHD o délce 12 m.
Nefinanénim pInénim se rozumi PInéni Investora nebo jeho &ast, které ma byt dle Smlouvy
poskytnuto jinou formou nez jako Finanéni pInéni.

Obcéanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisu.

Obvodovou komunikaci se rozumi komunikace zvyraznéna v mapovém zakresu v pfiloze ¢. 1;
PInénim Investora se rozumi Finanéni pInéni a/nebo Nefinanéni pinéni nebo jejich kombinace, k
jehoz poskytnuti se Investor zavazal podle této Smlouvy.

Platnym Gzemnim rozhodnutim se rozumi rozhodnuti Magistratu hlavniho mésta Prahy, odboru
uzemniho rozhodovani o umisténi stavby ,Obytna skupina rodinnych doma v lokalité ,Na strani*,
k.0. Lipence v Praze 5 ¢.j. 133297/98/OUR/JZ/Kat ze dne 9.8.1999, které nabylo pravni moci
dne 13.9.1999.

Pozemky se rozumi pozemky ve vlastnictvi Investora a/nebo ve vlastnictvi tfetich osob, jak jsou
tyto pozemky specifikovany v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 2 této Smlouvy.

Propojkou se rozumi pokracovani Obvodové komunikace na vychodni strané lokality smérem
(na sever) k ul. Boudova, jejiz realizaci by do$lo k propojeni ulic Obvodova a Boudova, a to se
v8emi souc¢astmi dle pfisluSnych norem jako napf. vefejné osvétleni, odvodnéni komunikace,
napojeni sousedicich nemovitosti, pfelozky a Upravy stavajicich inZzenyrskych siti (napf. instalace
chranicek, Uprava vysek stavajicich reviznich $achet), chodnik(i; Propojka bude mit charakter
jako Obvodova ul.

PSP se rozumi nafizeni €. 10/2016 Sb. hl. m. Prahy, kterym se stanovuji obecné pozadavky na
vyuzivani GUzemi a technické poZadavky stavby v hlavnim mésté Praze (prazské stavebni
predpisy), ve znéni pozdéjsich nafizeni.

Smlouvou se rozumi tato soukromopravni smlouva o spolupraci uzaviena mezi Smluvnimi
stranami podle § 1746 odst. 2 Obc¢anského zakoniku.

Smluvnimi stranami se rozumi spoleéné MC a Investor.

UP se rozumi Uzemni plan sidelniho Gtvaru hlavniho mésta Prahy, tedy obecn& zavazna
vyhlaska HMP €. 32/1999 Sb. hl. m. Prahy, ve znéni opatfeni obecné povahy €. 55 z roku 2018,
kterym byla vydana zména Z 2832.

Zakladnimi parametry se rozumi sjednané vlastnosti Investi¢niho zaméru, jenz bude realizovan
na Pozemcich a které Investor musi dle této Smlouvy dodrzet a respektovat v kazdé fazi pfipravy
a realizace Investi¢niho zaméru, jak jsou tyto vymezeny v odst. 3.1 této Smlouvy.

Zakonem o HMP se rozumi zakon €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni pozdéjSich
predpisu.

Zaruéenou kvalitou se rozumi zakladni poZzadovana jakost Nefinanéniho pinéni, kdy Nefinan¢ni
plnéni musi byt (i) v souladu s pravnimi pfedpisy, v€etné zejména PSP, (ii) v souladu s
aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich donucujicich (nikoli doporudujicich) poZadavki,
(iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, ucel, a (iv) bez faktickych nebo pravnich vad jinych nez
uvedenych v této Smlouvé nebo pro dany typ projektu v misté a €ase obvyklych.

2. Pfedmét Smlouvy
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2.1.

2.2.

2.3.

24

Investor se zavazuje pii pfipravé a realizaci Investi€niho zaméru na Pozemcich dodrzet sjednané
Zakladni parametry a poskytnout MC PInéni Investora v rozsahu a za podminek uvedenych v této
Smlouvé.

MC se zavazuje respektovat sjednané Zakladni parametry Investiéniho zaméru a poskytnout
Investorovi soucinnost pfi realizaci Investiéniho zaméru v rozsahu a za podminek uvedenych v
této Smlouvé.

MC se zavazuje pfevzit PInéni Investora zplisobem a za podminek uvedenych v této Smlouvé.
MC se zavazuje vyuZit pfevzaté PInéni Investora v souladu s touto Smlouvou a vyhradné pro

Ggely ujednané v této Smlouvé. V pripadé Nefinanéniho pinéni MC zajisti pro sjednané Ggely jeho
provoz, spravu a udrzbu.

3. Zakladni parametry

3.1. Smluvenymi Zakladnimi parametry pro Gcely této Smlouvy jsou:

i. kapacita HPP Investicniho zaméru; kapacita HPP Investi€niho zaméru musi byt v souladu s
UP; pro vylou€eni vSech pochybnosti se uvadi, Ze maximalni kapacita nepfesahne 14.500 m2
a 65 rodinnych doma.

ii. Umisténi a vyuziti Obvodové komunikace:

« §itka vefejného prostoru min. 13 m a

« stavebné konstrukéni vlastnosti Obvodové komunikace budou odpovidat podminkam
provozu standardniho autobusu MHD o délce 12 m. poloha / umisténi Obvodové
komunikace musi byt v souladu s UP.

iii. Prostupnost zemim | — poloha: +/- 2 m od osy znazornéné v mapovém zakresu, ktery tvofi
pfilohu &. 1 této Smlouvy; Sifka: min. 8 m.

iv. Prostupnost Gzemim Il — poloha: +/- 20 m od osy znazornéné v mapovém zakresu, ktery
tvofi pfilohu €. 1 této Smlouvy; Sifka min. 4 m.

v. Autobusové zastavky: v/na Obvodové komunikaci bude umisténa alesporl 1 zastavka pro
BUS v kazdém sméru jizdy.

vi. Prostupnost do lesa "U Krmelce": poloha nezastavéné, tj. prostupné c¢asti Obvodové
komunikace, jak je zndzornéna v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu €. 1, v toleranci 10%.
vii. Vychodni ukon¢eni Obvodové komunikace: Obvodova komunikace bude ukoncena tak,
aby v budoucnu takovéto ukonceni umoZzfiovalo vybudovani propojeni mezi Obvodovou
komunikaci a ulici Boudova.

4. Pfedmét a zpusob PInéni Investora

4.1. Investor se v souladu s touto Smlouvou zavazuje poskytnout PInéni Investora.

4.2. Za ucelem realizace vefejného obcanského a/nebo rekreacniho vybaveni, vefejného prostranstvi,

4.3.

dopravni a/nebo technické infrastruktury/ méstskych bytt v lokalité MC Lipence Investor (a)
poskytne Finanéni pinéni dle nasledujiciho odst. 4.3, a (b) poskytne Nefinanéni pinéni tak, Ze (i)
prevede vlastnické pravo k pozemkim, jak stanoveno v odst. 4.4 niZe a (ii) poskytne dal$i plnéni
specifikované v odst. 4.5 nize.

Investor bezplatné poskytne MC Finanéni plnéni v celkové vysi stanovené podle nasledujiciho

vzorce: celkova vySe Finan¢niho pInéni = 700,- K& x (krat) pocet m2 HPP, s tim, Ze pocet m2
HPP bude uréen podle textové zpravy dokumentace pro Uzemni fizeni ovéfené pfisluSnym
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Okomentoval(a): [A2]: JUDr. Viktor Rossmann, Postavme se za
Lipence (déle VR):

Jakoukoliv zménu, byt my méla byt dle stanoviska dotéeného
orgéanu, by méla schvalovat MC. Navic ,stanoviska“ obvykle neméni
parametry zamérd, ale stanovi pouze jejich podminky.

Okomentoval(a): [A3]: Exafin: Zména tohoto ustanoveni
prinasi predevsim zdsadni neprakti¢nost. Pozadavky vyjmenovanych
Ucastnikd vétsinou nejsou k dalsi diskusi a jejich akceptace je
vétsinou spojena s dal$im pokracovanim projektu. V tomto smyslu je
souhlas MC nadbyteény.




4.4. Investor prevede MC pozemky vyznaéené v mapovém zakresu, ktery tvofi pilohu &

stavebnim ufadem s doloZzkou o nabyti pravni moci pfisluseného Uzemniho rozhodnuti o
umisténi staveb rodinnych domu Investiéniho zaméru.
Finanéni plnéni bude vypofadano a uhrazeno takto:

(a) narok na Finan¢ni pInéni vznikd dnem pravni moci Uzemniho rozhodnuti (pfipadné
posledniho-prvniho tzemniho rozhodnuti) pro Investi&ni zama;|

(b) ke dni vzniku naroku na Finanéni plnéni se pohledavka MC na uhrazeni Finanéniho plnéni
zapocitava proti pohledavce Investora na nahradu dohodnutych nakladi na Nefinanéni [plnéni]
(viz nize v odst. 4.5), pficemz pfipadny zlstatek Finan¢niho plnéni po provedeném zapocteni
(dale jen ,Zastatek Finan¢niho pInéni“) bude uhrazen tak, jak je sjednano v nasledujicim pism.
c);

(c) Zlstatek Finanéniho pinéni prevede Investor MC ve dvou splatkach: 20-85 % Zlstatku
Finanéniho plnéni (zvySeného o pFipadnou indexaci této prvni &asti Zistatku Finanéniho plnéni
dle pism. d. nize) do 60-30 (Sedesatitficeti) dnli ode dne pravni moci pravni moci Uzemniho
rozhodnu‘u (prlpadne poslednlho uzemmho rozhodnuti) pro Investini zamér pesledniho

, a 80-15 % Zustatku Finanéniho pInéni (zvySeného o
pfipadnou indexaci této druhé c&asti Zustatku Finanéniho pInéni dle pism. d. nize a soucasné
snizeného o pnpadnou indexaci Nefinanéniho pInéni odst. 4.5 nize) do 66-30 (Sedesatitficeti) dnl
moci poslednlho stavebnlho povolenl pro Investlcnl zamerke\laaéaemhe

ode dne

pr|s|usne ¢asti Zast vatku Flnancnlho pInéni prevede Investor vzdy do
pod  variabilnim

Fondu MC na
symbolem...........coooviiiiniinin

(d) Smluvni strany se dohodly, Zze Zlstatek Finanéniho plnéni se vzdy k 1.1. kazdého
kalendafniho roku automaticky zvySuje o primérnou roéni miru inflace podle indexu
spotfebitelskych cen za uplynuly kalendarm rok, ktery Je zverejnovan Ceskym statlsuckym
uradem a to pocmaJe rokem 2025'
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€. 3; bude-li to
k pFevodu pozemku treba Investor zajlsh vypracovam geometnckeho planu vymezupcmo

pozemky;

Investor vyzve MC k uzavfieni smlouvy o prevedenl
vlastnického prava k pozemkim a k prevzet| téchto pozemkul (véetné vSech soucasti, tj. zejména
v€etné na nich realizovanych komunikaci a jinych staveb atp., pfipadné, pokud tyto stavby
nebudou souéasti danych pozemkl, budou rovnéz prevedeny MC nebo jinému subjektu
uréenému ze strany MC jako samostatné véci) nejpozdéji do 3 mésicli od vydani kolaudaéniho
souhlasu s uzivanim posledni stavby uvedené v nasl. odst. 4.5 pism. a) az h), nejpozdéji vSak do
tfi let od uzavreni této smlouvy, bez ohledu na to, zda Investor stavby uvedené v nasl. odst. 4.5

Okomentoval(a): [A4]: Exafin: Jedno, resp. prvni Gzemni
rozhodnuti nemusi nutné znamenat, Ze budou vydana dalsi nutna
rozhodnuti... Narok na finanéni pInéni musi vzniknout az tehdy, kdy
bude povoleno umisténi komplexniho zéaméru.

Okomentoval(a): [A5]: VR: Nejlepsi by bylo, aby se cena za
»nefinancni plnéni“ nezapocitavala oproti finan¢nimu plnéni. Ale aby
ihned po tizemnim rozhodnuti doslo k Ghradé 100 % finan¢niho
pInéni (bez zapoctu) a aby MC néasledné platila Investorovi, kazdou
provedenou stavbu. Problém totiZ nastane, kdyz stavby Investor
nepostavi, a to ackoliv je jiz ,zapoétem” bude mit uhrazené

Okomentoval(a): [A6]: VR: Neexistuje raciondlni divod, aby
dochézelo k navazani finanéniho pInéni na kolaudaci. Samoziejmé,
Ze znacka ideal je uhrada 100 % finanéniho pInéni po 1. Gzemnim
rozhodnuti.

Okomentoval(a): [A7]: Exafin: Véc obchodni dohody. Komeréni
dohoda je timto nicméné dramaticky narusena v neprospéch
Investora, nedmérné zvysuje jeho vstupni finanéni (ndkladovou)
angazovanost, ktera jiz beztak byla navysena dokupem dodate¢nych
pozemkil a nekonzumaci existujiciho pravomocného tizemniho
rozhodnuti.

Splatky jsou nyni koncipovany tak, aby alespori trochu odrazely
kladny tok finanénich prostfedkd ve prospéch investora.

( okomentoval(a): [A8]: Exafin: dtto )
Okomentoval(a): [A9]: Exafin: Toto ustanoveni je sou&asti
navrhu smlouvy dle metodiky.

Okomentoval(a): [A10]: Exafin: Odstranénim daného textu je
popfena nevyhnutelna realita.

pism. a) a7 h), [realizoval.| Nevyzve-li Investor MC v uvedené Ihité-v&as, mize vyzvu k uzavieni
smilouvy uginit i MC, a to kdykoli po uplynuti Ihiity pro uginéni vyzvy ze strany Investora, nejdéle

vSak do tfi let po uplynuti [hity pro uéinéni vyzvy ze strany Investora [ Smluvnl strany se zavazuji
uzavfit kupni smlouvu s podminkami obvyklymi pro obdobné pfipady do 6—{_Lme5|cu od doruceni
vyzvy k uzavieni smlouvy; Smiuvni strany berou na védomi, Ze k uzavfeni této smlouvy bude
nezbytny souhlas Rady hl. m. Prahy. Investor prevede vlastnické pravo k pozemkim za cenu ve
vysi 10,- K& / 1 m2 pozemku bez zpevnénych ploch a za cenu 15,- K& za 1 m2 zpevnéného
vefejného prostoru; Smluvni strany se dohodly, Ze vy$e kupni ceny za 1 m2 pozemku bez
zpevnénych ploch a 1 m2 zpevnéného vefejného prostoru se vzdy k 1.1. kazdého kalendarniho
roku automaticky zvySuje o prlmérnou ro¢ni miru inflace podle indexu spotfebitelskych cen za
uplynuly kalendarni rok, ktery je zverejfiovan Ceskym statistickym ufadem, a to poginaje rokem
2025; celkové navyseni téchto jednotkovych kupnich cen pozemkl nepfesahne 20% puvodné
sjednané hodnoty. MC bere na védomi, Ze pozemky mohou byt zatiZeny sluZebnostmi
inZzenyrskych siti obsluhujicich lokalitu Investi¢éniho zaméru a dale pfipadné sluzebnostmi stezky
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Okomentoval(a): [A11]: VR: PGvodni znéni vibec
nepamatovalo na pfipad, Ze by Investor byt jedinou stavbu
nedokoncil. Fakticky by nemuselo k pfevodu pozemku dojit nikdy.
0Odkaz na smlouvu o smlouvé budouci vyrazné posiluje zavaznost
tohoto ujednani a zejména pak jeho soudni vynutitelnost.

Okomentoval(a): [A12]: Exafin: Toto je komeréné pro
investora naprosto nepfijatelné..

Investor se prece nemUze zavazovat k prodeji vlastniho majetku bez
souvislosti s realizaci projektu!

[ Okomentoval(a): [A13]: Exafin: dtto ]

Okomentoval(a): [A14]: Exafin: Delsi lhiita byla sjednana
2 toho diivodu, aby obec méla ¢as procedurdlné na vyzvu reagovat.
Zkraceni |hity je v jeji neprospéch.




4.5.

a/nebo cesty. Smiuvni strany vyslovné prohladuji, Ze toto ustanoveni smlouvy je ujedndnim
smlouvy o smlouvé budouci, ve smyslu ust. § 1785 obc¢anského zékonikuH

Investor jako dal$i Nefinanéni pInéni (vedle pInéni uvedeného v predchozim odst. 4.4)
vyprojektuje a za podminky vydani pfislusnych spravnich povoleni zrealizuje:

v Zarucené kvalité

a) Obvodovou komunikaci
b) chodniky a vefejna prostranstvi v Obvodové ulici, Pobytové ulici, v prostoru Prostupnosti
Uzemimlall
c) sadové Upravy a verejnou zelen
d) tzv. méstsky mobiliaF, tj. autobusové zastavky (viz Zakladni parametry), posezeni a détské
hfisté a stanovisté pro tfidény odpad (tak, jak vyzna¢eno v mapovém zakresu, ktery tvofi pfilohu
¢. 4);
e) systém likvidace destovych vod — vefejna ¢ast f) stoky splaSkové kanalizace
(i) z Pozemku Investiéniho zaméru
(i) z ul. Pohledna
g) vodovodni fady
h) vefejné osvétleni; a dale

pouze vyprojektuje (tedy nikoli zrealizuje)

i) projektovou dokumentaci ke stavebnimu povoleni pro stavbu komunikace mezi ul. Obvodova a
Boudova (souéasti neni majetkopravni vyporadani k pozemkdm pod stavbou).

Rozsah jednotlivych staveb pod pism. a) az h) této odrazky je znazornén v pfilohach této
Smlouvy, konkrétné v pfiloze ¢. 5 pro stavby pod pism. a) a b), v pfiloze €. 4 konkrétné pro
stavby pod pism. c) a d) a v pfiloze €. 6 konkrétné pro stavby pod pism. e) az h).

Naklady na vyprojektovani a realizaci Nefinanéniho plnéni jsou uvedeny v tabulce, jenz je
prilohou €. 7 této Smlouvy (naklady na vyprojektovani a realizaci stavby dle pism. h) vysSe,
vefejné osvétleni, budou mit hodnotu ,0). Smluvni strany se dohodly, Ze vySe naklad( na
vyprojektovani a realizaci Nefinanéniho pInéni se vzdy k 1.1. kazdého kalendafniho roku
automaticky zvySuje o primérnou roc¢ni miru inflace podle indexu spotiebitelskych cen za
uplynuly kalendaini rok, ktery je zvefejiiovan Ceskym statistickym tfadem, a to poginaje rokem
2025; celkové navyseni téchto nakladi na Nefinan¢ni plnéni nepfesahne 20% puvodné sjednané
hodnoty a, sou¢asné, k poslednimu navySeni (indexaci) nakladi na vyprojektovani a realizaci
Nefinan¢niho pinéni dle této véty dojde k poslednimu 1. lednu pfedchazejicimu dni piného
zapocteni vici Finanénimu plnéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze:

i. vySe uvedené stavby budou umistény na pozemcich uvedenych vySe v odst. 4.4 nebo na
pozemcich jinych na zakladé legitimniho pravniho titulu;

ii. Investor stavby uvedené vy$e dokonéi a vyzve MC k prevzeti dokonéené stavby a k uzavreni
smlouvy, na zakladé které prevede vlastnické pravo k pozemkim a k dokon¢enym stavbam jako
sougasti pozemkl nebo k stavbam jako samostatnym vécem na MC nebo do vlastnictvi hl. m.
Prahy &i organizace hl. m. Prahou k tomu uréené a pfeda pozemky i dokon&ené stavby MC nebo
do vlastnictvi hl. m. Prahy ¢i organizace hl. m. Prahou k tomu uréené ve |hitach a za podminek
stanovenych v odst. 4.4 vySe;

iii. Investor poskytne nebo postoupi na zhotovené stavby zaruku v délce trvani zaruky sjednané
mezi Investorem a zhotovitelem stavby, ktera nebude krats$i nez 5 let (v pfipadé vefejné zelené 2
roky). Zaruka se nevztahuje na opotfebeni béznym provozem. Zaru¢ni doba zacne plynout od
okamziku kelaudace|prevzeti stavby nebo jeji dasti MC}|

iv. 0 naklady vynaloZzené Investorem na vyprojektovani a realizaci Nefinan¢niho plnéni dle tohoto
odst. 4.5 se snizuje Finanéni pInéni Investora dle této Smlouvy; v pfipadé, Ze vySe Nefinanéniho
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Okomentoval(a): [A15]: Exafin: Toto doplnéni je za nas
v poradku.

Okomentoval(a): [A16]: VR: Zéruka vézana na kolaudaci
nedava smysl. Nelze odhadnout, zda bude ta kterd konkrétni stavba
v drzeni MC ve chvili, kdy bude kolaudovana.

Okomentoval(a): [A17]: Exafin: To by fakticky znamenalo, Ze
investor poskytuje zaruku $irsi, tj. ¢asové delsi, nez bude mit on sam
od dodavatele.




plnéni pfesahne vysi Finan¢niho plnéni, ma Investor pravo zapoc¢tu Nefinanéniho plnéni pouze
co do vySe Finan¢niho pInéni. Pro pfedejiti pochybnosti smluvni strany sjednavaji, Ze v pfipade,
Ze Nefinanéni pIinéni pfevysi Finanéni plnéni, neni MC povinna Investorovi tento rozdil nahradit,
kdy Investor se vyslovné vzdava svého prava takovyto rozdil po MC uplatfiovat.

této Smlouvy bude vzdy v Zarugené kvalitg||

Veskeré Nefinan¢ni plnéni Investora podle

5. Prevzeti PInéni Investora

5.1. MC se zavazuje prevzit Nefinanéni plnéni nebo jeho &ast dle podminek sjednanych vyse. MC
poskytne Investorovi za U€elem prevzeti a prijeti Nefinanéniho plnéni Investora nezbytnou
soucinnost.

5.2 MC prevezme Nefinanéni plnéni pouze s takovymi vadami a nedodélky, které nebrani uzivani
Nefinan¢niho plnéni, do vlastnictvi MC nebo HMP a spravy MC, pficemz MC je v uvedeném
pfipadé opravnéna:

i. pozadovat, aby Investor zjednal napravu, kdy Investor je povinen, v pfiméfené Ihaté
sjednané Smluvnimi stranami v pfedavacim protokolu, zjednat napravu a tyto nedostatky ¢i
nesoulad na své naklady odstranil a
neZJedna -li Investor napravu

vel |huté uvedené pod pism. (i) vySe, zajistit odstranéni téchto
nedostatkl sama nebo prostfednictvim tfeti osoby za cenu obvyklou v misté a dobé
napravy nedostatkd dle jejich povahy a pozadovat nahradu takto vynaloZenych nakladd po
Investorovi, pfi¢emz vy$i pozadovanych nakladt je MC povinna Investorovi sougasné se
#adosti o jejich thradu doloZit. Investor je povinen takovéto naklady ve lhaté 30 dnd MC
uhradit.

Nefmancnlho plnenl dle teto Smlouvv nese vzdy Inv

estor vée%hetemeh—nebe—zhetewtelum

6. Soucinnost samospravy

6.1. MC poskytne Investorovi nezbytnou souginnost v ramci své samostatné pisobnosti pro povoleni,
provedeni a dokonceni Investi¢éniho zaméru v mezich Zakladnich parametrd. Soucinnost dle
predchozi véty poskytne MC vzdy na zakladé ptedchozi vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni
soucinnosti po doruceni takové vyzvy v pfiméfené dobé a v rozsahu nezbytném a/nebo vhodném
k napInéni Gcéelu této Smlouvy.

6.2. MC se zavazuje — v ramci své samostatné ptsobnosti — poskytnout Investorovi souginnost k
vydani veskerych spravnich rozhodnuti pro U€ely realizace Investi€éniho zaméru v mezich
Zakladnlch parametru a poskytnout pe#ebnastanewska%souhlasy v rlzemch a procesech podle

6.3. Jakoukoli souginnost dle této Smlouvy poskytuje MC pouze v rdmci své samostatné pusobnosti a
v souladu s pravnimi pfedpisy. Pro vylou¢eni pochybnosti Smluvni strany konstatuji, ze MC neni
v rdmci poskytovani soucinnosti dle této Smlouvy opravnéna zasahovat do rozhodovani organu
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[ Okomentoval(a): [A18]: Exafin: Toto je patrné akceptovatelné. ]

Okomentoval(a): [A19]: Exafin: Dle mého nazoru je zésah
v neprospéch obce. Pokud by v protokolu nedoslo k dohodé o Ihité
pro zjednani napravy, kdy by mohla obec postupovat dle bodu ii.?

Okomentoval(a): [A20]: VR: Neexistuje raciondIni divod, pro¢
by méla MC pozadovat zaruky po komkoliv tfetim, nez po svém
smluvnim partnerovi

Okomentoval(a): [A21]: Exafin: Zmého pohledu opét zasah
primarné v neprospéch obce, ktera ztraci moznost vybéru (coz

v situaci, kdy ,,erudovanéjsim“ nositelem zaruky maze byt samotny
zhotovitel, nedava pfili§ smysl).

Okomentoval(a): [A22]: VR: Stanoviska jsou vydavana
spravnimi organy, jakozto ,,mocenskymi organy“, nikoliv v rdmci
samospravy. Povinnost MC je takto stanovena nesmysIné siroce, kdy
je opravdu velmi presahovéna ,soucinnost”.

Okomentoval(a): [A23]: Exafin: Nerozumim, pro¢ je
navrhovéno odstranéni konkretizace soucinnosti.




6.4.

6.5.

6.6.

Gfadu MC ani Magistratu HMP pfi vykonu statni spravy v pfenesené pisobnosti. Pfedmétem této
Smlouvy tak neni jakykoli zavazek MC, Ze rozhodnuti &i jiny spravni akt, o které Investor Zada
prislusny stavebni ufad, bude vydano.

MC poskytne v souvislosti s realizaci Investiéniho zaméru nezbytnou souginnost i formou (a)
zfizeni bezdplatayeh-vécnych bfemen pro uloZeni siti a vystavbu komunikaci pro motorova
vozidla a/nebo pro pé&si s podminkami a za cenu obvyklou pro obdobné pfipady |a/nebo (b)
poskytnuti pozemkl pro stavebni zabor_s podminkami a za cenu obvyklou pro obdobné
pfipady, to v8e na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi HMP a ptipadné svéfené do spravy MC.
MC dale umozni pfipojeni Investiéniho zaméru a/nebo jeho diléich &asti na stavajici veFejnou
infrastrukturu, tj. zejména na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu (liniové stavby a
inZenyrské sit&), ktera je ve vlastnictvi HMP a pFipadné svéfena do spravy MC, s podminkami a
za cenu obvyklou pro obdobné pfipady, za pfedpokladu, Ze to umozniuji technické a kapacitni
podminky. Uvedené plati i pro pfipad budovani a/nebo prekladky inZenyrskych siti jménem a na
ucet treti osoby disponuijici pfislusnym povolenim pfislusného regulatorniho organu pro provoz
a/nebo spravu takové inZenyrské sité, paklize se takové vydava (jednd se napf. o vystavbu
rozvodu elektrické energie, rozvod( pro distribuci plynu).

Investor timto bere na védomi, Ze néktera majetkopravni jednani MC podiéhaji zvlatnim
podminkam a omezenim stanovenym v pravnich predpisech, v€etné schvaleni a uvefejnéni
takového jednani ze strany Zastupitelstra MC. S ohledem na princip volného mandatu
jednotlivych zastupiteltl a povahu rozhodovani Zastupitelstva nemdze MC garantovat Investorovi
jakékoli budouci schvaleni majetkopravniho jednani. MC nenese ve vztahu k Investorovi
odpovédnost jenom proto, Ze nedojde ke schvaleni majetkopravniho jednani Zastupitelstvem MC.

MC si vyhrazuje moznost odmitnout poskytnout Investorovi souéinnost dle této Smlouvy, v
pripadech a v rozsahu, ve kterém:

i. by bylo poskytnuti souginnosti v rozporu s pravnimi predpisy;

ii. Investor pfi pfipravé nebo realizaci Investi¢niho zaméru nedodrzi Zakladni parametry;

nebo

iii. Investor jinak porusuje tuto Smlouvu.
MC je v takovém pFipad& opravnéna vyjadfit nesouhlas s Investiénim zamé&rem a neposkytovat
Investorovi souginnost podle Smlouvy, dokud nebude zjednana naprava. V takovém pripadé MC
musi o dlvodech pro odepreni soucinnosti Investora bezodkladné pisemné informovat.

6.7. Za spinéni vy$e uvedenych podminek se MC zavazuje zejména, nikoliv véak vyluéné, v ramci své

samostatné plsobnosti poskytnout Investorovi a/nebo tfeti osobé& disponujici pfisluSnym
povolenim pfislu§ného regulatorniho organu pro provoz a/nebo spravu pfislusné inzenyrské sité
v ramci nejbliz§iho zasedani prislusného organu MC prislusného k takovému ukonu (za
predpokladu dodani potfebnych podkladd Investorem ve Ihuté potfebné pro fadné projednani)
tyto [souhlasy & tuto souginnost: |

Okomentoval(a): [A24]: Exafin: Pfedmétem protiplnéni obce
neni mozné dodat dalsi zatéz na investora, doslo by k dalsimu
vychyleni smlouvy v neprospéch investora.

Bez ohledu na uvedené povazuji ndvrh za neurcity, vagni. Pokud
bude dojednana uplatnost, méla by byt sjednana vyse uplaty nebo
zpusob, jakym bude konkrétné kalkulovana.

Okomentoval(a): [A25]: VR: Pavodni ujednani je velmi
neurcité. Fakticky by davalo Investorovi moznost odstoupit dle jeho
aktudlniho napadu, s odkazem na jakékoliv, neurcité vymezené,
hlasovani zastupitelstva. Davalo by moznd smysl (ale ani tak by to
nebylo prospé$né pro MC) aby byla jednozna¢né uréena konkrétni
pozadovana rozhodnuti, nezbytnd pro smlouvu, ktera - pokud by
nebyla schvalena — by umoznila Investorovi odstoupit. Takto je to
vsak zcela neakceptovatelné.

Okomentoval(a): [A26]: Exafin: Odstranénim tohoto opravnéni
investora je potieba se ptat:

- Jaky tedy ma byt dusledek, pokud takova situace nastane?

- Jaky d@ivod by mél investor dale setrvavat ve spolupraci s MC?

i.  souhlas z titulu vlastnictvi s napojenim Investicniho zaméru na inZenyrské sité ve vlastnictvi
¢i spravé MC a uzitim takového napojeni pro jeho zamyslené Gcely, s podminkami a za cenu
obvyklou pro obdobné pripady;

ii. souhlas s dopravnim napojenim Investi¢niho zaméru, vcetné jeho jednotlivych staveb, na
vefejné komunikace, s podminkami a za cenu obvyklou pro obdobné pfipady;

iii. souhlas z titulu vlastnictvi s umisténim pfipojek a vedeni vS8ech inZenyrskych siti v
pozemcich ve vlastnictvi (svéfené spravé) MC v dané lokalité, véetné vstupt do komunikaci
a stavebnich zasah( do nich (v€etné uzavieni smluv o zfizeni sluzebnosti), s podminkami a
za cenu obvyklou pro obdobné pfipady;;

iv. souhlas z titulu vlastnictvi s prujezdem stavebni techniky a ostatnich vozidel, které budou
pro Investora Investiéni zamér stavebné realizovat, a to pouze a vyluéné ulicemi Na
Lhotkach a Jilovistska smérem od/k ul. Strakonicka (silnice |. tfidy €. 4), s podminkami a za
cenu obvyklou pro obdobné pripady;
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Okomentoval(a): [A27]: VR: Neexistuje divod, aby byly
jednotlivé souhlasy udélovany bezplatné.

Okomentoval(a): [A28]: Exafin: Paklize by byl souhlas déle
zpoplatnén, je potieba se ptat, co je protiplnénim MC viii
investorovi?




6.8.

v. souhlas z titulu viastnictvi s pfipojenim veskerych inzenyrskych siti, které budou vybudované
v rdmci Investi¢niho zaméru, na stavajici ¢i budouci inzenyrské sité ve vlastnictvi nebo ve
spravé MC a dale na ostatni inZenyrské sit&, které se nachazeji v pozemcich ve vlastnictvi
nebo spravé MC za podminky, Ze s timto napojenim vyslovi pfislusné souhlasy dotéeni
vlastnici a/nebo spravci téchto siti, s podminkami a za cenu obvyklou pro obdobné pripady;

vi. souhlas z titulu vlastnictvi, s kdcenim stromu a kefl v souvislosti s Investicnim zamérem
podminkami a za cenu obvyklou pro obdobné pripady:;;

LS

vii. souhlas z titulu vlastnictvi, s vynétim cilovych pozemkud ze ZPF, s podminkami a za cenu
obvyklou pro obdobné pripady:;.

Pro lodstranéni jakychkoliv_pochybnosti Smiuvni strany sjednévaiji, e #4dné z ustanoveni &l. 6

odst. 6.7, nepfedstavuje samo o sobé udéleni v ném predvidaného souhlasu. Takovy souhlas
bude vZdy u€inén samostatnym pravnim jednanim.

7. Odpovédnost Smluvnich stran

71.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Kazda Smluvni strana nese samostatné odpovédnost za fadné a v€asné pInéni jejich povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy.

MC neposkytuje a ani v budoucnu neposkytne Investorovi jakékoli zaruky nebo prohlaseni nebo
ujisténi za technickou, ekonomickou, urbanistickou ¢&i pravni realizovatelnost Investi¢niho zaméru
a transakci predpokladanych touto Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti a
Investor se vzdava prava na nahradu Ujmy z duvodu technické, ekonomické urbanistické Ci
pravni nerealizovatelnosti Investiéniho zameéru a/nebo transakci predpokladanych touto
Smlouvou nebo za jakékoli jiné obdobné skutecnosti. ¥ ické; ické;

Investor prohlasuje, Ze se pfed uzavienim této Smlouvy s odbornou péci seznamil s dostupnymi
technickymi, ekonomickymi, urbanistickymi a pravnimi riziky a limity realizace Investi¢niho
zaméru, vcetné zejména veSkerych omezeni. Investor dale prohlasuje, Zze si je védom
skutecnosti, Ze mohou nastat okolnosti, které zabranuji nebo v budoucnu zabrani, omezi &i ucini
obtiznéjsi realizaci Investicniho zaméru a/nebo transakci predpokladanych touto Smlouvou a
ostatnimi smluvnimi dokumenty. MC bere na védomi a souhlasi, Ze tuto Smlouvu a ani 2adné jeji
ustanoveni nelze vykladat jako povinnost /zavazek Investora projektovat, zazadat o pfislusna
povoleni Investiéniho zaméru a ani realizovat Investi¢ni zamér, pficemz vySe uvedené je véci
vyluéné uvahy Investora. Pokud vSak Investor pfistoupi—kzahaji realizaci Investicniho
zamérunékterénebo—vSech—vySeuvedenych&innosti—j- eali i vestiéniho-zaméry, je
povinen postupovat v souladu s touto Smlouvou_vl|celém |ejim rozsahu. Pro odstranéni
jakychkoliv_pochybnosti Smluvni strany sjednavaji, Ze za zahajeni realizace Investi¢niho zaméru
je_povazovano jeho prvni podani ve vztahu ke stavebnimu Ufadu s Zzadosti o vydani uzemniho

Okomentoval(a): [A29]: VR: Umoznuije diskusi o tom, zda
souhlas udélen jiz byl ¢i ma byt udélen do budoucna

Okomentoval(a): [A30]: VR: Pavodni verzi 7.2 Ize povazovat za
mimoradné nestandardni a pro MC krajné nevyhodnou. Fakticky
umozniuje Investorovi odstoupit kdykoliv dle jeho aktudlniho
napadu. Celd smlouva tak postrada jakykoliv smysl.

Okomentoval(a): [A31]: Exafin: Je logické, ze pokud se
investor rozhodne projekt nerealizovat (z jakékoliv divodu), zanikne
davod, pro¢ je smlouva uzaviena a ziistane zachovan status quo.
Investor nemuze pfipustit situaci, ze by musel ze smlouvy plnit aniz
by sdm projekt realizoval. Bylo by to proti veskeré komer¢ni logice.

[ Okomentoval(a): [A32]: VR: 7.3. je obdobou 7.2. ]

rozhodnuti neb stavebniho povoleniH

MC nenese odpovédnost za nespinéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zakonem
vynuceného jednani na zakladé vysledku mistniho referenda, které bylo iniciovano pfipravnym
vyborem. MC souc¢asné v uvedenych pfipadech nenese odpovédnost za $kodu, kterd by tim

Okomentoval(a): [A33]: Exafin: Podle navrhu ustanoveni by
investor de facto prevzal povinnost zamér realizovat po zahajeni
povolovaciho procesu.

Opét komeréné naprosto neakceptovatelné.

mohla vzniknouj.

MC za podminek v této Smlouvé uvedenych nenese odpovédnost za neschvaleni a nevydani
spravnich rozhodnuti. MC sougasné v uvedenych pfipadech nenese odpovédnost za $kodu,
ktera by tim mohla vzniknout.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkera omezeni a vylou€eni odpovédnosti za Ujmu a limitace
nahrady djmy jsou:

i. siednana s ohledem na zvlaétni postaveni MC, ktera neni autorem ani spoluautorem
Investiéniho zaméru, a nemulze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti
Investora nebo za jina rizika vyplyvajici z Investi¢niho zaméru;

ii. siednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora; a

iii. Smluvnimi stranami povazovana za sjednana v souladu s dobrymi mravy a vefejnym
poradkem.

8. Zajisténi zavazku ze Smlouvy
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[ Okomentoval(a): [A34]: Exafin: Za nas akceptovatelné. ]




8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

V pfipadé prodleni Investora s Uhradou finanéniho pInéni dle ust. odst. 4.3. pism. c) této Smlouvy
se Investor zavazuje uhradit na vyzvu MC ve I|hité 30 dné smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z
dluzné ¢astky za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti.

V pfipadé poruseni povinnosti Investora stanovené v odst. 9.3. této Smlouvy nepostoupit nebo
neprevést prava a povinnosti z této Smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu MC, se
Investor zavazuje na vyzvu MC uhradit MC ve |haté 30 dnéi smluvni pokutu ve vys$i odpovidajici

[dvoinasobku [Firanéaimu-Finanéniho pinéni dle této Smiouvyl. |

V' pfipadé poruseni povinnosti Investora poskytnout Nefinanéni plnéni se Investor zavazuje
uhradit MC (i) jako nahradu zplsobené Gjmy &astku uvedenou v Pfiloze &. 7 jako naklad na
danou ¢&ast (polozku) pfisluSného neposkytnutého Nefinanéniho pInéni, a k tomu (ii) smluvni
pokutu ve vySi 1005.000.000,- K& za kazdou jednu takovou ¢&ast (poloZzku) neposkytnutého
Nefinanéniho pin&nli.|

Strany vyslovné prohlasuji, Ze povazuji vysi smluvni pokuty za pfiméfenou vzhledem k povinnosti,
kterou smluvni pokuta zajistuje.

. Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty sou¢asné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje.
. Zaplacenim smluvni pokuty sou¢asné neni dotéeno pravo na nahradu $kody v rozsahu, v jakém

tato neni kryta narokem ze smluvni pokuty. Uvedené neplati pro odst. 8.3., ktery stanovi
komplexni vypofadani pro tam uvedené pfipady.

Prechod a postoupeni Smlouvy
Prava a povinnosti z této Smlouvy pfechazeji na pravni nastupce Smluvnich stran.
V pfipadé umyslu Investora prevést sva prava a povinnosti k Investiénimu zaméru, Pozemkdm

nebo kterékoli jejich &asti, na jiny subjekt, je Investor povinen MC o tomto svém umyslu bez
zbyte€ného odkladu a v pfiméfeném predstihu pisemnou formou vyrozumét.

Tato Smlouva, jednotlivA prava a povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici nesmi byt postoupeny
nebo prevedeny bez predchozmo plsemneho souhlasu ostatmch Smluvmch stran }ehez—ude\lem

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné pravni nastupce v¢as prokazatelné informovat
o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pfipadnych pozdéjsich dodatku.

Investor neni opravnén jednostranné zapocist své pohledavky vzniklé z této Smlouvy vaci
pohledavkam MCnestanovi-li-tato-Smilouva jinakl. |

10. Trvani Smlouvy
10.1. Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, a to do:

i. Uplné realizace transakci prfedpokladanych touto Smlouvou véetné poskytnuti celého
PInéni Investora, dokonceni veSkeré vystavby, a zprovoznéni veskerych staveb v
ramci Investiéniho zaméru;

ii. Fadného zfizeni a vzniku vSech sluzebnosti a vécnych ¢&i jinych prav podle této
Smlouvy;

iii. vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této
Smlouvy,

podle toho, ktera z vySe uvedenych skuteénosti nastane pozdéji.

10.2. Odstoupeni od této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vyluéné

z ddvodl stanovenych v této Smlouvé nebo dle Ob&anského zakoniku.
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Okomentoval(a): [A35]: VR: Smluvni pokuty jsou s ohledem na
rozsah projektu nastaveny nesmysIné nizké.

Okomentoval(a): [A36]: Exafin: Nerozumim logice navy3eni
smluvni pokuty.

[ Okomentoval(a): [A37]: Exafin: dtto ]

Okomentoval(a): [A38]: VR: Neexistuje spravedlivy divod,
umoznit zménu Géastnika smlouvy bez ,,vyslovného souhlasu” MC.
Postaci, aby se nékde napsalo $patné datum, nebo se listina zalozila
do nespravného 3anonu a cely projekt mize byt preveden na S.r.o. s
historii jeden tyden a bezdomovcem, ktery je jeho jednatelem...

Okomentoval(a): [A39]: Exafin: Omezeni ve smyslu uvedenych
uprav jsou pro nas neakceptovatelné.

Okomentoval(a): [A40]: Exafin: Toto je popfeni principli
uvedenych v ¢l. 4.3




10.4. Odstoupeni vyvola Gcinky, je-li fadné doru¢eno druhé Smluvni strané. Plnila-li Smluvni Etrana
zCasti, muZe odstupujici Smluvni strana od smlouvy odstoupit jen ohledné nesplnéného zbytku

&é—Odstoupeni od smlouvy se nedotykd prava na zaplaceni smluvni
pokuty nebo droku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu $kody vzniklé z poruseni
smluvni povinnosti ani ujednani, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat strany i po
odstoupeni od smIouvyH

11. Zavéreéna ustanoveni

11.1. Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se vzajemné informovat o vSech
podstatnych okolnostech tykajicich se této Smlouvy a Investi¢niho zaméru.

11.2. Smluvni strany potvrzuji, ze zakladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani Smiuvnich
stran a kazda ze Smluvnich stran méla pfilezitost ovlivnit obsah zakladnich podminek této
Smlouvy.

11.3. Smluvni strany nespatfuji divod pro pouziti ustanoveni o slabsi strané ve smyslu § 433
Obc¢anského zakoniku.

11.4. Tuto Smlouvu Ize ménit pouze na zakladé pisemné dohody Smluvnich stran. Za pisemnou
formu nebude pro Ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych &i jinych elektronickych
Zprav.

11.5. Tato Smlouva, jakoZz i veskeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se Fidi ¢eskym
pravem. K feSeni sporli z této Smlouvy a ostatnich Smluvnich dokumentll a sporti s nimi
souvisejicich, budou pfislusné pouze ¢eské soudy.

11.6. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné, neucinné ¢i nicotné, nedotyka
se tato skute¢nost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu
dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy novym ustanovenim platnym a u¢innym, které
bude nejlépe odpovidat plivodné zamyslenému ucelu.

11.7. Tato Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu posledni ze Smluvnich stran a
Uginnosti uvefejnénim v Registru smluv ve smyslu zakona ¢. 340/ 2015 Sb.. Zvefejnéni v
Registru smluv zajisti MC.

11.8. Uzavfeni této Smlouvy schvalilo zastupitelstvo MC na svém zasedani dne [...], usnesenim &. [...].
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Okomentoval(a): [A41]: VR: Opét moZznost Investora
odstoupit, kdykoliv ho napadne. Jestlize by sdm podal v pribéhu
stavebniho fizeni zpétvzeti navrhu, urcité k vydani povoleni
nedojde...

Okomentoval(a): [A42]: Exafin: Ve zde jmenovanych
pripadech by Investor pravo odstoupeni mit mél, protoze Financni a
Nefinanéni pInéni se zavazuje poskytnout za jistych podminek.
Nebudou-li splnény, neni Zadny legitimni divod plnéni poskytovat.

Okomentoval(a): [A43]: VR: 10.4. a 10.5. - preformulovéno
pravnim jazykem, véetné citace zakonného ustanoveni, na které bylo
odkazovano — nejednd se o obsahovou zménu, pouze formalni.

Okomentoval(a): [A44]: Exafin: Jaka je pfesné pfedstava, ze by
to mohlo fungovat? Pokud Investor poskytne projektové plnéni
podle ¢l. 4.5 a obec pak neposkytne soudinnost, potom ma byt jaky
rezim? Obec si ponechd projekty a poskytne za né néjakou ndhradu
nebo nikoli? S ohledem na celkovou dikci smlouvy by patrné
nemusela. Takové vyporadani je ale nekorektni, pGvodni nastaveni
bylo zcela férové.

Okomentoval(a): [A45]: Exafin: Po peclivém zvazeni
povazujeme plvodni ustanoveni za vyvazené a lepsi.




11.9. Tato Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze Smluvnich stran obdrzi po
jednom vyhotoveni.

11.10. Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu dobrovolné, dle jejich pravé, vazné a svobodné vdle.
11.11. Nedilnou soucasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Ptiloha ¢. 1 - Zakres zavaznych parametr( Investi¢niho zameéru
Priloha €. 2 - Zakres Pozemk( do katastralni mapy

Ptiloha &. 3 — Zakres pozemku predavanych MC

PFiloha €. 4 — Zakres mobiliafe a zelené

PFiloha €. 5 — Zakres komunikaci pro motorova vozidla a pro pési
Pfiloha €. 6 — Zakres inZzenyrskych siti

Priloha ¢. 7 — Tabulka naklad(l na Nefinanéni pinéni

[STRANA S PODPISY NASLEDUJE]

V[..]dne[..]

Méstska ¢ast Praha-Lipence
Mgr. Lenka Kadlecova, starosta
\Y dne

EXAFIN developerska, s.r.o.
Ing. Milan Benda, jednatel

11z11



