
Zápis z 13. jednání Stavební komise Rady 
městské části Praha-Lipence dne 14. 5. 2025 
 
Účastníci: Martin Vanko (předseda), Karin Tvrdá, Michal Zahradník, Radek Procházka, Richard 
Kobza. Omluveni: Karel Heřman, Marek Janka, Karel Krůta a Jan Kadlec. 
Hosté: Ing. arch. Tereza Fenyková, Ing. Michal Fenyk, městský architekt Mgr. Ing. Milan Kopeček, 
MBA, starostka Lenka Kadlecová 
 
Komise je schopna usnášet se, je přítomno 5 z 9 členů. Závěry a doporučení komise jsou platné, 
hlasuje-li pro ně nadpoloviční většina přítomných členů komise, v případě rovnosti hlasů rozhoduje 
hlas předsedy komise. 
 
Kontakt: Martin Vanko, martin.vanko@mclipence.cz 

Program 
1.​ Studie domova pro seniory na hasičském hřišti 
2.​ Návrh společnosti Natland na novou výstavbu v Lipencích 
3.​ Návrh na pořízení změny územního plánu u pozemků 2190/4, 2188/2 a 2190/5 
4.​ Žádost o souhlas s uložením vodovodního řadu do pozemků 940/1 a 2263/12 

1. Studie domova pro seniory na hasičském hřišti 
Představení studie domova pro seniory se zvláštním režimem, který plánuje společnost Clementas 
postavit na hasičském hřišti (parcela 633/4). Studii přijeli z Rychnova nad Kněžnou představit Ing. 
arch. Tereza Fenyková a Ing. Michal Fenyk. 
V domově se bude podle studie o 148 klientů vyžadujících nepřetržitou péči starat cca 100 
zaměstnanců v třísměnném provozu včetně sester, pečovatelů, sociálních pracovníků, 
administrativních pracovníků atd. Budova o půdorysu L má být čtyřpodlažní s jedním podzemním 
podlažím. Parkoviště má 35 míst + 12 dalších míst v zelené ploše. Areál bude ohrazen plotem a 
veřejnosti přístupný pouze při zvláštních akcích. V rámci provozu zařízení by mělo být pro občany 
Lipenců umožněno využívání služeb praktického lékaře, odběru stravy a případně dalších služeb. 
Členové komise a architekt Kopeček měli ke studii řadu připomínek týkajících se např. odpadového 
hospodářství, zasakování dešťových vod, zelené střechy, prostupnosti z ulice K průhonu do ulice Pod 
Lečí a harmonogramu. Funkce stavby je v souladu s územním plánem, forma a vzhled objektu by si 
zasloužily větší pozornost a budou ještě předmětem písemných připomínek. 
Více o investorovi: https://clementas.cz 

Usnesení 6/2025 
Stavební komise se seznámila se studií domova pro seniory se zvláštním režimem, která tvoří 
přílohu č. 1 zápisu, a požádala městského architekta Ing. Kopečka o shrnutí připomínek v co 
nejkratší lhůtě. 
 
Pro: Vanko, Tvrdá, Zahradník, Procházka, Kobza 
Proti: - 
Zdržel/a se: - 

mailto:martin.vanko@mclipence.cz
https://clementas.cz


2. Návrh společnosti Natland na novou výstavbu v Lipencích 
Jednání s Natlandem o nové výstavbě probíhají od roku 2018. Aktuální návrh ze 6. května, který je 
přílohou tohoto zápisu, předložila k projednání stavební komisi rada městské části. K návrhu má 
městská část ještě řadu připomínek, např. k vysokému počtu bytů, nejasnosti některých ilustrací 
prezentace, půdorysu a umístění nebytové stavby a směně pozemků 12 a 3. Komise se seznámila 
také se stanoviskem UZR MHMP k záměru investora. 
Členové komise diskutovali mimo jiné o tom, zda by bylo v lokalitě Villas možné snížit podlažnost při 
zachování HPP, zda má investor ke svému záměru vyjádření IPR, jakou formu může mít záruka za 
úplnou realizaci záměru, zda by parter ve Villas mohl být využit pro nebytové prostory a jak smluvně 
zaručit kvalitu nebytové stavby. 

Usnesení 7/2025 
Stavební komise se seznámila s aktuálním návrhem společnosti Natland na výstavbu v 
lokalitách Villas a Lipenecký park fáze 2, který tvoří přílohu č. 2 zápisu. 
 
Pro: Vanko, Tvrdá, Zahradník, Procházka, Kobza 
Proti: - 
Zdržel/a se: - 

3. Návrh na pořízení změny územního plánu u pozemků 
2190/4, 2188/2 a 2190/5 
Pozemek 2190/5 o výměře 20 019 m2 a přilehlé malé parcely jsou v územním plánu zónovány jako 
NL – louky, pastviny. Vlastníci z Prahy 2 požadují změnu funkčního využití na OB-B – čistě obytná 
zástavba, a to za účelem výstavby rodinných domů. Jako důvod uvádějí nápravu stavu, kdy do roku 
1993 mělo být možné území využít ke stavbě rodinných domů. Podnět na změnu územního plánu je 
přílohou č. 3 tohoto zápisu. 

Usnesení 8/2025 
Stavební komise nesouhlasí se změnou územního plánu u pozemků 2190/4, 2188/2 a 2190/5 v 
k. ú. Lipence z NL na OB-B. Rozšiřování zastavitelných ploch a následná výstavba obytných 
budov zvyšuje zátěž na infrastrukturu městské části, která je již nyní nedostatečná. 
 
Pro: Vanko, Tvrdá, Zahradník, Procházka, Kobza 
Proti: - 
Zdržel/a se: - 

4. Žádost o souhlas s uložením vodovodního řadu do pozemků 
940/1a 2263/12 
Žádost, situační výkresy a souhrnná zpráva tvoří přílohy 4–7 tohoto zápisu. 

Usnesení 9/2025 
Stavební komise nesouhlasí s uložením vodovodního řadu do pozemků 940/1 a 2263/12 podle 
přiložené žádosti, aniž by byla zároveň komplexně řešena budoucí obslužná komunikace nové 
zástavby v této lokalitě. 
 



Pro: Vanko, Tvrdá, Zahradník, Procházka, Kobza 
Proti: - 
Zdržel/a se: - 

Přílohy 
1.​ Studie domova pro seniory se zvláštním režimem + připomínky městského architekta 
2.​ Návrh Natlandu na novou výstavbu v Lipencích 
3.​ Podnět na pořízení změny územního plánu u pozemků 2190/4, 2188/2 a 2190/5 
4.​ Žádost o souhlas s uložením vodovodního řadu do pozemků 940/1a 2263/12 
5.​ Koordinační situace 
6.​ Pozemková situace 
7.​ Souhrnná zpráva 
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