Zapis z 9. jednani Stavebni komise Rady méstske
casti Praha-Lipence dne 17. 1. 2024

Ugastnici: Martin Vanko (pfedseda), Karin Tvrda, Michal Zahradnik, Marek Janka, Karel Hefman
Omluveni: Jan Kadlec, Karel Krata

Komise je schopna usnaset se, protoze je pfitomno 5 ze 7 ¢lenl. Zavéry a doporuceni komise jsou
platné, hlasuje-li pro né nadpolovi¢ni vétSina pfitomnych ¢leni komise, v pfipadé rovnosti hlas(
rozhoduje hlas pfedsedy komise.

Kontakt: Martin Vanko, martin.vanko@mclipence.cz

Program

1. Z&dost pana Kréle o zapodteni ¢asti vyméry obecniho pozemku 2251/2 do vypo&tu
koeficientu podlaznich ploch u pozemku 2251/6

2. Zamér vytvorit pozici méstského architekta pro Lipence

3. Diskuse k moznym zamérim spolecnosti Spolumajitelé v Lipencich

1. Zadost pana Krale o zapoéteni ¢asti vyméry obecniho
pozemku 2251/2 do vypoctu koeficientu podlaznich ploch u
pozemku 2251/6

Projednavani tohoto bodu se zucastnil Zadatel FrantiSek Kral. Stavebni komise se véci zabyvala jiz v
dubnu 2023 a s ndvrhem nesouhlasila z téchto divodu:

1. Ve chvili, kdy Zadatel vyuzije HPP na svou stavbu, nebude jiz mozné, aby tyto HPP vyuzila
kdykoliv poté ke svym potfebdm méstskd ¢ast (a to ani pro vybudovani napt. parkovacich
stani nebo otocky).

2. Pro vyuziti HPP z pozemk( méstské ¢asti nemaiji Lipence stanovena zadna pravidla,
umozneéni vyuziti HPP jednomu stavebnikovi vytvofi precedens pro dalsi zajemce.

3. Absence evidence: neni nastaven zadny zpUsob, jak evidovat ,tézbu”“ HPP. Na exponovanych
mistech by bylo prakticky nemozné zajistit evidenci vyuziti HPP pozemku, a to jak z pohledu
duplicit vyuziti, tak z dGvodu vytéZenosti Ci nevytézenosti pozemku, ale i z hlediska
argumentace v pfipadé vice zdjemci na jednom misté.

4. Kvyuziti HPP by bylo tfeba znaleckého posudku, na jehoz zakladeé je vyuziti HPP zpoplatnéno
(jedna se v podstaté o vycisleni znehodnoceni pozemkuy, tj. cena pozemku stavebniho minus
cena pozemku nezastavitelného).

Pan Kral prosel vSechny obecni pozemky na LV 1655 a uvadi, Ze s podobnou zadosti by mohli
teoreticky prijit vlastnici pouze dvou az péti dalsi parcel, a ze tedy precedens nehrozi. Pokud bude
moci vyuzit obecni pozemek k navyseni podlazni plochy, slibuje, ze parkovaci stani na na obecnim
pozemku na tomto misté vybuduje na vlastni naklady, a to v€etné patficné dimenzované opérné zdi.
Zamyslenad stavba iz nyni vyuziva podminéné pripustného koeficientu HPP 0,3 stejné jako stavby na
sousednich pozemcich.

Stavebni komise véc projednala bez usneseni a obraci se na radu méstské ¢asti, aby rozhodla o
budoucim vyuziti parcely 2251/2. Pokud rada rozhodne, Ze by zde mohlo byt parkovisté, pak Ize dale
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jednat o pfipadném “odprodeji” ¢asti vyméry na zapocet HPP na pozemku 2251/6 po provedeni
znaleckého posudku. Protihodnotou by pak mohlo byt vybudovani parkovacich mist podle navrhu
Zadatele. Pokud obec pro tuto plochu zadné vyuzZiti nenajde, Ize jednat o odprodeji ¢4asti parcely
Zadateli.

2. Zamer vytvorit pozici méstského architekta pro Lipence

Rada zvazuje vytvofit pro Lipence roli méstského architekta. Byl*a by to externista/externistka na
podobném smluvnim principu, jako je pravni poradce pan Mulag. Specifikace role by byla stanovena
ve spolupréaci s Ceskou komorou architektd, rovnéz tak i rozsah predpokladané spoluprace. Méstsky
architekt by byl vybran ve vefejném konkurzu, s jehoZ organizaci by nd&m pomohla CKA.

Usneseni 1/2024

Stavebni komise vita zamér zridit roli méstského architekta pro méstskou ¢ast Prahu-Lipence
ve spolupraci s Ceskou komorou architekt.

Pro: Janka, Tvrda, Vanko, Zahradnik, Hefman
Proti: -
Zdrzel/a se: -

3. Diskuse k moznym zamérim spolecnosti Spolumaijitelé v
Lipencich

Spole¢nost Spolumaijitelé ziskala v ramci vypofadani spoluvlastnictvi zbraslavského panstvi rozsahlé
pozemky pfimo navazujici na zastavéné uzemi centralni ¢asti Praha-Lipence, viz mapa v pfiloze. 14.
prosince probéhlo seznamovaci setkani lipeneckych zastupitel a ¢lenl stavebni komise se zastupci
Spolumaijiteld.

Komise tuto véc projednala bez usneseni. Shodli jsme se, ze Ize pfedpokladat zamér nového
vlastnika zastavét pozemky 2265/6 (14 ha, nezastavitelna plocha), 2265/8 (7 ha, nezastavitelna
plocha), 2259/8 (4,1 ha, nezastavitelna plocha), 2257/1 (5,4 ha, cca ¥z nezastavitelna plocha, 2
OB-B), 2249/1 (5,9 ha, OB-B), dale 2181/4 (5,9 ha, nezastavitelna plocha), 2179/1 (2,5 ha,
nezastavitelna plocha) a dalSich mensich parcel v celkové vymére presahujici 45 ha, z toho asi 36 ha
by vyZadovalo zménu uzemniho planu. Do tak velkého uzemi Ize vméstnat bytové jednotky pro
nékolik tisic lidi.

Takovy zameér, ktery by zcela zménil charakter nasi obce a ktery by vyZzadoval souhlas méstské asti
se zménami Uzemniho planu, bude tfeba dikladné projednat s vefejnosti. Pokud by se mél realizovat,
obec by méla trvat na tom, aby soucasti developmentu byla Skola, Skolka a dal$i obCanska
vybavenost, vefejna prostranstvi a aby byla zajiSténa prostupnost a dopravni obsluznost.

Priloha

Mapa pozemku Spolumajiteld
SPM-Lipence-mapa-A2-0823-b-2_02.pdf



