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1. uvobD

Uzemni studie Lipence (dale také studie nebo US) je pofizovana z podnétu pofizovatele ve
spolupraci s MC Praha-Lipence. Ve smyslu § 67 odst.1 zakona &. 283/2021 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni (dale jen stavebni zakon) uzemni
studie navrhuje, provéruje a posuzuje mozna feseni vybranych problému v Gzemi, které by
mohly vyznamné ovliviiovat nebo podmifovat jeho vyuziti a uspofadani.

Tento material nenahrazuje, ale doplfiuje material nazvany ,Neopominutelné body zadani Uzemni
studie” zaslany na UZR MHMP v 01/2025. V pfipadé obsahové kolize obou materialt bude
upfednostnén obsah formulovany v tomto doplfiujicim materialu.

Teze MC Praha-Lipence k tvodu US

US bude respektovat Gzemnim planem vymezené verejné prospésné stavby (VPS) a vefejné
prospésna opatreni (VPQO), pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit.

V odlvodnénych a vyznacenych pfipadech je mozné navrhnout odchylna nebo i nova feSeni

v plochéch a v traséch VPS/VPO pro oblanskou vybavenost (zejm. stavby pro $kolska zarizeni),
vefejna prostranstvi a navrhovanou verejnou technickou a dopravni infrastrukturu, ktera se mohou
stat soucasti podnétu pro zménu tzemniho planu.

2. UCEL UZEMNIi STUDIE

(1) Uzemni studie bude slouzit primarné a predevsim v cilovém stavu jako neopominutelny podklad
pro rozhodovani v Uzemi.

(2) Data o schvaleni moznosti vyuziti US budou vioZena do evidence izemné planovaci &innosti.
(3) Uzemni studie mtize doplitkové slouZit, bude-li to dostatecné pfesvédgivé odborné prokazano:

- jako podklad pro novou Uzemné planovaci dokumentaci hl. m. Prahy,
- jako podklad pro zménu Uzemniho planu sidelniho utvaru hl. m. Prahy.

Teze MC Praha-Lipence k téelu US

V uzemni studii je tfeba respektovat obecna zakonna ustanoveni pro vymezeni ploch vefejnych
prostranstvi, pro plochy obCanské vybavenosti pro plochy a trasy vefejné technické a dopravni
infrastruktury, které budou vymezeny jak v tizemi nyni k zastavéni uréenému platnym UP, tak i Gzemi
ve vyhledu ¢i nyni k vystavbé neuréenému.
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3. CILE UZEMNIi STUDIE

(1) Studie provéfi moznosti nejvhodnéjiho prostorového usporadani sidelniho dtvaru MC Praha-
Lipence. Dale proveéfi optimalni zplsoby vyuziti zastavitelnych ploch a jejich navaznost na stavajici i
nové navrhované obytné struktury s dlirazem na vhodny mix funkci a prostupnost feSenym tuzemim
s akcentem ke vSem moznym vhodnym druh(m dopravy v€. pési a cyklo, s pfihlédnutim k navyseni
parkovacich kapacit a zejména k zokruhovani tzemi plnohodnotnou MHD (ij. nikoliv jen minibusy)

s novymi pozicemi zastavek MHD.

Cilem studie neni navrhnout samostatné nové obytné a komercni plochy, ale pfedevsim je cilem
studie navrhnout plochy vefejnych prostranstvi, obéanské vybavenosti a verejné technické a
dopravni infrastruktury (dale jen TIDI) a jejich funk&ni provazani v ndvaznosti na existujici zastavbu
i uvazovanou novou obytnou a komer¢ni zastavbu, ktera bude pfipustna pouze a jen za predpokladu,
Ze plochy vefejnych prostranstvi, obanské vybavenosti a TIDI budou navrZeny v takové kapacité,
ktera uspokoji sou€asné pozadavky existujici i nové zastavby.

(2) Studie definuje v uzSim feSeném uzemi:

- koncepci vefejnych prostranstvi — uli¢nich prostranstvi (ulice a namésti) a nestavebnich bloku (tj.
zejm. parkdl, kdy plnohodnotné pfevezme studii Parku Soutok od NORMA — Architekti - Ing. Arch.
Jana Moravcova): hierarchie, dimenze a charakter;

- koncepci zastavby stavebnich blok(i a pozemk(: charakter zastavby, vy$ka zastavby (vySkové
hladiny), zpUsob vyuziti, kapacita zastavby jednotlivych bloku;

- koncepci a feSeni infrastruktury: modro-zelené, dopravni (v€. dopravy v klidu, zokruhovani MHD a
plnohodnotného nikoliv alibistického vyfeseni ,ESICKA* — ul. Josefa Houdka / Cernosicka),
technické (v€. inzenyrskych siti zejm. kanalizace a vodovodu a pfislusnych zafizeni), vefejné
vybavenosti.

(3) Studie definuje v SirSim feSeném uzemi:

- vazby péSich cest, cyklotras a silni¢ni sité.

Teze MC Praha-Lipence pro zékladni koncepci Fe$eného uzemi

Zakladni koncepci rozvoje feseného tzemi je vytvoreni podminek pro vznik co nejkvalitnéjsiho
urbanistického utvaru co mozné nejvice vychazejiciho z urbanistickych princip zahradniho
meésta, a tedy nikoliv zahu$téné sidlistni struktury, po strédnce funkéni i estetické, s dostateéné kvalitni
a kapacitni vefejnou infrastrukturou (verejna prostranstvi, obéanska vybavenost, dopravni a technicka
infrastruktura).

Urbanistickd kompozice bude feSit rozvoj uzemi s ohledem na jeho hodnoty a podminky, aby bylo
dosazeno jednoty formy a obsahu a téz s cilem estetického a kompozi¢niho uspofadani prostoru,
pfirodnich a stavebnich prvki do komponovaného souboru s kvalitnim a charakterové pestrym
prostfedim.

V navrhu uzemni studie bude navrzena zejména ramcova parcelace, sit’ hlavnich komunikaci s
ohledem na navazujici okoli, obsluhu a udrzbu tzemi. Dale bude v navrhu navrZeno a ovéreno
napojeni na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie rozpracuje a zpfesni prvky prostorové regulace a plosného vyuziti feseného tzemi s
ohledem na poZadavky a podminky dané sou¢asnym prazskym tuzemnim planem a taktéz budoucim
Metropolitnim planem a platnym zékonnym ramcem, a to v€éetné moznosti snizeni podlaznosti z
duvodu zavéri z referenda a ochrany estetickych hodnot uzemi.
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4, VYMEZENi A CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMi

4.1 VYMEZENI

(1) Redené Gzemi o rozloze cca 8,2 km? (z toho cca ... ha uz$i FeSené Uzemi) se nachazi na
katastralnim uzemi Lipence, je to tedy celé Uzemi méstské Casti Praha-Lipence. Uzemi je ¢lenéno na
dvé urovné podrobnosti:

- uzSi feSené uzemi, kde bude navrzena koncepce rozvoje s délenim na stavebni a nestavebni
bloky a uli¢ni prostranstvi,

- 8irSi FeSené uzemi pro navrh koncepce navazujicich ploch krajiny, které v plose, kde je navrhovan
,Park Soutok* od NORMA Architekti, pIn& pfebira tento navrh. Pokud dojde zpracovatel US k
zaveru, ze Cast Sirdiho feSeného uzemi vyZzaduje podrobnéjsi feSeni, doplni je se souhlasem
pofizovatele.

(2) Hranice feSeného uzemi je vyznacena v pfiloze €. 1. Po dohodé s pofizovatelem mU(ze byt hranice
feSeného uzemi dle navrhu zpracovatele US upravena.

4.2 CHARAKTERISTIKA UZEMi

(1) Z hlediska uspofadani hl. m. Prahy se feSené Uzemi nachazi na jihozapadnim okraji Prahy a tvofi
zde jeji hranici. V SirSich vztazich komunikacemi a vnéjSim pfirodnimi limity vymezeny prostor
méstské €asti Praha-Lipence tvofi viceméné izolovany celek na hranici zastavby a volné krajiny.

Jedna se o pfiméstskou zastavbu s pfirodou v okoli, bezprostfedni navaznosti na planovany Park
Soutok, pfirodnimi prvky uvnitf sidla (aleje, potoky vedené kdysi ulicemi), rozmanitosti jednotlivych
oblasti pfi zachovani spoleéného méfitka (rodinné domy v zahradach), z ¢asti zachovalou plvodni
vesnickou zastavbou, zahradnim méstem, trampskymi osadami a v neposledni fadé nepferusenou
kontinuitu obyvatel. Mé&stské ¢ast Praha-Lipence ma mnohotvarnou strukturu a charakter zastavby,
Clenici uzemi do dil€ich rlznorodych &asti, které pfesto (nebo pravé proto) tvori jeden harmonicky
celek, bohuzel postradajici spole€na vefejna prostranstvi (spravni centrum a misto komunitniho
setkavani).

Definice charakteristiky Uzemi pfevzata ze Strategického planu Lipencl od Atelieru L — revize
07/2022.

421 HLAVNi PROBLEMY RESENEHO UZEMi

a) Vysoka dopravni zatéz a kolizni kriticka mista, zejm. tzv. ,“esicko” propojeni ulic Josefa Houdka
a Cernosicka“, spolu s budouci planovanou vystavbou chybi dalSi pfistupy dopravni
infrastruktury do Uzemti a jeji propojeni a zokruhovani;

b) problematicka dostupnost a spojeni s vnitfni Prahou nekompetitivni MHD (jedina pFistupova
autobusova linka nepropojujici celé Uzemi Lipencl, coz je zajiStovano nasledné a
neplnohodnotné) s individualni automobilovou dopravou, kdy téméf veskera dopravni zatéz do
uzemi vstupuje z kfizeni Strakonicka x Bartoriova pfes Pelunék ulici Josefa Houdka;

c) systémové plnohodnotné dopravni nepropojeni k vyuziti Zelezniéniho spojeni Lipenct s vnitfni
Prahou ze stanic Cerno$ice a Mokropsy (lavka z Dolnich Cerno$ic do Cerno$ic nepropojena
plnohodnotnou MHD a parking individualni automobilové dopravy nedefinovan, lavka z Kazina
do Cernosic — Mokrops(i neexistuje);

d) nedostateCna kapacita obcanské vybavenosti zejm. ve stavbach Skolskych zafizeni (MS, ZS,
télocviény a venkovnich hfist, absence ZUS, apod.) a ve stavbach pro kulturu, volny ¢as,
vefejnou spravu a sluzby;

e) nedostate¢na vefejna prostranstvi;

f)  nekoncepéni rozvoj technické infrastruktury, zejm. chybéjici vodovod a kanalizace v ¢astech
Lipencu
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g) chybéjici externi pési a cyklistické propojeni mezi MC Praha-Lipence, MC Praha-Zbraslav, MC
Praha-Radotin a stfedoCeskymi CernoSicemi v&. lavek pres Berounku;

h)  chybéjici interni pési (chodniky) a cyklistické trasy uvnitf MC Praha-Lipence, (Lipence — Kazin,
Lipence — Dolni CernoSice / nyni ¢astecné fesi projekt cyklostezky od NORMA Architekti, Ing.
arch. Jana Moravcova);

i) zaplavové uzemi;

j)  roztfisténa vlastnicka struktura, nedostate¢né zastoupeni pozemk( v majetku hl. m. Prahy.

5. POZADAVKY NA RESENi UZEMNi STUDIE
Uzemni studie bude rozdélena do dvou &asti — analytické a navrhové.

Res$ené uzemi bude rozdéleno do dvou drovni podrobnosti — uzsi feSené tzemi, kde bude navrzena
koncepce rozvoje s délenim na stavebni a nestavebni bloky a uliéni prostranstvi a SirSi feSené tzemi,
pro navrh koncepce navazujicich ploch krajiny (s pfevzetim studie Parku Soutok), vazeb pésich cest,
cyklotras a silni¢ni sité, kde budou feSeny zejména navaznosti na sousedni méstské ¢asti a obce v
pfilehlém regionu.

Uzemni studie provéfi kapacity zastavitelnych ploch v ramci celého FeSeného Gzemi, pfitemz kody
miry vyuZiti Gzemi stanovené v platném UP nemusi byt beze zbytku vyuZity. V pfipadé nevy&erpani
maximalnich kapacit stanovenych Gzemnim planem bude dopInéno zd(ivodnéni v textové &asti US.
Uzemni studie provéfi vyuZiti tzemi i nad ramec regulativii stanovenych stavajicim UP; jasné budou
rozli$eny &asti Uzemi, jez jsou v souladu s platnym UP a &asti vyzadujici zmé&nu UP, v nichz bude
mozné rozhodovat aZ po vydani zmény UP.

V ramci studie bude struéné& vyhodnocen dopad navrzeného fe$eni na celé tzemi MC Praha-Lipence
(zejména v oblasti dopravy, zZivotniho prostfedi a vefejné vybavenosti).

5.1. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

V maximalni mozné mife budou respektovany principy feseni dle konkrétnich stavajicich projektu,
zejm. Udolnice a Cyklostezky, i systémovych zamérd, jako je Park Soutok.

Teze MC Praha-Lipence pro ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Jedna se o ploSné rozsahlé uzemi, které je zapotiebi provérit komplexné v podrobnéjsim méfitku, a
to zejména s ohledem na ramcovou parcelaci, dopravni a technickou obsluhu vsech nové vzniklych
pozemku, které musi mit nové dopravni pristupy a nezatéZovat tak sou¢asnou zastavbu.

5.2. Pozadavky na vyuziti a prostorové usporadani tzemi

Uzemni studie zpracuje koncepci prostoroveho uspofadani a vyuziti uzemi jak nyni k zastavéni
uréenému platnym UP, tak i uzemi ve vyhledu &i nyni k vystavbé neuréenému.

Uzemi bude podrobnéji &lenéno na jednotlivé &asti (arealy, stavebni pozemky) se zachovanim
kapacitnich podminek celé &asti zony, zejm. v mistech s rozdilnou vlastnickou strukturou (Uzké dily
pozemki).
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Prostorové usporadani zastavby bude nad ramec podminek stanovenych uzemnim planem doplnéno

- stanoveni uli¢nich a stavebnich &ar,

- zpresnéni intenzity vyuziti pozemki,

- zpfesnéni vySky vystavby,

- zpfesnéni podlaznosti,

- doporucené objemy a tvary staveb,

- zastavitelnost pozemku dal8imi stavbami (kromé staveb hlavnich),
- doporuéeni materialového a barevného feseni staveb,

- zpfesnéni odstupl staveb,

- pozadavky na dopravu v klidu/parkovani.

Teze MC Praha — Lipence pro vyuZiti a prostorové usporadani uzemi

Jako soucast urbanistické koncepce (funkcni a prostorové usporadani zastavby) se v feSeni zemni
studie v pfiméfené mife stanovi urbanisticka kompozice. Jejim cilem bude vytvofit a ochranit
vzajemné vztahy v Gzemi, a to s ohledem na podminky a vztahy v tzemi. V podrobnosti pfiméfené
tomuto tuzemné planovacimu podkladu provéfi prostorovou skladbu této plochy, ¢asti zastavby a
krajinnych prvkd ve vzajemnych vazbach (napriklad pohledovych horizontd, panoramatu,
urbanistickych a pohledovych os, prihledd, dominant a pfiméreného méritka a proporci).

5.3. Pozadavky na reSeni dopravni a technické infrastruktury, vefejné prospésné stavby

Bude navrzen systém dopravni obsluhy uzemi, tj. patefni komunikace izemi a dopravni napojeni
¢asti uzemi. Studie bude fesit plnohodnotné napojeni feSenych ploch na komunikaéni sit mésta.
V feSeni bude stanoven systém dopravni obsluhy feSeného uzemi véetné dopravy v klidu.

Dopravni koncepce:

- se bude dusledné vyhybat ,slepym” napojenim novych lokalit,

- bude obsahovat vyhrazeni pouze pro pési a cyklistickou dopravu,

- bude mit stanoven systém dopravni obsluhy uzemi,

- bude mit navrzeny pateifni komunikace Sitkovym a prostorovym uspofadanim umoznujici
budouci plnohodnotny provoz autobusové MHD (nikoliv jen minibusy),

- bude mit navrzeny patefni komunikace, které budou trasovany v max. mozné mife odstupu od
stavajiciho zastavéného uzemi.

5.4. Pozadavky na verejna prostranstvi

Vefejna prostranstvi budou soucasti urbanistické koncepce, a to v podobé alejovych ulic, navsi a
namésti v pfiméfeném méfitku a proporcich.

Alejové ulice coby signifikantni prvek Lipenct budou ve své stavajici podobé zachovany. Kde to bude
ucelné, budou doplnény a rozSifeny, resp. nové navrZzeny.

Historické polohy navsi budou zachovany a rehabilitovany.

Polycentricka struktura vefejnych ploch bude zachovana

V pfipadé vzniku nového namésti bude jeho prostorové provozni uspofadani splfiovat:

- nameésti pravidelné a ze tfi stran uzaviené (Ctvercovy nebo obdélnikovy tvar), neuzaviena strana
namésti prajezdna komunikaci se zastavkou MHD, plocha namésti ,vétSi nez jen vynechanim
parcely na RD%;

- hlavni plocha namésti bez automobilové dopravy a bez parkovani v¢. kratkodobého Ci
vyhrazeného (domy na namésti dopravné& obslouzené z navazujici uliéni sité druhého planu, tj.
ze své druhé strany a nikoliv z nameésti).
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5.5. Seznam existujicich projektli v rozpracované fazi ¢i s vydanym povolenim
Projekty, studie & zaméry v rizném stupni rozpracovani, jejichz koncepéni feseni by US méla prevzit:

- Park Soutok

- cyklostezka

- pristavba ZS

- prestavba budovy na skolni druzinu s byty

- Natland 2. Etapa + piazzetta

- Natland — Villas

- Exafin

- Udolnice

- Kazinska lavka

- Zamér administrativniho centra a pfestavby samoobsluhy
- Urnovy hgj

- Vystavba komunikaci v lokalité Nad Zlabkem

MC bude prubézné informovat pofizovatele i zpracovatele US o v8ech novych zamérech, které budou
adekvatni pro US.



