
Zápis z 15. jednání Stavební komise Rady 
městské části Praha-Lipence dne 4. 9. 2025 
Účastníci: Karin Tvrdá, Michal Zahradník, Radek Procházka, Richard Kobza, Martin Vanko, Karel 
Heřman, Marek Janka, Karel Krůta. 
Omluven: Jan Kadlec 
Hostem jednání byl městský architekt Mgr. Ing. Milan Kopeček. Jednání proběhlo online. 
 
Komise je schopna usnášet se, při hlasování 4. 9. bylo přítomno 8 z 9 členů. Závěry a doporučení 
komise jsou platné, hlasuje-li pro ně nadpoloviční většina přítomných členů komise, v případě rovnosti 
hlasů rozhoduje hlas předsedy komise. 
 
Kontakt: Martin Vanko, martin.vanko@mclipence.cz 

Program 
1.​ Dopis obyvatel Lipeneckého parku 
2.​ Podnět na změnu územního plánu u pozemku 2342/8 
3.​ Podnět na změnu územního plánu u pozemků 3233/7 a 3233/2  
4.​ Informace o nových stavebních záměrech v Lipencích 

1. Dopis obyvatel Lipeneckého parku 
Obyvatelé v otevřeném dopise apelují na městskou část, aby byl vjezd do nového bytového domu v 
areálu Lipenecký statek, který má postavit Natland, z Černošické ulice, nikoliv z vnitrobloku. Text 
dopisu tvoří přílohu č. 1 tohoto zápisu. Dále je v příloze č. 2 prezentace Natlandu, která na str. 6 a 7 
popisuje změnu vjezdu na základě požadavku městské části. Ve variantě preferované signatáři dopisu 
by vjezd do bytového domu byl z Černošické a odděloval by piazzetu od objektu školní družiny. 
Diskuse: 
Radek Procházka: Pokud existuje varianta, která minimalizuje zásah do užívání nemovitostí dotčených 
občanů, preferuje Postavme se za Lipence takovou variantu, tj. variantu respektující jejich potřeby. S 
ohledem na skutečnost, že dotčení občané budou účastníky navazujících řízení, lze předpokládat 
aktivní účastenství za účelem ochrany jejich legitimních zájmů. 
Karel Heřman: Černošická ulice by v budoucnu mohla být městskou ulicí s velkorysým veřejným 
prostorem v úseku od esíčka k úřadu. 
Milan Kopeček: Názor a argumentaci obyvatel je třeba respektovat. Veřejný zájem větší skupiny 
obyvatel je ale na vjezdu z vnitrobloku. 
Karel Krůta: Možným kompromisem by mohl být nový vjezd do areálu z Černošické naproti úřadu. 
Piazzetta by zůstala nepřerušená a auta do bytového domu by nejezdila vnitroblokem. 

Usnesení 11/2025 
Stavební komise preferuje, aby vjezd do bytového domu nebyl přes piazzettu, protože veřejný 
zájem na uceleném veřejném prostoru, který bude propojovat piazzettu, družinu a školu, 
převažuje nad dílčím zájmem obyvatel Lipeneckého parku. 
 
Pro: Vanko, Tvrdá, Kadlec, Heřman, Zahradník, Janka 
Proti: - 

mailto:martin.vanko@mclipence.cz


Zdržel/a se: Procházka, Kobza, Krůta 
 

2. Podnět na změnu územního plánu u pozemku 2342/8 
Výměra pozemku činí 4591 m2. Žadatelé chtějí změnu funkčního využití ze stávajícího ZMK 
a SO1 pravděpodobně na PZO (není výslovně uvedeno). Na pozemku je vyznačena zeleň 
vyžadující zvláštní ochranu. Stejný podnět byl již stavební komisí projednán v listopadu 2023 
a 23.11.2023 Zastupitelstvo městské části Praha-Lipence přijalo nesouhlasné usnesení č. 
247/2023: „Zastupitelstvo MČ Praha-Lipence nesouhlasí se změnou funkčního využití 
pozemku parc. č. 2342/8 v k. ú. Lipence. Menší část parcely je určena k rekreaci, oddechu, 
naučným, poznávacím a sportovním aktivitám v přírodě, větší část je součástí 
Celoměstského systému zeleně.“ 
V aktuálním ÚP je parcela v nezastavěném území, v Metropolitním plánu pak v 
nezastavitelné ploše. Skrze pozemek prochází vyšlapaná používaná cesta, plocha ZMK je 
součástí celoměstského systému zeleně, severovýchodní cíp parcely leží v biokoridoru 
ÚSES. Pořizuje se zde změna Z3708 – aktualizace vymezení ÚSES pro území hl. m. Prahy. 
Rozdělením pozemku a oplocením zahrad by došlo k zásadnímu zúžení lokálního 
biokoridoru ÚSES. 
Stavební komise konstatovala, že stav se od rozhodnutí zastupitelstva v listopadu 2023 nijak 
nezměnil a věc tedy nebude znovu projednávat. 
 

3. Podnět na změnu územního plánu u pozemků 3233/7 a 
3233/2 
Výměra každého z obou pozemků činí 1149 m2. Požadována je změna funkčního využití z 
PZO na OB, aby si zde žadatelé mohli postavit rodinné domy. Pozemky se nacházejí v 
neprůtočném záplavovém území mimo aktivní zónu a mimo zastavitelné území. 

Usnesení 12/2025 
Stavební komise nesouhlasí se navrhovanou změnou funkčního využití u pozemků 3233/7 a 
3233/2 z PZO na OB, a to zejména proto, že pozemky leží v záplavovém území. 
 
Pro: Vanko, Tvrdá, Procházka, Krůta, Kobza, Kadlec, Heřman, Zahradník, Janka 
Proti: - 
Zdržel/a se: - 
 

4. Informace o nových stavebních záměrech v Lipencích 

Rezidence 17 Jílovišťská 
Multifunkční objekt s 15 byty a kancelářskými prostorami v Jílovišťské ulici. K tomuto záměru 
již MČ vydala nesouhlasné stanovisko. Kromě formálních nedostatků je v něm kritizována 
přílišná velikost objektu ve srovnání s okolní zástavbou. 



Vila domy Boudova 
Rodinný dům se společným suterénem a třemi samostatnými obytnými částmi pro 12 osob v 
Boudově ulici. Městský architekt je k záměru kritický, pozemek by v souladu s okolní 
zástavbou byl lépe využit ke stavbě rodinného domu. 

RD se dvěma provozovnami Jílovišťská 
Malý rodinný dům a dvě malé provozovny na úzkém pozemku mezi ulicemi Jílovišťská a K 
Vlásence umístěný nad řečiště potoka na sloupy. Podle názoru městského architekta je 
pozemek k výstavbě nepříliš příhodný, umístění stavby na samou hranu pozemku je 
nevhodné. 

Přílohy 
1.​ Otevřený dopis obyvatel Lipeneckého parku 
2.​ Podnět na změnu územního plánu u pozemku 2342/8 
3.​ Podnět na změnu územního plánu u pozemku 3233/7 
4.​ Podnět na změnu územního plánu u pozemku 3233/2 
5.​ Studie Rezidence 17 
6.​ Studie Vila dům 
7.​ Studie RD se dvěma provozovnami 
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